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Kalles till ordinarie foreningsstimma fér Brf Frudngsgumman 1

Dag: Onsdag den 17 juni 2019, k1. 19:00
Adress: Kaffekoppen (Frudngstorget 4)

Forslag till dagordning

Stamman 6ppnande
Faststillande av rostlangd
Val av ordférande vid stimman
Anmaélan om ordforandes val av protokollforare
Godkénnande av dagordning
Val av en eller flera justeringsmén
Fraga om stimman blivit i behorig ordning utlyst
Styrelsens arsredovisning
Revisionsberittelse
. Fastillande av resultat och balansrikning
. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna
. Beslut om resultatdisposition
. Arvoden at styrelseledamoéter och revisorer
. Beslut om antal ledaméter och suppleanter samt val av styrelseledaméter, suppleanter och
valberedning
. Val av revisor
. Méte avslutande
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Brf Frudangsgumman 1 Orgnr 769606-2491

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foéreningsinformation

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Uppléatelsen far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den ritt i foreningen som en medlem har &
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Féreningen registrerades 2006-04-05. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-05-22 och
nuvarande stadgar registrerades 2018-11-02 hos Bolagsverket.

Féreningen hyr marken som fastigheten star p& och tomtréttsavgélden &r 187 000 kr per r.
Avgéldsperioden 16per pa 10 ar och nuvarande period stricker sig ifrén 2015-10-01 till 2025-09-30.

Foéreningen #dger och forvaltar fastigheten: Direktrisen 2 i Stockholm.
Sammansittning av styrelsen mm

Styrelsen fram till ordinarie féoreningsstimma den 26 juni 2018

Ordinarie: Suppleanter:
Krister Santana Ordférande Ramsen Aziz
Britt Lejbrink Ledamot
Marie-Louise Fallberg Ledamot
Maéns Gustafson Ledamot
Victoria Claesson Ledamot

Styrelsen fran ordinarie féreningsstimma den 26 juni 2018

Ordinarie: Suppleanter:
Krister Santana Ordférande Erik Wallberg
Britt Lejbrink Ledamot

Marie-Louise Fallberg Ledamot

Mans Gustafson Ledamot

Victoria Claesson Ledamot

Valberedning: Erik Wallberg

Firmatecknare:
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

Revisorer
ordinarie:
Ola Trané (BoRevision) Revisor

Ordinarie féreningsstdmman holls den 26 juni 2018 och en extra stimma hélls den 16 april 2018.
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Orgnr 769606-2491

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter och avhallit 9 protokollférda
styrelseméten under verksamhetséret.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning:

Direktrisen 2 i Stockholm

Nybyggnadsar 1961, tillbyggnadsar och vardeér &r 2007.

Taxeringsvérde:
Varav byggnader:
Varav mark:

Arets Foreg. ar

60 634 000 60 634 000
42 178 000 42 178 000
18 456 000 18 456 000

Fastigheten dr fullvardesforsékrad hos If Skadeforsékringar, i vilken ingar styrelsens

ansvarsforsékring.

F6renin%ens fastighet bestar av 83 stycken lagenheter, samtliga upplatna med bostadsritt, samt tva

lokaler.

renovering. Inflyttning ske
ﬁv Peab Bostad AB.

totalentreprena

Ligenhetsfordelning:
50 stycken 1 rokv

7 stycken 1 rok

21 stycken 2 rokv

4 stycken 2 rok

1 stycken 4 rok

Forvaltning

en totala bostads ar 3 086 kvm. Foreningen har ocksa 9 stycken parkeringsplatser. Vid
fruéingstorget i Stockholm kommun #ger brf Fruéings

an 1 del av tomtrétten till fastigheten
Direktrisen 2. Byggnaden

dpdpfdrdes ursprungligen 1561 och genomgick under 2006 en omfattande

e under forsta kvartalet 2007. Byggnadsprojektet genomfordes som

Den ekonomiska férvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av HSB AB, som &ven upprittat
forslag till arsredovisning och budget.

Den tekniska forvaltningen skéts av HSB AB.

Foreningen 4r medlem i Bostadsritterna.

Avtal med leverantorer

Teknisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Stadning
Markskotsel
Hissavtal

Kabel-TV

El

Varme

Vatten
Sophamtning
Sprinklerbesiktning

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning

HSB

HSB

Maries Puts & Stad AB
HSB

KONE

Comhem

Fortum Markets AB
Fortum Varme AB
Stockholm Vatten
Trafikkontoret/Hans Andersson Recycling AB
A-SPRINKLER AB

HSB
HSB
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Foreningens ekonomi

Styrelsens hantering av foreningens ekonomi kan utldsas ur arets resultat och hur de likvida medlen
har forandrats. Nedan forsoker vi att forklara detta pa ett mer lattforstaeligt sitt.

Styrelsen arbetar enligt en sjdlvkostnadsprincip dér foreningens intikter bor ticka tre olika sorters
kostnader; driftkostnader, kapitalkostnader och slitagekostnader.

Driftkostnader ér kostnader som kan hérroras till forenings drift som t ex reparationer, uppvérmning,
externa tjdnster, ink6pta material och styrelsearvoden.

Kapitalkostnader bestar dels av réantor frén foreningens 14n, dels av 16pande amorteringar.
Slitagekostnader ar den del av kommande underhallskostnader som &rets innehavare har gett upphov
till. Dessa bor berdknas enligt underhéllsplan men eftersom foreningen saknar underhallsplan s
berdknas slitaget enligt minsta avséttning enligt stadgarna.

I denna berikning ingar inte avskrivningskostnader da det slitage avskrivningarna ska motsvara redan
tas hinsyn till genom slitagekostnader.

Utfall, kr 2018 2017 2016
Intékter 3 669 965 3 468 690 3216355
Driftkostnader (exkl. arets underhéllskostnader) 2710966 -2 599 466 -2483 078
Kapitalkostnader -466 677 =724 705 -675 478
Slitagekostnader -571 741 -255 000 -255 000

-79 419 -110 481 -197 201
Verksamheten

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten

Avgift for andrahandsuthyrning
Féreningen inforde avgift for andrahandsuthyrning. Arsavgiften ligger pa 10% av ett prisbasbelopp,
men debiteras ménadsvis.

Nya hissar
Under aret sa installerades tvd nya hissar av leverantéren KONE. Vinster hiss fungerade bra, medan
hoger hiss kranglade. Féreningen har hallit inne pa slutfakturan av hoger hiss.

Tak besiktning
Foreningen har besiktat och dtgédrdat dem brister som fanns pa taket.

Energideklaration
I slutet av aret s utfordes en energideklaration, som ska géras vart 10 &r.

Mattor i entré
Foreningen hyr mattor till entrén.

Underhallsplan
Foreningen har gjort en underhallsplan f6r dem nédrmaste 50 &ren.

OVK besiktning
I borjan av nésta ar (2019) s& kommer foreningen gor en OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

besiktningb/"
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Flerarsiversikt
Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 3670 3 469 3216 3086 3175
Resultat efter finansiella poster -1 970 -466 -133 -166 -126
Arsavgift *, kr/kvm 879 879 871 847 847
Drift **, kr/kvm 611 591 507 410 432
Belaning, kr/kvm 6434 6 496 5915 5946 5977
Soliditet 69% 69% 71% 71% 71%
Forindring av eget kapital
Insatser Uppl. Yttre uh Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingédng 52462000 8388000 1191173 -1239803 -465 958
Reservering till fond 2018 571741 =571 741
Ianspréktagande av fond 2018 -1762 914 1762914
Balanserad i ny rakning -465 958 465 958
Arets resultat -1970252
Belopp vid érets slut 52462000 8388 000 0 =514 387  -1970252
Forslag till disposition av arets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -1 705 760
Arets resultat -1 970 252
Reservering till underhallsfond -571 741
Ianspraks tagande av underhallsfond 1762914
Summa till stimmans forfogande -2 484 840

Stimman har att ta stillning till:

Balanseras i ny rdkning

-2 484 840@/‘
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Bostadsrattsforening Frudngsgumman 1

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrdkning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 3 669 965 3468 690
Rorelsekostnader
Drift och underhéll Not 2 -4 284 427 -2 383 075
Ovriga externa kostnader Not 3 -116 260 -107 094
Personalkostnader och arvoden Not 4 -132 379 -109 297
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -889 976 -889 976
Summa rérelsekostnader -5 423 041 -3 489 443
Rorelseresultat -1 753 076 =20 753
Finansiella poster
Ranteintédkter och liknande resultatposter Not 5 2 402 1929
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -219 579 -447 134
Summa finansiella poster -217 177 -445 205
Arets resultat -1 970 252 -465 958

g
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Bostadsrattsforening Fruangsgumman 1

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella aniéggnirgstilgargar

Byggnader Not 7 81 895 358 82 780 211

Inventarier och maskiner Not 8 35 852 40 974
81931210 82 821 185

Summa anldggningstillgdngar 81931 210 82 821 185

Omsaéttningstiligangar

Kortfristiga fordrinigar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 59 883 284 437

Ovriga fordringar Not 9 2 893 530 3861 806

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 267 174 508 327

3 220 587 4 654 571

Kassa och bank Not 11 25163 3427

Summa omsattningstillgéngar 3245 750 4 657 998

Summa tillgdngar 85 176 959 87 479 183
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Bostadsrattsforening Fruangsgumman 1

Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 60 850 000 60 850 000

Yttre underhalisfond 0 1191173
60 850 000 62 041 173

Ar.samiad forlust

Balanserat resultat -514 587 -1 239 803

Arets resultat -1 970 252 -465 958
-2 484 840 -1 705 760

Summa eget kapital 58 365 160 60 335 413

Skulder

L8ngftistiga skuider

Skulder till kreditinstitut Not 12 25 693 625 25943 125
25 693 625 25943 125

Kortfristiga skuider

Skulder till kreditinstitut Not 13 249 500 249 500

Leverantdrsskulder 361 627 286 784

Skatteskulder 61 490 5008

Ovriga skulder Not 14 13 452 117 991

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 432 105 541 362

1118 174 1 200 645
Summa skulder 26 811 799 27 143 770
Summa eget kapital och skulder 85176 959

87 479 183
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Bostadsrattsforening Frudngsgumman 1

2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 970 252 -465 958
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 889 976 889 976
Kassaflode fran Iopande verksamhet -1 080 277 424 018
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 360 486 -651 474
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -82 471 532 843
Kassaflode fran I6pande verksamhet -802 262 305 388
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I8n till kreditinstitut -249 500 2 344 250
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -249 500 2 344 250
Arets kassaflode -1 051 762 2 649 638
Likvida medel vid drets borjan 3 855 201 1 205 564
Likvida medel vid drets slut 2 803 440 3 855 201

I kassaflodesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.qr_/
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Bostadsrattsforening Fruangsgumman 1
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Rrsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
&rsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som I&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
gaod redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart Gver nyttjandeperioden med 1,00 % av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har
bedémts till 100 &r frén fardigstéllandetiden. Tomtratt skrivs av med 1,00%.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 8,23 % av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% p& anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhélisplan. Avséttning och iansprékstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som hdgst f&r vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 337 kronor per ldagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % f6r verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del

placeringar.q/
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 2712 824 2712 824
Hyror 523724 518 948
Ovriga intakter 433 417 236 918
Bruttoomsattning 3669 965 3468 690
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvérd 217 102 192 557
Reparationer 358 303 385 598
El 201 434 177 522
Uppvarmning 682 048 796 096
Vatten 132719 126 671
Sophamtning 78 340 84 891
Fastighetsforsakring 40 661 39 351
Kabel-TV och bredband 131 378 99 926
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 141 353 84 830
Forvaltningsarvoden 257 333 241 334
Tomtrattsavgald 187 000 131 900
Ovriga driftkostnader 34 656 22 400
Planerat underhaill 1822 100 0
4 284 427 2383 075
Not 3 QOvriga externa kostnader
Bevakningskostnader 19910 14 145
Forbrukningsinventarier och varuinkop 16 750 16 348
Administrationskostnader 27 498 18 847
Extern revision 40 783 57 755
Konsultkostnader 11 318 0
116 260 107 094
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 99 600 85 000
Sociala avgifter 25 630 24 297
Ovriga personalkostnader 7 148 0
132379 109 297
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1502 1126
Ovriga rénteintékter 900 803
2402 1929
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 218 691 436 269
Ovriga réntekostnader 888 10 865
219579 447 13217/_,“

10
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Bostadsrattsforening Frudangsgumman 1

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 85 423 743 85 423 743
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 85423743 85423743
Ingdende avskrivningar -2 643 532 -1 758 678
Arets avskrivningar -884 854 -884 854
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 528 386 -2 643 532
Utgdende redovisat varde 81 895 358 82 780 211
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 41 000 000 41 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1178 000 1178 000
Taxeringsvarde mark - bostader 16 600 000 16 600 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 856 000 1 856 000
Summa taxeringsvarde 60 634 000 60 634 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvérde 51 218 51218
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 51 218 51 218
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -10 244 -5122
Arets avskrivningar -5122 -5122
Utgdende ackumulerade avskrivningar -15 366 -10 244
Bokfort varde 35852 40 974
Not 9 Qvriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 115 253 10 032
Avrakningskonto HSB Stockholm 2778 277 3851774
2893 530 3 861 806
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 196 710 462 698
Upplupna intakter 70 464 45 629
267 174 508 327

Ovanst8ende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt

intéktsfordringar for innevarande rakenskapsar.

o
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Bostadsrattsforening Fruangsgumman 1

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Kassa och bank
Ovriga bankkonton 25163 3427
25163 3427
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nésta ars
L&neinstitut L&nenummer Ranta dag Belopp amortering
Swedbank 2755474901 1,16%  2019-03-28 7833125 41 500
Swedbank 2755474968 0,90%  2019-03-28 7 833125 41 500
Swedbank 2755475080 0,92%  2019-02-28 7933125 41 500
Swedbank 2859296861 0,84%  2019-04-28 2 343 750 125 000
25943 125 249 500
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 25 693 625
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 24 695 625
Stallda sdakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 26 687 000 26 687 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 249 500 249 500
249 500 249 500
Not 14 Qvriga skulder
Momsskuld 13 452 32998
Kallskatt 0 25 500
Ovriga kortfristiga skulder 0 59 493
13452 117 991
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 11 809 10 211
Férutbetalda hyror och avgifter 256 059 334 539
Ovriga upplupna kostnader 164 237 196 612
432 105 541 362
Ovanst8ende poster bestr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsar men betalas under nastkommande &r.
Not 16 Vasentliga handelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut

a4
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Bostadsrattsforening Fruangsgumman 1
Noter 2018-12-31  2017-12-31
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Mans Gustafson Victoria Claesson

i
& revisionsberattelse hg@*ﬂ%%ﬁ/ 9 lamnats betraffande denna arsredovisning

Ola Trané
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— DOREVISION

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Fruangsgumman 1, org.nr. 769606-2491

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Brf Frudngsgumman 1 for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder ill
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som darmed é&r kortfristiga.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for ar 2017 reviderades av annan revisor som i
revisionsberattelsen daterad 2018-05-31uttalade sig enligt
standardutformningen om denna arsredovisning.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att 1amna en revisionsberéttelse som innehéaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningamna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
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revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Frudngsgumman 1 for ar
2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Undertecknad revisor fran BoRevision ar ej med namn vald pa
stamman.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan

foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 14 maj 2019
P ’

Ola Trané
BoRevision AB
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Bostadsrattsforening Frudingsgumman 1
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ..o e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)






Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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