201009132186

459949/10

EKONOMISK PLAN

FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN
FRUANGSFLICKAN
(Org nr 769621-1890)

STOCKHOLM KOMMUN

Innehallsférieckning

A

B
C.
D

-

G,
H.

Allméanna forutsattningar
Beskrivning av fastigheten / fastighsterna
Beraknade kostnader for foreningens fastighet

Prelimindr finansiering och berdkning av foreningens
arliga kostnader och intékter

Nyckealtal

Berakning av féreningens arliga intakter och
redovishing av andelstal, insatser, arsavgifter eic

Ekonomisk prognos

Kéanshghetsanalys

Enligt bostadsrattslagen foreskrivet intyg

Registrerades av Bolagsverket 2010-09-17

Sid

oo~ W N

10
11

13
14

N



2010909132187

A.  ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Frofingsflickan som har sitt skte 1 Stockholm kommun och som
registrerats hos Bolagsverket den 2010-03-10 {org nr 769621-1890) har till #ndamal att
fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostadslégenheter, lokaler och mark under nyttjanderdtt och utan tidsbegriinsning,

Under augusti manad 2010 startar uppforandet av ett kvarter innehaliande sammanlagt 42
bostadsligenheter,

Upplatelse av bostadstiitterna sker si snart foreningen erhallit Bolagsverkets tillstand.
Inflytining 1 ligenheterna beriknas ske med borjan tredje kvartalet 2011.

Ienlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsr#ttslagen har styrelsen upprittat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet, Uppgifterna i planen grundar si g

ifiiga om kostnaderna for forviry av marken pa avtalad kdpeskilling och pd nedan
redovisad upphandling,

De i denna plan limnade uppgifter anghende fastighetens utfirande, beriiknade kostnader
och intékter hinfor sig till vid tidpurkten fSr planens uppritiande kiinda férutsittningar,

Berdkningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pd
bedmningar gjorda 1 mars manad 2010.

Enligt entreprenadkontrakt genomf{ors byggnadsprojektet som total entreprenad av
Pealy Bostad AB.

Stkerheter for insatser och uppldtelseavgifter enligt 4 kap 2 § 2 p bostadsréttslagen skall
limnas av AB Bostadsgaranti.

Byggsikerhetsforsikring under entreprenadtiden kommer att lamnas ay Férstikrings AB
Bostadsgaranti.

Ryggfelsforsikeing skall tecknas med Férsikiings AB Bostadsgaranti

o

Projektet finansieras langsiktigt av Ostedta Enskilda Rank
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN / FASTIGHETERNA

Fastighetsbeteckaing; Tomtriitt il Stockholm Direktrisen 3
Tomiens ateal, ca; 2545 m?

Bostadsarea (BOA), ca: 2572 m*

Antal ldgenheter: 42 st

Lokalarea (LOA), ca; 1637 m?

Antal lokaler: 3 st

Byggnadernas antal och utformning: Tvi flerbostadshus med tva resp en trappuppgéng
i form av ombyggnad samt nybyggnad

Féreningen her fler éin en byggnad som #r si placerade att en #ndamélsenlig
samverkan kan ske mellan bostadsriittshavarna,
Verksamheten i lokaletna & bilverkstider resp kontor.

Gemensamma anordningar

Byggnaden dr for véirmeleverans anstuten till facevirmeverk. Virmecenteal for distribution
av véirme och produktion av varmvatien ér beligen i Kkéllarplanet, plan -1, i hus B.
Ventilation sker genom mekanisk fifinluft med virmedtervinning, flaktar dr placerade pé tak.
Hiss finns i hus A och C,

Gemensamma utrymmen

Byggnaderna bar gemensamma trapphus. Gemensamma utrymmen {or rullstols- och
barnvagnsférvaring, soprum, fastighetsforad samt tviitistuga finns i éntreplanet, I
kallarplanet, plan -2, finns utrymmen for lagenhetsforrad, Gemensamma teknikutrymmen
som undercentral och elrum finns i byggnaden.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
P4 tomtmarken finns gingvigar, planteringar, grésmattor samt belysning, Vissa ligenbeter
har mark uppliten med bostadsyitt {uteplats), vilket framgar av upplételseavtalet.

Parkering
19 st garageplatser finns i plan kéillarplanet, plan -2, Uthyrning kommer att ske via
bostadsrétisforening. (Garageplats ingar ¢ i bostadsritten)

Servitut/Ledningsratt/3D utrymme

Befintligt servitut finns for viig till frmén for Divekirisen 2.

Fastigheten kommer att uppléta ledningsuiitt i enligt med fastighetsbildning,

Fastigheten urholkas fiven av ett 3D utrymme till formén for Divektrisen 2. E
-\
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B. Forts

Samfillighet/gemensamhetsanldggning

Fastigheten ingér i gemensamhetsanliggning Dirvektrisen ga:1 med Direktrisen 1 samt
Direktrisen 2 for garage med tillhérande installationer samt belysning ovan mark.
Fareningens andel 4r;

17 av 67 andelar i sektion I (lastfar mm)

58 av 90 andelar i sektion II (spinkleranliggning mm)

22 av 90 andelar i sektion II1 (bensin- och oljeavskiljare)

10 av 50 andelar i sektion V (belysning ovan mark)

Fastigheten ingér i gemensamhetsanldggningen Direktrisen ga:2 tillsammans med
fastigheten Direktrisen 2 fr gemensamma utrymmen f6r el- och indercentral, bérande
konstruktion, kdryta i Svre gavage, ledningar for kall- och spillvatten samt ledningar for
varmvatten och fidrrvArme.
Féreningens andel #r 50 andelar av 100,

Qo
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B. Forts

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning

Stomme

Stomkomplettering

Tak

Fasad

Installationer

Grundliggning pé befintlig betongbjdlklag

Platsgjutna bjtilklag med form plattbérlag

Lagenhetsskiljande véggar samt hisschakt och trapphusviiggar i
huvudsak av platsgjuten betong alt prefab

Stalpelare i fasad

Prefabricerade balkonger och trappor

Utfackningsviggar med birning av tré med isolering
Innerviiggar av gips och stél

Ligenhetsdérrar av inbrotisskyddad typ
Innerdtrrar sldta vita

Uppstolpad takstomme

Inbr#dning, underlagspapp och taktéckning av takduk
Takbjilklaget isoleras med 1dsullsisolering

Putsad fasad och sockel

Fonster av {rd med aluminiumbeklgdnad

Entrépartier av trf och/eller metall

Utviindiga doriar till allménna utrymmen av stél
Balkongfronter i metall och glas

Uppviirmaing med vattenburen radiatorviirme anslutet 1l
fjarrvirmenttet.

Mekanigk franluftsventilation med atervinning fran kok,
kladkammare och badrum. Tilluft via fonsterventiler,

Personhissar av typ maskinrmuslds hiss,
Separata clecentraler med jordfelsbrytare och separat métning,
Separat miining av kall- och varmvatten

Tv, bredband samt telefoni via fiber

Nér alternativ &r angivet véiljer totalentreprentren material/utfSrande. Q\\ )

w
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B. Forts

Rumsbeskrivning ldgenheter

Kapprum Golv
Vigg
Tak
Owrigt

Vardagsrum alt allrum Golv
inkl sovalkov Viigg

Tak
Ovrigt

Matplats Golv
Vigg
Tak
Ovript

Kék Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Badrum och weidusch  Golv
Vigg
Talk
Ovrigt

Sovrum Goly
Vigg
Tak
Owrigt

KladkammarelForrad  Colv
Vigg
Tal
Owrigt

Ekparkett

Tapet

Mélas alt grtingas

Kapphylla, Garderober enligt ritning

Ekparkett

Tapet

Mélas alt griingas
Fonsterbink i natursten

Ekparkett

Tapet

Malas alt gringas
Tignsterbink i natursten

FElkparkett

Tapet

Malas alt gringas

Sképintedning enligt ritning, Kakel ovan diskbink och
forberedelse for diskmaskin,

Klinker

Kalkel

Milas

Inredning enlipt ritning

Ekparkett

Tapet

Mélas alt gringas

Fonsterbénk i natursten

Garderober och linneskép enligt ritning

Ekparkett

Malas

Malas alt gréingas
Hylla med ki#dstang

Nir alternativ &r angivet viljer totalentreprendren material/utfrande.

En omgéng ritningar finus tillginglig hos fGreningens styrelse. Ligenheternas olika

rumstyper framgér av ritningarna.

WV
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BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

Kdpeskilling for fastigheten

Nybyggnadskostnad inklusive mervérdesskatt
(Kontraktssumman innefatiar ersitining for koniroll samt slut-
och garantibesikining med 590 000 kr inkl mervirdesskatt.
Om n#mnda belopp dverskrids skall reglering ske av

kontrakissumman)

Summa kosthader

Fastigheten skall fullvéirdesforsikras.

Taxeringsvirdet har finmn e faststillis, men beréknas totalt till
varav bostdder

varav lokaler

26 885 000 kr

72973 000 kr

99 858 000 kr

56 320 000 kr
48 200 000

8 120 OOOIQ\irj
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D. PRELIMINAR FINANSIERING OCH BERAKNING AY FORENINGENS
ARLIGA KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnacder

Specifikation dver 1&n som bertiknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt
beridkning av drliga kapitalkostnader,

Stikerhet f6r lan dr pantbrev 1 fastighsten.

Avskrivning av byggnaden sker p& 80 &r med en progressiv avskrivningsplan.
Kreditens 16ptid #r 50 &r. Bindningstid for lanet &r 3 mén - 5 &r. Annan 16p- och
bindningstid kan bli aktuell. Rantekostnaden for foreningens ldn baseras pé att en i

planen antagen slutlig 1anerénta kvarstdr vid lanens placeting. Andras denna rinta
kan detta innebiira sivil skade som minskade rdntekostnader.

Finansiering

LAn 28 288 000 kr
Insatser 52 628 075 kr
Upplételseavgifter 18 941 925 kr
Summa 99 858 000 kr
Kapitalkostnad

Beriknad rintesats 4,50%
Réinta 1272 960 kr
Amortering 0 k*®
Avskrivning & 1 41 422 kr

*Rak amortering. Forsta aret amorteringsiritt Q )
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D. Forts

Driftskostnader

Vattenforbrukning 45 000
Vattenforbrukning l4genheter 30 000
Elforbrukning 60 000
Uppvérmning (central anldggning) 190 000
Varmvatten [dgenheter 63 750
TV, grundutbud 30 000
Tridgdrd och gard 5 000
Gemensamhetsanl/samfillighet 50 000
Skotsel, frbrukning, underhall 10 000
Kontorsmaterial, foreningsadm 5000
Snordjning 45 000
Sophimining 35000
Sthdning 50 000
Hisservice, besiktuing, div underhall 20000
Teknisk / ekonomisk forvaltning 168 000
Hisstelefon, porttelefon 5000
Fastighetsforstikringar 25000
Revision 15 000
Styrelsearvoden 35 000
Oférutsedda kostnader 3200
Suanma driftskostnader 889 950 kx

Drifiskosinaderna & berdlknade efter normalforbrukning, Variationer forekommer liksom att det
beriiknade vérdet for enstaka poster kan bli hogre eller lgre.

Driftskostnader som bostadsritishavaren skall svara for och som inte ingér i &rsavgiften ér

kostnad fir garageplats, hushallsel samt avgift for telefoni, bredbandsuppkoppling och kabel-
TV utdver grundutbud,

Ovriga kostnader

Tomtréittsavgild 295 000 kr
Fastighetsskatt (lokaler, garage) 81 200

Summa kostnader dr 1 2539110 lu'q-\\ ;
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D.

Forts

Arsavgifter (inkl beraknad kall- och varmvattenforbrukning,
vilken sedan kommer att regleras efter verklig forbrukning)

Ovriga intikter

Hyresintékter lokaler

Summa intikter dr 1
Overskott ar 1
Avsitining for yttre underhall

Fond for ytire underhall, 30 ky/m* BOA

NYCKELTAL

Anskaffningskostnad
Insats och upplételseavgift
Belaning ar 1
Driftskostnad &r 1
Arsavpift & 1

Nyckeltalen fr berfiknade med kronor per kvadratmeter bostadsavea {(BOA). <i )

10

1737119 kr

962 000 kr

2699119 kr

160 009 kr

77220 kr

38 825 ki/kvm
27 827 kt/kvm
10 998 ki/kvm
346 la/kvim
675 ke/kvm
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BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Ienlighet med vad som féreskeivs 1 féreningens stadgar skall foreningens lspande kostnader,

amortetingar och avsittningar ttickas av drsavgifier som frdelas efter bostadsritternas insatser.
Insatserna, hir dven redovisade i andelstal, avser att motsvara ligenheternas bostadsarea.
Viss del av &rsavgifien kommer att fordelas efter férbrukning (kall- och varmvattenfibrukning)
Vid berdikning av upplitelseavgift har hinsyn tagits till variation i standard, utrustning och 14ge 1 huset.
I foljande tabell 18munas en specifikation Gver samtliga Figenheters huvnddata ssom ligenhetsares,
andelstal, insats, upplitelscavgift, drsavgift och manadsavgift. Ligenhetsarean & avrundad i1l hela
kvadratmeter. Mindre avvikelse av ligenhetens area franleder ej #ndring av insatsen, andelstalen eller
drsavgiften,
Arsavgift WManads
Insats och  kall- och avyift
Lgh |Uteplats!| Area | Andelstal | Upplatelse- upplatelse~ varmvatten inkl
Lgh nr storlek| Balkong| ca Yo avgift insats avyift (beraknad) | Arsavgilt | vatfen
1001 | 2[rok| uteplats | 63| 2,44946( _ 246 200 1289 101| 1535 301 2206 42550 354
1002 | 3|rok| uteplats | 9,5 2,70218| 108 725 1422 104| 1530 829 2633 46940 a0l
1003 | 3lrok! balkong | 70| 272162 ~ 256500] 1432 335| 1690 835 2682 47278 304
1004 _ 3'rok balkong 66| 2,56610] 330 076" 1350487 1680 562 2 406 44 6§76 37
1005 | 1jrok balkeng 31,5 1,22473 326 080 644 551 970 601 1148] 21275 177
1008 | 1|rok - : 32| 124417 270800 654 782 025 382 1166 21613 i 8O
1007 | 3|rok balkong | 66" 2,56610] 370 526] 1350487 1721012 2406 44676 371
1008 Afroky balkong | 31,5 1,22473 326 050 644 551 870 601 1148 21275, 1 77
1009 | Tjrok| - 32 124417 270600| 654782 ©025382; 1166, 21613 180
1010 | 2|rok| balkong B4  2,48834 335 875! 1309 563| 1645538 2333 43 225 3 B0
| 1011 2jrok| balkong | 50,5] 186345 222 050! 1033 327| 1265 377 1841 34108] 284
1012 1[rok| uteplats | 41,6]  1,61353 316326 649 170] 1165 495 1513 28020|  23%
1013 4Jrok| uteplats | 78| 3,07154] 419460 1616 492] 2 035 042 2880 63356 444t
1101 2irok) balkong | 63| 2,44946| 346200 1289101| 1685301| 2206 42660 354t
1102 | 3vok| balkong | 695| 270218 258725, 1422104 1660828|  2533| 46940 391
1103 | 2|rok| balkong 45 1,74861 279 300 B20 787 1200 087 1640 30303| 283
1104 | Afrok: balkong | 48 1,74961| 230200 920787 1160 967 1640 30393 253
1106 | _4lrok[ balkong | 95| 3,55764|  459080| 1872266 2831816] 3835 61799 5 16(
'1106 3jrok | halkong 66| 256610 530 076| 1 3B0A87 1880562 24068 44 576 3 7‘1‘
1']07 1|rak| balkong 31,5 1,22473 426 00| 644551 1070601 1148 21275] 17 77
1108 | tlrok| - | 82| 12447|  srob00| | 654782] 1025382 1466 21613 180"
1109 ~ 3|rok| halkong 66| 2,56610 645 525| 1360487| 1996 012| 2 408 44 676 3 ?1‘
1110 | 1frok| balkong | 31,5| 1,22473{ 426050/ 644 b51| 1079 601 o 1148] 21275 177
AT rok| - 32| 124417| 370600 654762 1026382]  11e6| 21613| 180
“ I'1? 2 1ok | balkong | 64 248834 665976, 1 309 563| 1875538 2 333 43 225 3 60:
1113 | 3 wok! balkong " 67,5 262442|  444400] 381 180° 1625 580" 2460° 45689 379
'11’14 3 rok | bhalkong B7| 2,60498 539 850| _ 1370949] 1910 799 2442 45 252 3771
1116 | 4{rok| balkong 79|  3,07154| 619450 1616492| 2235942 2880 B3366 444t
1207 | 2|rok| balkong 63| 244046 446200 1289101 1735301 2206 42650 3 bA
_1202 ] 3rok| balkong | 695| 270218| 408725 1422104] 1830820] 2533 46940 301
1203 | 3jrok| balkong | 77| _2,09378|  394900| 1575568| 1970468  2807| 62006, 438
1204 | Alrok| balkong | 89,5| 347978]  305625| 1631342 2296 957 3282| G0448] 603
1208 | 3|rok]| balkong | 67,5 2,62442]  674400| 1381180 2056680 2460 45680 79
1206 | 3|rok| balkong | 67| 2,60498]  659850| 1870940] 2030799 2442|  As252| 377
1207 . 4rok| balkony 79| 3,07154| 819450 1616402] 2435942 2880  53356| 444
1301 | 2,r0k| balkong 63 2,44946 516200° 1289101 1805301 2 206 42 550 3 HAf
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F. Forts
Arsavyift
Insats och  kall- och
[~ Lgh |Uteplats/| Area | Andelstal | Upplatelse- upplatelse- varmvatten Wanads-
O [Lgh nr{storlek | Balkong | ca % avgift Insats avgift (heraknad) | Arsavgift|{ avgift
PN.{ 1302 | 3|rok| balkong 69,61 270218 BB8 725; 1422 104| 1 980829 2 533 46 940 3912
‘ff)_l 1803 | 3|rok| balkong 77, 2,99378| 534900 16575668 2110468 2 807 52 006 4334
o | 1804 | 4lrok balkong | 895! 347978  545850| 1831342] 2377192 3262| 60448] 5037
©1 1305 | 3jrok| balkong 67,6| 2,62442 844 626| 1381 180° 2225805 2 460 45 689 3769
< [ 1308 | 3|rok| balkong 67| 2,60498] 809 850| 1370949, 2180799 2442 45262| 3771
< | 1307 | 4[rok| balkong 79| 3,07154] 1019450 1616492 26359842 2 880 B3 356 4 448
i 2572,0} 100,00000] 18 941 925| 52 628 075 71 570 000 93 750) 1737119
Diff 0,00000
100,00000
Arsavgifter 1737119
Hyra lokaler 588 kr/m? 1637 m? 962000
0

Summa intikter

2699 119 QQ
¥
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G. EKONOMISK PROGNOS

Rénteantagande 4,5%
Amortering 0,5%
Antagen kostnadsdkaing/inflation (snitt) 2,0%
Upprdkning av &rsavgifter per ar 1,5%
Upprakning av dvriga intélcter per &r (snitt) 2,0%
(Belopp i kk) Ar 1 2 3 4 5 6 11
Arsavgifter bostad 1737 1764 1790 1817 1844 1872 2016
Hyresintékter lokaler 962 981 1001 1021 1041 1062 1173
Summa intikter 2699 2745 2791 2838 2885 2934 3189
Drift/underhaliskostnader 890 908 926 044 963 983 1085
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 30 66
Fastiphetskatt lokaler, garage 81 83 84 86 88 20 99
Tomtrittsavgsld 295 301 307 313 319 326 360
Smmnma koginader 1266 1292 1317 1343 1370 1429 1610
DRIFTSNETTO 1433 1453 1474 1495 1515 1505 1579
Réntekostnader 1273 1273 1267 1260 125 1247 1216
Amortering 0 141 141 141 141 141 141
Fond for ytire underhdl] i i 77 4 i 77 77
BETALNETTO 83 ~38 -11 17 43 40 145
ACKUMULERAT BETALNETTO 83 45 34 51 93 134 711
Amortering 141 141 141 141 141 141 141
Fond for yttre underhall 77 77 77 77 77 77 444
Avskrivning 41 63 86 108 130 152 262
RESULTAT 260 117 121 127 131 106 101
ACKUMULERAT RESULTAT 262 380 502 630 762 871 1463
1 2 3 4 5 6 11
TAXERINGSVARDE 57 59 60 61 62 63 70
Berdlknal taxetingsvirde (bostider) 48 49 50 &1 52 58 59
Bertiknat taxeringsvirde (lokaler) 8 8 8 9 g 9 10
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H. KANSLIGHETSANALYS

Antagen rinteniva 4,5%

Antagen kostnadstkning/inflation (snitt) 2,0% per &r

Arsavgift per m? Ar 1 2 3 4 5 6 [1
Antagen inflationsnivd och

antagen rénieniva 675 685 695 706 716 727 783
tkning av antagen rinteniva med 1% 785 795 805 815 825 835 888
Andring av drsavgift 16,3% 16,1% 15,8% 15,4% 15,2% 14,9% 13.4%
Antagen rdnteniva och

6kning av antagen inflationsnivi med 1% 675 690 706 722 739 756 851

Andring av &rsavgift 0,0% 0,7% 1,6% 23% 32% 4,0% 8$,7%

Solna 2010-08-27

Bostadstéttsfreningen
Fruingsflickan

.................................................................................................

Torbjom Akerfeldt Kurt Stener




