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Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Elin Wiagnersgata far harmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2019.

Arsredovisningen r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ér.

Forvaltningsberiittelse

Styrelse och revisorer
Styrelsen har under dret utgjorts av:

ordftrande: Sverker Spaak vald till ar -21

ledaméter: Henry Holmstrdm vald till ar -20
Tintin Vidhammer vald till ar -21
Daniel Betancor vald till ar -20
Fredrik Sundh vald till ar -20
Anna Spetz vald till ar -20
Mattias Forsberg vald till ar -21

suppleanter:
Evelina Horn vald till ar -20
Hugo Lang vald till &r -20

Till ordinarie revisor omvaldes auktoriserad revisor Peter Olofson, Finnhammars
Revisionsbyra och till ordinarie lekmannarevisor nyvaldes Christian Goding for ett ar
och Tomas Selander nyvaldes som ersittare. Till valberedning utsdgs Barbro Nordin
(sammankallande). Annelie Jonsson och Marita Oscarson.

Styrelsen har haft 8 (10) protokollférda sammantriden. Féreningen har inga anstéllda.
Styrelsemedlemmar har under aret utfort extraordinért arbete mot sérskild erséttning.
Arsstimman beslét att styrelsens arvode utgér 4 (4) basbelopp . dvs 182 000 kr (179
200), som styrelsen sjélv fordelar.

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under éret har bergvarme, fonsterbyte, och nytt digitalt bokningssytemet for tvattstuga, samlingslokal
och évernattningsrum agt rum.

Medlemsinformation

Foreningen bildades april 2004 och klassificeras som ékta bostadsréttsforening.

Fram tom 2007 var verksamheten vilande. Nu géllande stadgar registrerades pa
Bolagsverket 2019-09-25. Ordinarie arsstimma avholls 23 maj 2019. Under
verksamhetsperioden har 24 (24) bostadsritter Gverlatits. Styrelsen har under aret f6ljt
policyn att vid dverlatelser bevilja medlemskap enbart fér permanent boende. Detta for
att frimja en god gemenskap i féreningen och kunna bedriva ett meningsfullt
foreningsarbete. Av samma orsak &r féreningen restriktiv med att bevilja
andrahandsuthyrning annat @n som en tillfdllig 16sning pé ett oftrutsett bostadsbehov%"
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Brf Elin Wigners Gata har sedan 2008 en hemsida med adress: www.elinwagnersgata.se
Information ldmnas fortlépande till samtliga boende. Pé den arliga varstddningen av
garden dr det dnskvirt att medlemmarna ska delta. Till gemensamt nyttjande finns en
bastu, dvernattningsrum samt en samkvamslokal. L.okalerna kan hyras av medlemmar
och hyresgister.

Foreningens arbetsuppgifter har fordelats pa arbetsgrupper bestaende av styrelsens
ledamoter.

Bygg-grupp, inkl lagenhetsombyggnader: Henry Holmstrém, Tintin Vidhammer samt
Mattias Forsberg. Ekonomi och budgetgrupp: Sverker Spaak och Fredrik Sundh.
Sarskilt bér papekas att i féreningens stadgar finns foreskrivet att vésentlig dndring av
ldgenheten far goras {Orst efter tillstind fran styrelsen. Som vésentlig forédndring riknas
alltid en dndring av ldgenhetens karaktarsdrag.

Foreningen dr medlem i Fastighetséigarna Stockholm.

Fastigheten
Foreningen #dger fastigheterna Mannekéngen 2 och 3 med adress Elin Wiigners gata 2-6
och 1-47 i Frudngen.

Fastigheterna bestéar av bostadshus med 3-4 vaningar och kéllare férdelade pa 27 portar
med 6-8 ligenheter / uppgang. Totalt finns per 31 dec. 194 bostadsritter, 17 hyresritter,
1 kontor, nagra lagerlokaler samt diverse extra forrad.

Boendeytan &r 13 238 m2 varav 1 014 m2 &r hyresritt. Det finns dven 441 m2 for

lokaler/f6rrad.

Till fastigheterna hor: antal
Garage 37
P-platser 80
Lekplatser 4
Fristaende hus for kéllsortering 2
Tviéttrum 6
Samlingslokal 1
Bastu 1
Fristaende forrad 1
Overnattningsrum 1
Cykelrum ett flertal

Fastigheten &r fullvédrdesforsidkrad hos Brandkontoret.
Medlemmarna rekommenderas att komplettera sin hemforsidkring med s.k.
bostadsrittstilligg.

Tidigare figare har kipt andelar i Allframtidsforsékring hos Stockholms
Brandforsikringskontor till ett forsikringsvirde pa 3 060 000 kr. Detta ger en arlig
skattefri utdelning pa andelarna och kan ge reducerad arspremie pa

brandfdrséikringsobjektet%h\' 67(/2 j/&
Vo K
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Den kamerala férvaltningen #r upphandlad i avtal med Trénnberg & Co Férvaltnings
AB. Teknisk forvaltning upphandlas vid behov pa konsultbasis.

Fastighetsstddning skots av Atlas & Bore AB.

Fastighetsskdtseln och jouravtal dr upphandlat av Osterdahls Fastighetsforvaltning AB.
Kélista till parkeringsplatser och garage handhas av fastighetsskotaren, Bo Osterdahl.
Ownit broadband AB fiber finns i fastigheten men ingar ¢j i arsavgiften.

Tidigare ars reparationer och forbittringsatgirder:

1990 Nyinstallation av radiatorventiler

1993 Renovering av balkonger

2000 Uppforande av tre fristdende hus for sophantering och killsortering

2004 Reparation av taken

2004 Nya tviittmaskiner och tumlare installerade i tvéttstugorna

2010 Fasad/Tak/Balkong-renovering har paborjats 2010 och firdigstillts under 2011
2010 Garageportar

2010 Asfalteringsarbeten av gérden har paborjats 2010 och avslutats under 2011
2010 Barnvagnsramp har installerats

2010 Lekparker har uppgraderats

2008 Brukareavtal med Hagersten - Liljeholmens stadsdelsforvaltnin

2011 Malning av belysningsstolpar och entreér skett.

2011 Omfattande dterplantering har skett i trddgarden.

2011 Nybyggnation av grovtvéttstuga har skett

2012 El installation pa vindarna

2012 Ombyggnation av belysningsstyrning samt styrning till portar

2012 lordningstéllande av féreningens lokal

2014 Stentrappan vid Elin Wagners gata 47 renoverats

2015 Stambyte avklarat i samtliga fastigheter.

2015 Nya entrépartier installeras

2016 Under aret har fiber installerats i samtliga lagenheter.

2016 Nytt passersystem har installerats

2017 Undercentralerna har bytts ut och nya radiator- och termostatventiler installerats.
2017 Arbete med OVK (obligatorisk ventilationskontroll) slutférdes.

2018 Ny samlingslokal, bastu och &vernattningsrum

2019 Nytt digitalt bokningssystem, bergvdrme och fonsterbyte

Forviry av fastigheterna

Vid képstimman 2007-02-22 fanns 153 rstberiittigade medlemmar varav 48 via ombud
dirav 3 fran lokalhyresgiisterna. Forslaget till forviry av fastigheterna bif6lls med 140
ja-roster och 13 nej-roster. Minsta antal ja-roster som erfordras var 136. vilket
motsvarar 2/3 av de boende mantalsskrivna pa fastigheten.

Ombildningskonsult Forum Fastighetsekonomi AB foretridde féreningen i
forhandlingarna.

Féreningen forvirvade 2007-06-27 aktierna till Fastighets AB Stockholm Mannekingen
2& 3. Bolagets enda tillgdng var tomtritten till fastigheterna Mannekédngen 2&3 i
Stockholm. Fastigheterna Gverlits (intern- transaktion) till Brf Elin Wégners Gata. Detta
skedde vid tilltridesdagen. Ligenheterna upplits med bostadsritt och fastigheten
utnyttjas som sékerhet for foreningens lén%

a TV
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Ekonomi

Taxeringsvirdet uppgick vid arets slut till 289 332 000 kr (180 107 000 kr) varav

bostadsdelens vérde utgjorde 135 900 000 kr (103 405 000 kr). Fastigheten dr belégen

pa mark med tomtritt. Tomtrittsavgilden Ioper med tvd olika 10-arsavtal med
Stockholms Stad. Nuvarande avtal géller t.o.m. 2026-03-31 samt 2028-03-31,

Fastighetsskatt

Fér lokaldelen berdknas fastighetsskatten till 1% av taxeringsvérdet for byggnadens

lokaldel. Bostadsdelen erligger fastighetsskatt med det lagsta av 0,3% av fastighetens

taxeringsviirde, belopande pa bostider alternativt 1 377 kr/lgh.

Avsitining till yttre fond sitts av enligt stadgarna med 0,3% av aktuellt taxeringsviirde.

Flerarsioversikt (Tkr) 2019 2018
Netteomsétining 12 054 12 055
Resultat efter finansiella poster 269 -1 494
Soliditet (%) 64,7 65,6

Forindring av eget kapital (Tkr)

Medlems- Uppskrivnings-
insatser fond
Belopp vid arets ingdng 182 913 148 868
Okning av insatskapital 4432
Disposition av foregdende
irs resultat:
Avsittning vttre fond
Arets resultat
Belopp vid drets utging 187 345 148 868

Firslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

2017 2016

12 096 12 084

121 -1 658

65,2 63,6
Fond fér yttre Balanserat
underhill resultat
5225 -151 281
-14%4
540 -540

5765 -153 315

ansamlad forlust -153 314 834

arots vinst 269 312
-153 045 522

behandlas 54 att

fond for yttre underhéll enl.stadgar 0,3% av fastighetens tax.virde 867 996

i ny rikning Sverfores ~153 913 518
-153 045 522
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2015
11776
477
59,1

Arets

resultat

-1494

1494

269
269

Foreningens resultat och stillning i ovrigt framgr av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter. ;

/’

Totalt

184 232
4432

0

0

269

188 934
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Resultatrikning

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintéikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Ovriga rinteintikter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

12 054 183
36327
12 090 510

! -5948 632
-177 880

3 -302 246
-4 036 377

-10 465 135

1625 375

60 242

-1 416 305
-1 356 063
269 312

269 312

269 312

6(15)

2018-01-01
-2018-12-31

12 054 631
116 355
12 170 986

-7917 087
-197 736
-301 027

-3 879 956

-12 295 806
-124 820

4
-1 369 023
-1 369 019
-1 493 839

-1 493 839

1493 82
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Péagiende nyanldggningar/stambyte
Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

274 914 438
521615

12 162 607
287 598 659

287 598 659

9 006
17 943
331728
358 677

3 879 645
4238 322

291 836 981

7(15)

2018-12-31

263 417 241
572 099
5081522
269 070 862

269 070 862

23 245
45266
252 400
320 911

11385158
11 706 069

280 776 9%
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget hapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa Lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantrsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2019-12-31

187 345 491
148 868 359

5765795
341 979 645

-153 314 834
269 312
-153 045 522
188 934 123

97 793 336
43 000
97 836 336

2021 664
1597890

288 459
1158 510
5066 523

291 836 982

8 (15)

2018-12-31

182 912 991
148 868 360

5225153
337 006 504

-151 280 354
-1493 839
-152 774193
184 232 311

91 832 500
43 000
91 875 500

2137500
371674
199 741

1960 205

4 669 120

280776 92/
e s
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Kassaflodesanalys

Den lipande verlisamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflide fran den lopande verksamheten fére
fordindring av rirelsekapital

Kassaflide fran foréindring av rirelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantSrsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Summering av forindring av rorelsekapitalet
Kassaflode frin den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstiligdngar

Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Upptagna lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Vid arets borjan
Vid arets slut

Not

2019-01-01
-2019-12-31

269312
3972632

40 424

4 282 368

-14 239
-27323
1226216
-801 695
382 959
4 665 327

-22 564 176

4 432 500
5960 836
10 393 336

-7 505 513

11385158
3 879 645

9(15)

2018-01-01
-2018-12-31

-1 493 839
3879956
110 483

2 496 600

-49 065
-15 061
-210313
665 548
391109
2 887709

-4 990 521

7 652 500
910 000
8 562 500

6 459 688

5027616

11 487 304 !/
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Noter
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér ofdrindrade jamfort med foregdende &r.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfatining det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berfiknas pé ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

ba]ansomslutningz
=1

A
\
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Not 1 Driftskostnader

Tomtrittsavgéld
Belysning-El
Vérme/brénsle

Vatten & avlopp
Forhandlingsarvode
Stiddning extra
Sophantering avtal
Sophantering extra
Snérdjning avtal
Snéréjning extra

Utemilj6 extra
Reparationer gemensamt
Lépande Underhall
Internet/TV avtal

Vitvaror

Ventilation avtal + filter
Féreningsavg. avdragsgilla
Fastighetsskatt
Férsdkringspremier
Fastighetsforvalt. avtal
Fastighetsforvaltning extra
Konsultarvoden
Foérbrukningsinventarier
Arets renoveringar/byggprojekt
Sotning/Brandskydd
Fastighetsskotsel avtal
Stidning avtal

Jouravtal

Utemiljo avtal
Férhandlingsarvode

2019

744 100
754 780
1231650
358 848
-7500
13 426
247 408
9498
230 569
-824

44 395
684 745
56 545
59 343
130 199
0

6 684
343 867
124 280
257 007
4166
42 000
-27 018
0

0
222224
210 050
38978
150 796
18416
5948 632

11(15)

2018

742 350
371 057
835933
354 606
7500
32579
171 282
87788
132 154
56 538
104 808
681 296
300410
62 327
129 783
20 875
0

320 503
134 586
302 869
70 145
136 931
39 551
466 990
13 850
116 661
147770
0
72920
3025

7917 OZ
r

—

—_—
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Not 2 Ovriga externa kostnader

Telefonkostnader

Férening & styrelsekostnad
Bankkostnader
Revisionsarvoden
Forbrukningsmaterial
Soliditetsuppl. & inkasso
Konstaterade forlust kundfordr
Amnonsering
Tidningar,facklitteratur

Not 3 Anstiillda och personalkostnader

Arvoden samt sociala kostnader

Arvoden
Sociala kostnader
Totala arvoden och sociala kostnader

2019

1571
117 654
7940
43 700
0

6564

0

0

451
177 880

2019

241 350
60 896
302 246

12 (15)

2018

1 788
128 085
7767
41250
5420
5626
5100
2700

197 736

2018

238 900
62 127

301 02%
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Not 4 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirden
Arets inkép
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvérden mark

Not 5 Markanliiggning

Ingéende anskaffningsviirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Maskiner / Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2019-12-31
286 269 539

15483 090
301 752 629
-23 988 736

-3 861 756
-27 850 492
273902 137
135900 000
153 432 000
289 332 000
2019-12-31

1680226
1680226

-543 788
-124 137
-667 925

1012 301

2019-12-31

1075109
1075109

-503 010
-50 484
-553 494

521 615

13 (15)

2018-12-31
286 269 539

0
286 269 539
-20 242 832

-3 745 904
-23 988 736

262 280 803
103 405 000

76 702 000
180 107 000

2018-12-31

1 680 226
1680 226

-476 579
-67 209
-543 788

1136 438

2018-12-31

1075109
1075109

-436 164

-66 846
-503 010

572099 -~
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Not 7 Piagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

Bygglov
Pagdende nyanldggningar
Pagaende nyanldggningar

Not 8 Kassa och Bank

Handkassa

Handelsbanken, affirskonto
Handelsbanken, e-kapitalkonto
Garantum depa

Vixelkassa

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Lingivare Yo
Stadshypotek 053785 1,30
Stadshypotek 060786 1,66
Stadshypotek 060787 1,66
Stadshypotek 197354 1,37
Stadshypotek 204091 1,30
Stadshypotek 292138 1,10
Stadshypotek 060788 1,66
Stadshypotek 204772 0.95
Stadshypotek 292506 1,05
Stadshypotek 334913 1,18
Stadshypotek 395630 112

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rinteiindring
2020-03-30
2020-01-30
2020-01-30
2021-12-01
2020-02-06
2021-04-03
2020-01-30
2020-03-30
2022-12-01
2022-12-01
2023-10-30

2019-12-31

0
0

12 162 607
12 162 607

2019-12-31

0

3852 464

0
1496

25 685
3 879 645

Lanebelopp
2019-12-31

10 000 000
14 337 500
19 116 649
13 410 000
4775 000
5417 500
9558351
4 200 000
3 000 000
8 000 000
8 000 000
99 815 000

2021 664

2018-12-31

91 000
4990 522
0

5081 522

2018-12-31

2572

10 921 446
459 644
1496

0

11 385158

Lanebelopp
2018-12-31

10 000 000
14 487 500
19 316 653
13 810 000
4 825 000
5472 500
9658 347
5400 000
3000 000
8 000 000
0

93 970 0600

2137500

Y

%0 KK
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Not 10 Stiillda siikerheter
2019-12-31 2018-12-31

Siikerheter stiillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning 114 255 000 114 255 000
114 255 000 114 255 000

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pé arsstimma for faststéllelse.

Stockholm 2020- 05 “ // Z/
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