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Styrelsen for BRF Doktorn far hérmed

Forvaltningsberattelse gormmo o

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till éndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen har sitt site i Stockholms kommun.

Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en dkta
bostadsriittsforening.

I resultatet ingar avskrivningar med 2 845 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 884 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad for 95 m?, vilket motsvarar 0,82% procent av fastighetens totalyta.

Fastighetsuppgifter

Féreningen innehar med tomtriitt fastigheten Solfjéidern 1. P4 fastigheten har uppforts sju byggnader med sammanlagd
area pa 11 453 kvm, varav 10 812 kvm &r bostdder. Byggnaderna &r uppforda 1953, Fastighetens adress 4r Doktor
Widerstréms gata i Frudngen.

Fastigheten #r fullviirdesforsikrad i Protector.
Hemfbrsikring och bostadsriittstilliigg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Marken innehas med tomtrétt genom ett tomtrittsavtal med Stockholms kommun. Féreningen tecknade 2015 ett
tomtréttsavtal som léper:

2015-07-01--2016-06-30 med en arlig avgéld pd 527 700 kr

2016-07-01--2017-06-30 med en arlig avgild pa 580 500 kr

2017-07-01--2025-06-30 med arlig avgiild pa 633 400 kr

Bostéder hyresritt 649 m?
Bostider bostadsriitt 10 163 m?
Total bostadsarea 10 812 m?
Total lokalarea 1241 m?
Liigenhetsfordelning:
I rok. 2ro.k. 3rok. 4rok. 5rok. >5ro.k. Summa
60 77 51 8 9 205

Dessutom tillkommer:

Hyresriitter Lokaler Garage P-platser

5 40
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Féreningen har ingatt bl a foljande avtal:

Leverantor Avtal

Ekonomisk & teknisk forvaltning Riksbyggen

Stddning Atlas Bore

Kabel-TV Telenor

Bredband Ownit

Sophantering Stockholm Vatten & Avfall
Parkeringsbevakning Aimo tidigare Q-park
Tradgérdsskotsel Mark & Landskapsteknik i Higersten
Returpapper Veolia

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 610 tkr och planerat underhall for 335 tkr. Underhéllskostnaderna specificeras i avsnittet ” Arets utforda
underhall”.

Féreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhéll som &r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for erséttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvarde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansriikningen.

Underhéllsplan:Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i april 2019 och visar p4 ett underhallsbehov pa

17 503 tkr for de nédrmaste 10 aren. Den genomsnittliga utgiften per ar for féreningen ligger pa 1 750 tkr och innefattar
dven utgifter for erséttningskomponenter. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 670 tkr.

Av dessa 17 503 tkr utgdr ca 13 000 tkr kostnad for fasadrenovering. Detta kommer bokftras som en investering (del av
byggnadskomponent).

Underhallsplanen &r ett verktyg som fSreningen anvénder till att synliggéra sina underhéllsbehov samt att Sverblicka de
kommande kostnaderna béde pa l&ng och kort sikt. Underhéllsplaneringen innebér att foreningen arligen inventerar
fastigheten tillsammans med en leverantdr som har kompetens inom omradet. Tjénsten omfattar bl a en inventering och
dokumentation av fastighetens underhdllsbehov samt bedémning av den tekniska livslingden som presenteras i en
rapport till styrelsen. Nyttan med underhéllsplaneringen &r att f ett hallbart boende ver tid med minskade
driftskostnader samt en forldngd ekonomisk livsléngd.

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Atgiirder mot avloppslukt 201 519
LED belysning i trapphus 133 498

Dessutom har utforts:

¢ Garagen har mitts upp invéndigt och det digitala k&systemet har uppdaterats

« OVK har genomforts och flera trasiga fldktar i ventilationsystemet har bytts ut
* Drinering och reparation av vattenskadad vigg pd DW22 har slutforts

» Ny killarventilation har installerats i samtliga byggnader

* Ny utomhusbelysning och farthinder har installerats

« Tre hyresritter har renoverats och sélts med bostadsritt
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Efter senaste stimman och dérpé fSljande konstituerande har styrelsen haft foljande
sammanséttning:

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Magnus Almén Ordforande 2021

Linus Axén Ledamot 2021

Fredrik Magnusson Ledamot 2020

Erika Unsbo Ledamot 2021

Cecilia Romare Ledamot 2020

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Hakan Rudberg Suppleant 2020

Erik Saar Suppleant 2020

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ulf Swird Foreningsrevisor 2020
Stockholm Kpmg Ab, Patrik Israelsson Auktoriserad revisor 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kerstin Lehtihet 2020
Robert Widén 2020

Fareningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

En engéngsamortering pa ett av foreningens lén har gjort pA 7 885 846 kr, vilket inneburit att 1anet har 15sts bort helt.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 249 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 22 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 22 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 249 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 juli 2016 da avgifterna hdjdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oférindrad &rsavgift.

Arsavgifterna 2019 uppgar i genomsnitt till 782 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséaret 20 &verlatelser av bostadsriitter skett (féregende ar 22 st.)
Foreningen har upplatit (salt) 3 hyresrétter.

Av fSreningens ldgeheter upplats 182 med bostadsritt och 13 med hyresriitt.
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@ Driftkostnader exkl underhall, kr/m2z -+ Rénta, kr/m2
Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsiittning 9 141 9203 9126 9154 9058
Arets resultat 39 362 1103 1337 -3 126
Soliditet % 86 82 79 i 76
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 432 399 335 327 359
Riinta, kr/m? 19 25 27 27 32
Lan, kr/m? 1470 2185 2 547 2 626 2675
Skuldkvot % 1,81 2,68 3,20 3,25 3,36
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Forandringar i eget kapital

Fritt
Eget kapital i kr
Medlems-  Upplitelse-  Underhills- Balanserat Arets
insatser aveifter fond resultat resuliat
Belopp vid arets bérjan 80 186 189 41691 321 1861185 -1374 939 362 417
Extra reservering fisr under-hall enl.
stammobeslut 0 0
Disposition enl, drsstimmobeslut 362 417 -362 417
Reservering underhallsfond 670 000 -670 000
Tanspriktagande av underhéllsfond -335017 335017
Nya insatser och upplatelseavgifier 1221 878 1098 728
Arets resultat 38 683
Vid drets slut 81408 067 42 790 049 2 196 168 -1 347 505 38 683

Resultatdisposition
Till drsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -1012 522
Arets resultat 38 683
Arets fondavsittning enligt stadgarna -670 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 335017
Summa -1 308 822

Styrelsen foresléar féljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 1308 822

Vad betriffar féreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer,
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintdkter m.m.
Nettoomsiittning Not 2 9 141 149 9203 440
Ovriga rorelseintikter Not 3 222 720 217 060
Summa rérelseintikter 9 363 869 9 420 500
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -5331 024 -5017 394
Ovriga externa kostnader Not 5 -624 094 -712 582
Personalkostnader Not 6 -346 931 -355 987
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -2 845 366 -2 731719
Summa rorelsekostnader -9 147 416 -8 817 682
Rorelseresultat 216 453 602 818
Finansiella poster
Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter 42 995 43 184
Rintekostnader och liknande resultatposter -220 765 -283 585
Summa finansiella poster -177 770 -240 401
Resultat efter finansiella poster 38 683 362 417
Arets resultat 38 683 362 417
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark Not 8 131 538 673 134 256 028
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 1 065 246 57 905
Summa anliiggningstillgangar 132 603 919 134 313 933
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 65 504 120 219
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 215 444 334 203
Summa kortfristiga fordringar 280 948 454 422
Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 11 768 392 14 961 932
Summa kassa och bank 11 768 392 14 961 932
Summa omsiittningstillgangar 12 049 340 15416 354
Summa tillgangar 144 653 259 149 730 287
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 124 198 116 121 877 510
Fond for yttre underhall 2196 168 1861185
Summa bundet eget kapital 126 394 284 123 738 695
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 347 505 -1374 939
Avrets resultat 38 683 362417
Summa fritt eget kapital -1 308 822 -1012 522
Summa eget kapital 125 085 462 122 726 173
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 0 16 988 125
Summa lingfristiga skulder 0 16 988 125
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 16 988 125 8 261 346
Leveranttrsskulder 913 874 518 235
Skatteskulder 13 621 26316
Ovriga skulder 3244 3551
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter Not 13 1648 933 1206 541
Summa kortfristiga skulder 19 567 797 10 015 989
Summa eget kapital och skulder 144 653 259 149 730 287
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Kassafl6desanalys

Belopp i kr
PP 2019-12-31 2018-12-31

Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 38 683 362 417
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 2 845 366 2731719
Kassafléde fran den lopande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital 2 884 049 3094 136
Kassaflode fran foriindringar i rérelsekapital
Lager/brénslelager (6kning-, minskning+) 0 0
Kortfristiga fordringar (Skning -, minskning +) 173 474 -171 815
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 825029 -127 078
Kassaflode frian den ldpande verksamheten 3 882 553 2795243
Investeringsverksamheten
Investeringar i installationer och investeringar -1 135353 0
Investeringar i pdgéende byggnation 0 2944 816
Investeringar i byggnader och mark 0 -10 005 176
Summa kassafléde fran investeringsverksamheten -1 135353 -7 132 742
Finansieringsverksamheten
Foréndring av skuld -8 261 346 -4 493 106
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 2 320 606 6267 921
Kassaflide fran finansieringsverksamheten -5 940 740 1774 815
Arets kassaflide -3 193 540 -2 562 683
Likvidamedel vid drets borjan 14 961 932 17 527 615
Likvidamedel vid arets slut 11 768 392 14 961 932

Upplysning om betalda riintor
For erhallen och betald riinta se notfrteckning

10 | ARSREDOVISNING BRF Doktorn Org.nr. 768608-6748



Noter

Not 1 Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att i de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas p4 ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning,

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvéirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell viirdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrikningen nar det pa basis av tillginglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &4r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Linjar 120
Stomkompletteringar Linjér 50
Stammar Linjér 50
Virme (energi) Linjar 20
Fasader Linjér 50

Tak Linjér 25
Fonster Linjér 50
Restpost Linjér 38

Markvirdet r inte féremal for avskrivningar
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 7 944 682 7821982
Hyror, bostédder 840 828 966 456
Hyror, lokaler 252 196 249 298
Hyror, garage 231 600 227 880
Hyror, 6vriga 0 -2 255
Hyres- och avgiftsbortfall, bostéider -135 789 -67 553
Brinsleavgifter, lokaler 7632 7632
Summa nettoomsittning 9141 149 9 203 440
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv-avgifter 119765 121 193
Tillvalsavgifter 7 044 9134
Pantférskrivnings- och &verlatelseavgifter 36 880 42 086
Inkasso 1080 360
Atervunna fordringar 9 653 0
Overnattningsldgenhet, andrahandsavgifter 48 298 44 287
Summa 6vriga rorelseintékter 222720 217 060
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Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -335017 -419 363
Reparationer -610 295 -451 086
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -323 755 -317 345
Tomtrittsavgdld -633 400 -633 400
Arrendeavgifter -3 960 -3 872
Forsdkringspremier -79 169 =70 987
Kabel- och digital-TV -129 539 -124 518
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -10 851
Serviceavtal -23 902 -17 886
Obligatoriska besiktningar -424 677 0
Sno- och halkbekdmpning -86 793 -108 094
Statuskontroll 0 -2 000
Forbrukningsmaterial -33 906 -66 871
Vatten -228 350 -262 568
Fastighetsel -288 600 -276 347
Uppvarmning -1599 374 -1 631939
Sophantering och atervinning -134 593 -139 034
Stéd och tridgardsskotsel -395 694 -481 233
Summa driftkostnader -5 331 024 -5 017 394
Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode -508 891 -516 925
Arvode, yrkesrevisorer -28 503 -29 203
Ovriga férvaltningskostnader -30 512 -30 789
Kreditupplysningar -1348 -14 168
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -41 482 -42 194
Befarade forluster hyror/avgifter 0 -55375
Medlems- och foreningsavgifter -11 588 -9730
Konsultarvoden 0 -11 939
Ovriga externa kostnader -1 770 -2 260
Summa 6vriga externa kostnader -624 094 -712 582
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Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -225 000 -227 500
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare =53 500 -52 500
Ovriga personalkostnader 0 -2 560
Sociala kostnader -68 431 =73 427
Summa personalkostnader -346 931 -355 987
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning byggnader -2'717 355 -2 551 009
Avskrivning bredband 0 -166 234
Avskrivning gérdsbelysning -69 186 0
Avskrivning larmanléggning ventilation -58 825 -14 476
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 845 366 2731719

anldggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 151532 193 141 527 017
151 532 193 141 527 017
Arets anskaffningar
Byggnader, tak 0 10 005 176
0 10 005 176
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 151 532 193 151 532 193
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -17 276 165 -14 558 922
-17 276 165 -14 558 922
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 717 355 2717 243
-2 717 355 -2 717 243
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -19 993 520 -17 276 165
Restvirde enligt plan vid arets slut 131 538 673 134 256 027
Varav
Byggnader 131538 673 134 256 027
Taxeringsvirden
Bostider 218 000 000 138 000 000
Lokaler 4147 000 4326 000
Totalt taxeringsvérde 222 147 000 142 326 000
varav byggnader 107 659 000 85072 000
varav mark 114 488 000 57 254 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Larmanldggning ventilation 72 381
72 381 0
Arets anskaffningar
Killarventilation 443 490
Gérdsbelysning 691 863
Larmanldggning ventilation 0 72 381
1135 353 72 381
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1207 734 72 381
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Killarventilation 0 0
Gérdsbelysning 0 0
Larmanldggning ventilation -14 476 0
-14 476 0
Arets avskrivningar
Killarventilation -44 349
Gérdsbelysning -69 186
Larmanléggning ventilation -14 476 -14 476
-128 011 -14 476
Ackumulerade avskrivningar
Kiillarventilation -44 349 0
Gérdsbelysning -69 186 0
Larmanldggning ventilation -28 952 -14 476
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -142 487 -14 476
Restvérde enligt plan vid arets slut 1065 247 57 905
Varav
Killarventilation 399 141 0
Gérdsbelysning 622 677 0
Larmanldggning ventilation 43 429 57 905
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Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 20 437 17 856
Forutbetalda driftkostnader 0 125 661
Forutbetald kabel-tv-avgift 32907 32336
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 3750 0
Férutbetald tomtrittsavgiild 158 350 158 350
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 215 444 334 203
Not 11 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel, SBAB 9619 825 13616 173
PlusGiro, Nordea 70 811 44 789
Transaktionskonto, Swedbank 2077756 1300970
Summa kassa och bank 11 768 392 14 961 932
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslén 16 988 125 25249 471
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -16 988 125 -8 261 346
Langfristig skuld vid arets slut 0 16 988 125

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

NORDEA 2019-03-21 7855 846 0 7 855 846 0

NORDEA™*) 1,20% 2020-03-18 17393 625 0 405 500 16 988 125,00

Summa 25249 471 0 8 261 346 16 988 125

*)Styrelsen har for avsikt att 16sa lanet i sin helhet i samband med omsittningen och kommande lagenhetsforsiljning.
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 42 470 45 452
Upplupna driftskostnader 7013 17 564
Upplupna kostnader fér reparationer och underhall 162 500 0
Upplupna elkostnader 24 412 34 970
Upplupna vattenavgifier 44 522 0
Upplupna virmekostnader 212 155 221 533
Upplupna kostnader for renhéllning 26 450 0
Upplupna revisionsarvoden 29 300 29 500
Upplupna styrelsearvoden 304 700 300 499
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 35966 18 086
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 759 445 538 937
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1648 933 1206 541
Not 14 Stéllda sékerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar, pantbrev 65 100 000 65 100 000

Not15 Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat nigra eventualfrpliktelser

Not 16 Vésentliga hdndelser efter rdkenskapsarets utgang

Styrelsen har for avsikt att 16sa bort (amortera ner) ett 1an pa 16 988 125 kronor,
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REVISIONSPEratelse

Till féreningsstdmman i BRF Doktorn, org. nr 769608-6748

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF Doktorn fér &r 2019.

Enligt var uppfattning har _érsredoviqningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
b!ld av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Viftillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har négot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sa@kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet &r en hig grad av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser saddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden géra att en forening inte l&ngre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa eft satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Revisionsberattelse BRF Doktorn, org. nr 769608-6748, 2019
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for BRF Doktorn fér ar 2019 samt av férslaget

till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi ha( utfﬁrf revisior]en enligt god revisionssed i Sverige. Vrt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i frhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillr4ckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedtma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s3 att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeléagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis foér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda ersatt--
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Stockholm den 15 maj 2020
KPMG AB
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Patrik Israelsson U)f Sward

Auktoriserad revisor
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och &vriga
valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse fér fére-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.
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