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Styrelsen for BRI DOKTORN far

héirmed avge drsredovisning for
rékenskapsdret

2014-01-01 - 2014-12-31

Foreningens verksamhet
Allmant om verksamheten

Féreningens andamal

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersétining, till foreningens mediemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innchar med tomtratt fastigheten Solfjadern 1. P4 fastigheten har uppforts sju flerbostadshus med en
sammanlagd area pa 11 453 kvm, varav 10 626 kvm #r bostider. Byggnaderna dr uppforda 1953. Fastighetens
adress dr Doktor Widerstroms gata i Frudngen.

Marken innehas med tomtratt genom ett tomtréttsavtal med Stockholms kommun. Avtalet giller oférandrat i 10 ar
t.o.m. 2015-07-01 med en arlig avgild p& 460 210 kr. Féreningen har under &ret tecknat ett nytt tomtréttavtal som
l1oper foljande.

2015-07-01-- 2016-06-30 med en drlig avgdld pd 527 700 kr

2016-07-01-- 2017-06-30 med en drlig avgdld pd 580 500 kr
2017-07-01-- 2025-06-30 med en arlig avgdld pa 633 400 kr

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
57 76 51 8 9

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage

5 40
Total bostadsarea: 10 684 m?
Total lokalarea: 348 m?
Arets taxeringsvirde 144 521 000 kr
Foregdende 4rs taxeringsvirde 144 521 000 kr

Fastigheterna ar fullviardeforsikrade i Lansforsikringar.
Hemforsdkring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Arsavgifter
Féreningen dndrade &rsavgiften senast den 1 juli 2012 d4 den hojdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oférindrade arsavgifter.
Arsavgifterna for 2014 uppgick i genomsnitt till 678 kr/m¥/ar.
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Underhall och underhalisplan

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer f6r 361 tkr och planerat underhall f6r 427 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet " Arets utforda underhall"

Underhalisplan

Foreningens underhalisplan visar pa ett underhalisbehov pa 1 960 tkr per &r for de ndrmaste 10 dren. Avsittning
for verksamhetsaret har skett med 399 tkr. Styrelsen &r medvetna om att avsittning till undehallsfonden dr for 1ag
for att ticka framtida planerade underhallsatgdrder. och har for avsikt att 6ka avsattningen.

Arets utférda underhall Belopp tkr
Underhall hyresratter infor forséljning 218
Malning trappricken 40
Fasadlagning 169
Férvaltning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitrétt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal

Foreningen har foljande avtak:

Riksbyggen Ekonomisk och teknisk forvaltning
Bla Vigen ekonomisk foren. Stadning

Canal Digital AB Kabeltv

Ownit Bredband

Trafikkontoret Sophdmtning

Q-park Parkeringstvervakning

MTL Tradgéardsskotsel

Hans Andersson Recycling Returpapper

Efter den senaste stimman och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantrade har styrelsen haft foljande
sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Utsedd av
Mikaela Hermansdotter Ordférande Stamman
Anneli Roslund Ledamot Stamman
Fredrik Jonsson Ledamot Stdmman
Hanna Wallberg Ledamot Stamman
Veronica Jansson Pettersson Ledamot/ avilyttad Stamman
Kjell Ekstrom Ledamot/ avgétt Stamman
Magnus Almén Ledamot Stamman
Styrelsesuppleanter

Johan Réadbjer Stdmman
Svante Rennerstad Stdmman

Revisorer och 6vriga funktionadrer
Ordinarie revisorer

UIf Swird Revisor Stdmman
KPMG AB, Patrik Israelsson Auktoriserad revisor Stimman
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Valberedning

Helen Pettersson (sammankallande) Stamman
Bodil Sjoholm (avliden) Stamman
Michael Agren Stamman
Mats Karlsson Stdmman

Vasentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

I resultatet ingér avskrivningar med 1 933 tkr, exkiuderar man avskrivningarna blir resultatet 2 902 tkr.
Avskrivningar dr en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet. Fran och med rikenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya
normgivningen K-regelverket (de sa kallade K2/K3). Forandringen innebér att synen pé avskrivningar,
investeringar och underhall har fordndrats. Detta kan medféra att resultat och jaimforelsetal avviker fran dldre
arsredovisningar.

Forklaring till forandrad avskrivningstid

Foreningen har under 2014 6vergétt fran progressiv avskrivning till en linjdr avskrivning for byggnader. Som det
framgar i lagtexten skall en avskrivning géras utifran nyttjandeperioden, (4 kap ARL). Med hénsyn till detta har
styrelsen gjort beddmningen att nyttjandeperioden for fastigheten bor dndras. Beddmningen grundar sig pd att
foreningen kontinuerligt arbetar med underhéll. Det sker fortlopande avsattningar till underhallsfonden for
planering och utforande av storre underhall. Darfér berdknas den ekonomiska livslangden vara minst 120 &r till
skillnad fréan tidigare beddémning.

Underhallsplanen dr ett verktyg som foreningen anvénder till att synliggdra sina underhéllsbehov samt att
Sverblicka de kommande kostnaderna bade pé lang och kort sikt. Underhallsplaneringen innebér att féreningen
arligen inventerar fastigheten tillsammans med en leverantdr som har kompetens inom omrédet. Tjdnsten omfattar
bland annat en inventering och dokumentation av fastighetens underhlisbehov samt bedomning av den tekniska
livsldngden som sedan presenteras i en rapport till styrelsen. Nyttan med en underhallsplanering &r att {3 ett
hallbart boende dver tid med minskade driftskostnader samt en forlingd ekonomisk livsldngd.

Medlemsinformation
Medlemmar
Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgéar till 227 medlemmar.

Overlatelser

Baserat pé kontraktdatum har under verksamhetséret 25 dverlatelser av bostadsritter skett (foregiende &r 20 st).
Dessutom har 4 upplatelser skett (féregdende ar 1 st). Av foreninges 201 ldgenheter dr 181 upplatna med
bostadsritt och 20 upplatna med hyresrétt. Foreningen har under aret salt en lokal som upplétits som bostadsritt.
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader
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2010 2011 2012 2013 2014
- Ré&nta, kr/m?
-G Driftkostnader, kr/m?
~— Driftkostnader exklusive underhall,
kr/m?

Resultat och stallning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intdkter 9242 9316 9 345 9349 8 840
Arets resultat 970 1008 864 170 - 272
Resultat fore avskrivningar 2902 1930 1706 997 366
Resultat fore avskrivning men efter avsittning

till underhallsfonden 2503 1567 1376 697 66
Avsittning till underhallsfond kr/m? 36 33 30 27 27
Balansomslutning 148 667 141 553 143 890 138 774 141 783
Soliditet 70% 68% 66% 64% 61%
Likviditet 190% 218% 212% 137% 273%
Avgifts- och hyresbortfall 1,45% 0,45% 0,42% 0,70% 0,80%
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 677 671 659 621 600
Driftkostnader, kr/m? 427 451 492 504 520
Driftkostnader exklusive underhélil, kr/m? 389 406 441 481 519
Rinta, ki/m? 77 157 168 184 165
Underhallsfond, kr/m? 58 60 72 94 89
Lén, kr/m? 3820 3871 4212 4280 4703

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt brénsletillagg ki/m? har bostadsarea f6r bostadsritter som bergkningsgrund.
Driftskostnad ki/m?, rénta kr/m?, underhalisfond kr/m? och Lénkr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.
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Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns fdljande medel (kr)

Balanserat resultat -493 33

Arets resultat fore fondforandring 969 556
Arets fondavsitining enligt stadgarna -399 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 426 977
Summa &verskott 504 194

Styrelsen foresléar foljande disposition till drsstdmman:
Extra avséttning till underhallsfond 500 000
Att balansera i ny rdkning 4194

Vad betriffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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2014-01-01

2013-01-01

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rérelseintakter

Arsavgifter och hyresintikter 1 9 047 579 9112 664
Ovriga rorelseintikter 2 194 163 203 591
Summa rorelseintdkter 9241742 9316255
Rérelsekostnader

Driftkostnader 3 -4 713 639 -4 974 321
Fastighetsadministration 4 - 554 122 - 441 600
Personalkostnader 5 -258 283 -262 148
Av- och nedskrivningar av materiella och 6

immateriella anldggningstillgédngar -1 932 500 - 921 610
Summa rorelsekostnader -7 458 544 -6 599 679
Rorelseresultat 1783198 2716 575
Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande poster 7 33979 25137
Rintekostnader och liknande poster 8 - 847 621 -1 733 362
Summa finansiella poster - 813 642 -1 708 225
Resultat efter finansiella poster 969 556 1008 350
Arets resultat 969 556 1 008 350
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 133 602 405 135 534 905
Summa materiella anldggningstillgdngar 133 602 405 135534 905
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 10 1990 5308
Ovriga fordringar 11 333 23 148
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 180 443 187 737
Summa kortfristiga fordringar 182 766 216 193
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 13 10 500 000 1 500 000
Summa kortfristiga placeringar 10 500 000 1 500 000
Kassa och bank

Kassa och bank 14 4 382 089 4301774
Summa kassa och bank 4382 089 4301 774
Summa omsittningstillgangar 15 064 855 6 017 967
SUMMA TILLGANGAR 148 667 260 141 552 872
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 103 229 193 96 665 193
Fond f6r yttre underhall 636 557 664 534
Summa bundet eget kapital 103 865 750 97 329 727
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 465 362 -1 485919
Arets resultat 969 556 992 580
Summa fritt eget kapital 504 194 - 493 339
Summa eget kapital 104 369 944 96 836 388

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 16 36 388 250 41 954 125
Summa langfristiga skulder 36 388 250 41954 125

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 5754 500 754 500
Leverantdrskulder 17 256 365 254 237
Skatteskulder 18 555 820 534042
Ovriga kortfristiga skulder 19 175 5620
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 1342 206 1213960
Summa kortfristiga skulder 7 909 066 2762 359
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 148 667 260 141 552 872

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sakerheter

Ovriga stillda panter och dirmed jamférliga sikerheter 65 100 000 65 100 000
Summa stallda sakerheter 65 100 000 65 100 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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2014-12-31 2013-12-31

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 969 556 1 008 350
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1 932 500 921 610
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore f6rdndringar av
rorelsekapital 2 902 056 1929 960
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 33 427 671 802

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 146 707 -1 091 224
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 3082190 1510538
Investeringsverksamheten
Investeringar i byggnader & mark 0 754 070
Kassaflgde fran investeringsverksamheten 0 -754 070
Finansieringsverksamheten
Fordndring av skuld -565 875 -3 754 500
Inbetalda insatser 6 564 000 1 500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 5998 125 -2 254 500
Arets kassaflode 9080315 -1 498 032
Likvida medel vid érets borjan 5801 774 7 299 806
Likvida medel vid érets slut 14 882 089 5801 774

(se Not 13 och Not 14)

Upplysning om betalda rantor
For erhallen och betald rédnta se Not 7 och Not §



Alimanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt rsredo-
visningslagen och Bokféringsndmndens all-
ménna rad, K2-reglerna for mindre, ekonomiska
foreningar (BFNAR 2009:1). Principerna har
tillimpats frin 1 januari 2014 men har ej med-
fort nagra vasentliga effekter

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte
foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrétts-
forenings ranteintikter dr skattefria till den del
de dr hianforliga till fastigheten. Beskattning sker
av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastig-
heten. Efter avrakning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent.
Foreningens underskottsavdrag uppgér vid ra-
kenskapsarets slut till 203 795 kr.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommu-
nal fastighetsavgift motsvarande, det ldagsta
av
e 1217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av
taxerat virde for fastigheten
e Beloppen giller inkomstéret 2014
e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av
taxeringsvirdet pé lokalerna.

BRF DOKTORN 769608-6748

Underhall/lunderhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen be-
namnssom planerat underhall. Reparationer
avser lopande underhall som ej finns med i un-
derhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redo-
visas underhéllsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsiattning enligt plan och ian-
spraktagande for genomforda atgédrder sker ge-
nom overforing mellan fritt och bundet eget
kapital efter beslut av styrelsen. Avsittning
utdver plan sker genom disposition pa férening-
ens arsstimma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultat-
rakningen inom arets resultat.

Viarderingsprinciper m.m.
TillgAngar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell viardering uppta-
gits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjart Sver tiligangarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materijella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Linjar 120 2132
Mélning trapphus, armaturer mm Linjér 20 2031
Stambyte Linjar 50 2057
Bredband Linjdr 10 2018
Energidtgarder Linjér 20 2032
Belopp i kr om inget annat anges.
2014-12-31 2013-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 7 234 801 7170 747
Hyror, bostader 1432 660 1460 720
Hyror, lokaler 283 661 291 808
Hyror, garage 223 802 223 806
Hyror, dvriga 5971 6348
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder - 74 443 - 13 467
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - 58059 - 26423
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 815 - 876
9047 579 9112664
Not2 Ovriga rorelseintikter
Brénsleavgifter, ovrigt 9784 8230
Kabel-tv-avgifter 148 409 169 620
Ovriga avgifter 8136 8136
Balkonginglasning 2616 2616
Inkassointikter 3375 5695
Ovriga rorelseintikter 21 842 9294
194 163 203 591
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 360 833 435 817
Underhall 426 977 496 774
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 307 538 242 000
Tomtrittsavgild 460 204 460 210
Vigavgifter, arrende 3765 199
Forsakringspremier 88 380 78 540
Kabel-TV 190 896 208 679
Fastighetsskotsel 128 481 136 582
Tradgérdsskotsel 321 621 160 461
Stddning gemensamma utrymmen 221 848 203 328
Obligatoriska besiktningar 44 925 158 080
Sno- och halkbekampning 39 877 100 000
Foérbrukningsmateriel 9170 10 449
Vatten 243 707 216 650
El 199 848 234 027
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2014-12-31 2013-12-31
Uppvérmning 1 562 860 1725116
Sophantering och atervinning 102 708 107 410
4713 639 4974 321
Not4 Fastighetsadministration
Férhandlingsersittning 3336 3336
Forvaltningsarvode 302 895 295316
Maklararvode 110 400 -
IT-kostnader 846 843
Juridiska kostnader 16 354 12 423
Arvode, yrkesrevisorer 28 625 28 924
Méteskostnader - 2970
Ovriga forvaltningskostnader 47 355 24 283
Kreditupplysningar - 15036
Kontorsmateriel - 1 034
Telefon och porto 366 1391
Konstaterade forluster hyror/avgifter 1830 22 956
Konsultarvoden 39756 21220
Bankkostnader 2360 2 480
Ovriga externa kostnader — 9389
554 122 441 600
Not5 Personalkostnader
Loner, andra erséattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 170 000 172 000
Arvode till valberedningen 6 500 4000
Arvode uppdragsredovisning 38 500 36 000
Foreningsvald revisor 1500 2 000
Summa 216 500 214 000
Sociala kostnader 41783 48 148
258 283 262 148
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anliggningstillgangar
Byggnader 859 284 177 159
Stambyte 616 494 287 729
Energiatgérder 213 839 213 839
Trapphusrenovering 187 472 187 472
Bredbandsinstallation 55411 55411
1932 500 921610
Not7 Ovriga rinteintikter och liknande poster
Rénteintikter fran forvaltningskonto i Swedbank 4991 1 008
Rinteintdkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 29 160 -
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 1369 -
Ovriga rinteintikter - 1541 24 129
33979 25137
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2014-12-31 2013-12-31
Not 8 Rdntekostnader och liknande poster
Réntekostnader {or fastighetslan 844 449 1226 494
Ovriga rantekostnader 3172 506 868
847 621 1733 362
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
Vid arets borjan
Byggnader 104 225 160 104 225 160
Stambyte 28 482 810 28 482 810
Bredbandsinstallation 583 750 583 750
Trapphusrenovering 3731008 3731 008
Maiklararvoden 227 500 190 000
Energiatgarder 4276789 —
141 527 017 137212 728
Arets anskaffningar
Byggnader - 37 500
Standardforbéttringar - 4276 789
- 4314289
Summa anskafthingsvarden 141 527 017 141527 017
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -3 056 884 -2 879725
Stambyte -1 859 007 -1 571278
Bredbandsinstallation - 306 964 -251 553
Trapphusrenovering - 555418 - 367 946
Energidtgarder - 213 839 —
-5992 112 -5 070 502
Arets avskrivning byggnader - 859284 - 177 159
Arets avskrivning stambyte -616 494 -287 729
Arets avskrivning bredband - 55411 - 55411
Arets avskrivning trapphus -187472 - 187472
Arets avskrivning energiatgirder -213 839 -213 839
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -7 924 612 -5992112
Restvéarde enligt plan vid arets slut 133 602 405 135534 905
Taxeringsvérden
bostidder 141 000 000 141 000 000
lokaler 3521 000 3521 000
Totalt taxeringsvérde 144 521 000 144 521 000
varav byggnader 90 209 000 90 209 000
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2014-12-31 2013-12-31
Not 10 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 1990 5308
1990 5308
Not 11 Ovriga fordringar
Skattekonto 333 23 148
333 23 148
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna réanteintdkter 7 146 4297
Forutbetalda forsdkringspremier 22 572 20 663
Forutbetald kabel-tv-avgift 35674 47 726
Forutbetald tomtrattsavgild 115051 115 051
180 443 187 737
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringkonto Nordea 7 000 000 -
Likviditetsplacering via Riksbyggen 3 500 000 1 500 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
30 dagar 7 000 000 0,70 2015-02-12
30 dagar 1 000 000 0,70  20135-01-14
30 dagar 1 000 000 0,70 2015-01-03
30 dagar 1 500 000 0,70  2015-01-17
10 500 000 1 500 000
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 1409 1190
Bankmedel 2551234 3434023
Forvaltningskonto i Swedbank 1 829 446 866 561
4382 089 4301 774
Not 15 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplateise- Insatser  Underhalls- Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat
Vid &rets borjan 22 500900 74 164 293 664 534 -1 485919 992 580
Disposition enl drsstdmmobeslut 992 580 - 992 580
Avsittning till underhéllsfond 399 000 - 399 000
Tanspraktagande av underhéllsfond - 426977 426 977
Nya insatser och upplatelseavgifter 4878 013 1 685987
Arets resultat 969 556
Vid arets slut 27378913 75850280 636 557 - 465 362 969 556
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2014-12-31 2013-12-31
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 42 142 750 42 708 625
Avgar nasta &rs amortering, (kortfristig skuld) -5 754 500 - 754 500
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 36 388 250 41954125
Genomsnittsranta under bokslutsaret ar 2,00%
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB  1,45% 2015-04-16 4985250 126 750 4 858 500
NORDEA HYPOTEK AB  1,45% 2015-04-16 8 505 000 135 000 8370 000
NORDEA HYPOTEK AB 1.45% 2015-04-16 29218 375 304 125 28 914 250
42708 625 565 8756 42 142 750

Under nista rakenskapsar ska foreningen amortera 5 754 500 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Not 17 Leverantorskuider

Reskontraforda leverantdrsskulder 256 365 251271
Ej reskontraférda leverantsrsskulder — 2 966
256 365 254 237
Not 18 Skatteskulder
Skatteskulder 555 820 534 042
555 820 534042
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Skuld f6r moms - 725 - 11027
Skuld sociala avgifter och skatter 900 1 800
Felaktiga inbetalningar fran medlemmar — 14 846
175 5620
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rintekostnader 130 881 30 967
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 63 848 —
Upplupna elkostnader 20 301 24 033
Upplupna vattenavgifter 5013 4695
Upplupna varmekostnader 180 303 171 553
Upplupna revisionsarvoden 29 600 29 600
Upplupna styrelsearvoden 233928 233 928
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 56 849 -
Ovriga upplupna kostnader fér reparationer och underhll 12 423 42 255
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifier 609 061 676 929
1342 206 1213 960

BRF DOKTORN 769608-6748
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Doktorn, org. nr 769608-6748

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av drsredovisningen f6r Brf Doktorn fér
&r 2014.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och
fér den interna kontroll som styreisen beddmer &r nédvandig fér
att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
vér revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon ut-
fért revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den auktori-
serade revisorn féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppné rimlig sékerhet att drsredovisningen inte
innehdller visentliga felaktigheter.

Enrevision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka atgérder som ska utfdras, bland annat genom
att beddma riskerna fér vésentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som &r dndamélsenliga med hédnsyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om effektiviteten
i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vardering av &ndamaisenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den évergripande presen-
tationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
&ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i aila visentliga avseenden
réttvisande bild av Brf Doktorns finansiella stdlining per den 31
december 2014 och av dess finansiella resuitat och kassafloden
for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar,

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrak- ;

ningen och balansrakningen f6r féreningen.

Ve - y
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver vér revision av drsredovisningen har vi &ven utfért en re-
vision av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning fér Brf Doktorn f6r &r
2014,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaitningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar 8r att med rimlig sdkerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om fdrslaget ar férenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, &t-
garder och forhéllanden i féreningen fér att kunna beddéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pd annat satt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten entligt for-
slaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Stockholm den 31 mars 2015

KPMG AB
T

; ¢ e
/ Patrik Israelsson
Auktoriserad revisor



Kostnadsférdelning 2014 2013

Driftkostnader 4713639 4974321

Fastighetsadministration 554 122 441 600

Personalkostnader 258 283 262 148

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar 1932 500 921 610

Summa kostnader 7458544 6599679
Av- och OXJ/:QT

nedskrivningar

av materiella och
immateriella

anlaggningstiliga

ngar

26%

Driftkostnader

Fastighetsadmini E 63%

stration
7%
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Driftskostnadsfordelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrittsavgild

Végavgifter, arrende
Forsakringspremier

Kabel-TV

Fastighetsskotsel
Tradgéardsskotsel

Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Sné- och halkbekdampning
Forbrukningsmateriel

Vatten

Ll

Uppvédrmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Reparationer
8%

Gvrigt
22%

Uppvérmning
33%
5%

BRF DOKTORN 769608-6748

Vatten

Fastighetsavgift

och

fastighetsskatt

6%

Tomtrattsavgald

10%

Tradgardsskétse

Bilaga

2014

360 833
426 977
307 538
460 204
3765

88 380
190 896
128 481
321 621
221 848
44 925
39 877
9170
243 707
199 8§48
1562 860
102 708
4713 639

2013

435 817
496 774
242 000
460 210
199

78 540
208 679
136 582
160 461
203 328
158 080
100 000
10 449
216 650
234 027
725116
107 410
4974 321
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrittsavgild

Vigavgifter, arrende
Forsakringspremier

Kabel-TV

Fastighetsskotsel
Tradgéardsskotsel

Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Sno- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

BRF DOKTORN 769608-6748

Bilaga

2014 2013
10627 10627]
Kr / kvin Kr/ kvm
34 41

40 47

29 23

43 43

0 0

8 7

18 20

12 13

30 15

21 19

4 15

4 9

1 1

23 20

19 22

147 162

10 10

444 468



Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgingen dr foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier 4r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrdakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetséarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgadngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formdgenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan {amplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkroreise

En sammanslutning som arbetar {or att framja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och mediemskapet 4r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar féreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodo-havanden.
Uppgift for den enskilde bostads-rittshavaren
lamnas 1 samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivin for underhéll av foreningens
fastighet (I&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstilining mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pé
foreningen. Skulle féreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara terbetalning
efter att alla andra fordringssgare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste féreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och &rets viktigaste hdndelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i
forvig sé ar det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att foreningen har en fordran pa
forsiakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen giller och vid
premietidens stut ér den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvé slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska [6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader {or tjdnster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ar
el, vatten och vdrme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas fSreningens betalnings-
beredskap, alitsd formdgan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna dr stérre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r stérre én intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
viardeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhaliskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebdr att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgangar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksambheten till stor del dr finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stéllda sakerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, sont ldmnats som
sikerhet for erhéllna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften dr i
regel fordelad efter bostadsriitternas
erundavgifier och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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Arsredovisningen dr upprdttad av
styrelsen for BRF DOKTORN i
samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger
réattsforeningar och fastighetsbolag med béade langivare och kopare bra mgjligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor

fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.



