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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Damhatten 1

Styrelsen f&r hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhall bdr anpassas utifrén foreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behévs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver &ren beroende pd olika
&tgdrder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnitiet Forandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhalisplan som stracker sig mellan &ren 2018 och 2048,

Storre underhdll kommer att ske de ndrmaste &ren. Las mer i férvaltningsberéttelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhéliet. For att se avsatiningens storlek, se fondnoten.
Fareningens lan &r for ndrvarande amorteringsfria. For mer information, se ldnenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

e o o o o

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns léngre fram | férvaltningsberéttelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsréttsféreningen registrerades 2003-12-17. Féreningens nuvarande ekonomniska plan registrerades 2004-05-10
och nuvarande stadgar registrerades 2016-01-28 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt site i Stockholm.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen
Emilie Sandra Annelie Johansson Ledamot
Maud Annica Nordered Ledamot
Carl Fredrik Willy Robert Wagner Ledamot
Nils Johan Westberg Ahlmark Ledamot
Arne Anders Thomas Arebrand Ledamot
Linda Lenore Bremberg Suppleant
Alexander Viking Sodergren Suppleant
Mathias Peter Ahlberg Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma [6per mandatperioden ut fér féljande personer:
Mathias Peter Ahlberg.

Styrelsen har under &ret avhallit 13 protokollférda sammantréaden.

Revisorer
Margareta Kleberg Ordinarie Extern BDO Malardalen AB\{/
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Valberedning
Emil Lundblad
Annika Rosbring

Stadmmor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2019-06-13.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvdrvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Dambhatten 1 2003 Stockholm

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvérme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1955 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vérdearet &r 1969.

Byggnadens totalyta &r enfigt taxeringsbeskedet 4 230 m?, varav 3 723 m? utgdr lgenhetsyta och 507 m? utgdr

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen uppléater 64 lagenheter med bostadsratt samt 2 18genheter och 5 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Cykelférsélining och reparationer 120 m? 2022-05-31
Lagerlokal 85 m? 2021-10-01
Cykelférsalining och reparationer 50 m? 2022-05-31
Ateljé 15m? 2020-12-01

Gemensamhetsutrymmen

Foreningslokal "Hoérnlokalen 95an”

Sida 2 av 16

/
AN



Teknisk status
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Féreningen foljer en underhalisplan som uppréttades 2018 och stracker sig fram till 2048,

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Renovering portar 2019 Avslutat
Renovering/byggnation tvétistuga 2018 Avslutat
Stambyte 2016 - 2017 Avslutat
Byggnation l&genheter 2013 -2017 Avslutat
Planerat underhall Ar Kommentar
Installation Bergvarme 2020 202072021
Renovering fonster (utvandigt) 2020

Byte av fldktar pa vinden 2020

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk Férvaltning SBC

Grovsopor Ragnsells
Fastighetsskdtsel Energibevakning
Snéréjning Energibevakning

Hushéllssopor

Trapphusstédning

Vatten

EL

Varme

Kabel Tv/Bredband
Matavfalissortering

Méttjdnstavtal Kollektivmatning EL
Overvakning Parkering Gard

Stockholm Vatten och Avfall
Amadeus Stad

Stockholm Vatten
Fortum/Ellevio

Fortum Markets AB

Com Hem AB

Stockholm Vatten och Avfall
Infometric

Q-Park

Gvrig information

Foreningen har kollektivmétning El, vilket innebar att det ar féreningen som &r en enda stor kund mot Fortum/Ellevio.

De boende kan inte teckna egna avtal.

Comhem bredband:

FOr att ta del av rabatter och erbjudande behéver de boende ringa till Comhem for att aktivera abonnemanget.

113kr/ménaden som laggs pé avin varje ménad.

]
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Foreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJIAN 8 2483’ “254 o . 3664867
INBETALNINGAR G e

Rérelseintikter ©3111656: 7 2970539
Finansiella intdkter 28 51
Minskning kortfristiga fordringar 72443 92618
Medlemsinsatser ©5:150.000 7 9550000

UTBETALNINGAR

8334127 12613208

3354769 3104658

Rérelsekostnader exkl avskrivningar >

Finansiella kostnader 192829 222974

Minskning av langfristiga skulder S0 10 000 250

Minskning av kortfristiga skulder -294:688 466 938
3842286 13 794 820

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 6975 096 2483254

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 4491 84'1, -1181612

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intékter och kostnader

Arsavgifter
B1%

Kapital-  Reparationer

N o, .
kosu;fder 3% Periodiskt

Horn s
Avskrive undernalf
ningar 7 0%
25%
Taxebundna
N o kostnader
Ovrig drift 4%

22%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus 8r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

“
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Vésentliga handelser under rékenskapsaret
Foreningen har renoverat samtliga portar och dorrar till pannrum, gemensamhetslokal, grovsoprum och till lokalen
vid portalen. Det har dven installerats kodlas till samtliga portar och grovsoprum.

Under bérjan av aret salde féreningen av tvé (2) stycken bostadsréttslagenheter, detta har medfort kostnader i form
av renovering, styling och méklararvode.

Vi har dven anlitat en projektledare till kommande fonsterrenovering 2020.
Allt detta har medfort stdrre kostnader precis som under 2018.

Féreningen har tecknat avtal med Comhem (bredband) och har bjudit samtliga medlemmar pa kostnaden under
kvartal 3 och 4 fér att de boende skall kunna hinna s&ga upp nuvarande abonnemang.

Féreningens ekonomi &r fortsatt god, &r 2019 kommer avslutas med ¢a 6,5 miljoner kronor i kassan. Avgiften
behdver inte hojas.

Medlemsinformation

Medlemsidgenheter: 64 st
Overlatelser under aret: 6 st
Nyupplételser under aret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: g st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 86
Tillkommande medlemmar: 8

Avgaende medlemmar: 5
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 82

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrittsyta 725 687 689 692
Hyror/m? hyresratisyta 291 307 702 614
L&n/m? bostadsrattsyta 5614 5614 8 809 7852
Elkostnad/m? totalyta 61 60 31 22
Vérmekostnad/m? totalyta 168 174 176 184
Vattenkostnad/m? totalyta ' 22 26 25 26
Kapitalkostnader/m? totalyta 46 53 52 95
Soliditet (%) 71 69 55 57
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 8607 -1 528 -1389 -553
Nettoomsattning (tkr) 3111 2 957 2911 2 949
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 723 m?2 bostdder och 507 m? lokaler. N
X
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Forandringar eget kapital
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Disposition
av
féregiende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stdémmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 31201 368 4298 418 0 26 902 950
Upplételseavgifter 21121726 851 582 0 20270 144
Fond for yttre underhall 4851932 366 720 -512 642 4997 854
S:a bundet eget kapital 57 175 026 5516720 -512 642 52 170 948
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 497 388 -366 720 -1015172 -4 115 496
Arets resultat -1 606 683 -1 606 683 1527814 -1527 814
S:a ansamlad forlust -7 104 072 -1 973 403 512 642 -5 643 310
S:a eget kapital 50 070 954 3543 317 4] 46 527 637
] ¥ e
Resultatdisposition
TiH féréningssiémmans f@rfogande star féljande medel:
Srets resultat Lo ~1606'683
balanserat resultat fore reservéring ‘U” fond for yttre underhéll ©-5130668
reservering il fond for ytire underhall enhgt stadgar 2366720 ¢
summa balanserat resultat : =7.104 071
Styrelsen foreslér foljandﬂ dxsposmon —
-av fond for ytire underhéll ianspraktas .- 925499 -

att i ny rékning dverfors

Betrdffande foreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med oter.”
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Resultatrakning

1 JANUAR! - 31 DECEMBER 2018
RORELSEINTAKTER A
Nettoomséttning Not 2 3111176 2956815
Ovriga rorelseintakter Not 3 . 480 13 623
Summa rorelseintakter 3111656 - 2970539
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 =2904 388 -2 581 480
Ovriga externa kostnader Not 5 -354562 -426 120
Personalkostnader Not 6 -95 819 -97 059
Avskrivning av materiella Not 7 -1170769.: -1170771%
anldggningstillgdngar i
Summa rorelsekostnader -4 525538 -4 275 429
RORELSERESULTAT 41413882 -1 304 891
FINANSIELLA POSTER S
Ovriga rédnteintdkter och liknande resultatposter 28 51
Rantekostnader och liknande resultatposter =192.829 -222 874
Summa finansiella poster ~192 801 .- -222 923
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 606 683 k -1527 814
ARETS RESULTAT -1606 683 1527814
—4
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31  2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ‘

Materiella anldaggningstillgangar Cii :

Byggnader och mark Not 8 632841700 - 64431924

Inventarier Not g 7127:360 150 375

Summa materiella anlaggningstiligangar 63411530 . 64 582 299

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 63 4V1k1 530 64 582 299

OMSATTNINGSTILLGANGAR k

Kortfristiga fordringar S

Avgifts- och hyresfordringar 3791 3743

Ovriga fordringar inki SBC Klientmedel  Not 10 6847758 2424317

Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 11 51.274 50 122

intdkter S

Summa kortfristiga fordringar 6902823 2478182

KASSA OCH BANK S

Kassa och bank 127 614 - 132 857

Summa kassa och bank 127 614. 132 857

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR ‘7 030 437 . 2611039
N ' \

SUMMA TILLGANGAR 70 441 967 67 193 338 \A
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 52323094 47 173 094
Fond fér yttre underhall Not 12 4851932 4997 854
Summa bundet eget kapital 57175 026 52 170 948
Fritt eget kapital :

Balanserat resultat 5497 388 -4 115 496
Avets resultat -1 606683 -1527 814
Summa fritt eget kapital 7104072 -5643 310
SUMMA EGET KAPITAL 50 070 954 46 527 637
LANGFRISTIGA SKULDER L

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 13200000 13 200 000
Summa langfristiga skulder 13 200 000 13 200 000
KORTFRISTIGA SKULDER :

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 6 600 000 6 600 00C
kreditinstitut

Leverantorsskulder 147.788 298 931
Skatteskulder 12 766 119 262
Ovriga skulder 2997 45 183
Upplupna kostnader och forutbetalda  Not 15 407 462 402 324
intakter

Summa kortfristiga skulder 7171013 7 465 700
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 70 441 967
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas 53 att endast den del som
beldper pa rakenskapsaret redovisas som intékt.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yitre underhall {or &rets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstiligdngar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.
Avskrivningar 2019 2018
Stomme och grund K3 1008r 100&r
Stamledningar 40&r 40&r
Markinventarier 104&r 10ér
Inventarier 10-204r 10-208r

Not2  NETTOOMSATINING 2019 2018
Arsavgifter 2555 886 2424158
Hyror bostader 89 628 127 335
Hyror lokaler momspliktiga 117.425 30 975
Hyror parkering 30427 28 800
Hyror garage 82 800 82 225
Hyror forréd 47.620 43642
Elintakter 152 557 142 140
Elintékter moms 1867 1302
Avgift andrahandsuthyrning 32938 16 324
Oresutjimning 28 14

3111176 2956 915

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER N L 2018
Férsakringserséttning -0 370
Ovriga intakter 480 13253

480
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Not 4
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DRIFTKOSTNADER 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 81743
Fastighetsskdtsel bestélining 22 037
Fastighetsskdtsel gard bestalining 40 616
Snéréjning/sandning 60 531
Stadning entreprenad 85 559
Stédning enligt bestalining 28 134
Myndighetstillsyn 3955
Bevakning 0
Gemensamma utrymmen 0
Garage 84
Sophantering 734
Gard 28 267
Serviceavtal 4974
Forbrukningsmateriel 8 4356
Brandskydd o0 14 667
256 682" 356 258
Reparationer .
Fastighet forbattringar 14499 37724
Brf Légenheter 30625 12975
Lokaler e 12 0
Gemensamma utrymmen 10272 0
Tvattstuga 8704 16 420
Sophantering/atervinning 0503465 1561
Entré/trapphus 17033 0
Las 42343 12 217
VS w1634 6374
Elinstallationer 12.824 44 155
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 10498 0
Fénster i 0 5420
Skador/klotter/skadegorelse 13588 2379
Vattenskada . =0 2 865
165 699 142 091
Periodiskt underhall : -
Byggnad 57 798 183 969
Hyreslagenheter 0 g 941
Tvéttstuga i 0 278 688
Entré/trapphus 637142 Q
Elinstallationer B 6 850
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 230 558 = 0
Fonster ) 33194
- 925 499 512 642
Taxebundna kostnader e
El 258148 254 250
Varme 708 664 736572
Vatten 5203 087 109 942
Sophamtning/renhéilning 71947 87 541
Grovsopor S0 5 407
1131846 1193712
Ovriga driftkostnader T
Forsékring 38812 41206
Tomtrattsavgild 217 800 217 800
Kabel-TV 57.208 13125
Bredband 236 118
-314 056 272 249
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 110608 104528 /
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TOTALT DRIFTKOSTNADER 2904 388 5 2581480
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning , 30‘6, : 0
Tele- och datakommunikation (1 386
Juridiska &tgérder 0 37 609
Hyresfériuster o 60 22 813
Revisionsarvode extern revisor 33587 32733
Foreningskostnader 2000 ¢ 14 520
Styrelseomkostnader L0 8584
Fritids- och trivselkostnader Coeghal 1944
Forvaltningsarvode 85641 83245
Forvaltningsarvoden dvriga s e 3344
Administration 65825 60 325
Korttidsinventarier 268657 0
Konsultarvode 134643 - 155 142
Tidningar facklitteratur 449 449
Foreningsavgifter 254100 5025
:354 562 426 120
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstallda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstélid.
Foljande ersattningar har utgatt SR
Styrelse och internrevisor 75000 75000
Sociala kostnader 20819 = 22 059
95 819 97 059
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Stomme och grund K3 733742 733 742
Stamledningar VA K3 2414 012 414 012
inventarier 23.016 23018
1170769 1170771_7
~
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden L i
Vid arets bérjan 69611719 . 69611719
Utgaende anskaffningsvérde 69611719 69611719
Ackumulerade avskrivningar enligt {
plan o
Vid érets borjan . =5179795: -4 032 042
Arets avskrivningar enligt plan -1147 753 -1147 753
Utgaende avskrivning enligt plan =6 327 548 -5 179795
Planenligt restvérde vid arets slut 63284 170 64431924
| restvardet vid &rets slut ingar mark med 21406 000 21 406 000
Taxeringsvérde 5
Taxeringsvarde byggnad 38032 000 - 29 045 000
Taxeringsvarde mark 39216000 19851 000
77 248 000 48 896 000
Uppdelning av taxeringsvérde e
Bostader 75000 000 - 47 000 000
Lokaler 2248 000 1896 000
77 248 QOO 48 896 000
Fastigheten &r uppldten med tomtratt.
Not 9 INVENTARIER 2019-}12-3'1 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden :
Vid érets bdrjan 407 817 407 817
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsalining . 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 407 817, 407 817
Ackumulerade avskrivningar enligt plan = B
Vid &rets borjan =257 441 . -234 424
Arets avskrivningar enligt plan 23016 -23018
Utrangering/férsdlining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt =280 457 -257 442
plan
Redovisat restvérde vid arets sfut 127 359 150 375
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 276 73 200
Klientmedel hos SBC 6 847 482 2351 117
6 847 758 2424 317
A
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
UPPLUPNA INTAKTER LS B
Forsdkring 12981 12 850
Elintakter 038293 37272
51274 50 122
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 4997 854 5470 651
Reservering enligt stadgar ©:366 720 366720
Reservering enligt stdmmobesiut -0 0
lanspréktagande enligt stadgar s 0 ¢
lanspréktagande enligt stdmmobeslut =512.642 -839 517
Vid arets slut 4851932 4997 854
Not
13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT )
: . Villkors-
Réntesats Belopp Belopp andringsda
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 g
Nordea 1,050 % 6 600 000 6 600 000 2025-01-22
Nordea 1,850 % 6 600 000 6 600 000 2020-02-12
Nordea 1,250 % 6 600000 6 600 000 2021-02-10
Summa skulder till kreditinstitut 19 800 000 19 800 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -6 600.000 -6 600 000
13 200 000 13 200 000
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 31451 500 31451 500
[
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER ; :
El 16997 26 167
Varme S 947973 99 744
Arvoden 13400 5000
Sociala avgifter 42000 1571
Ranta 2169 20203
Avgifter och hyror 256246 249 640
407 462 - 402324
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Under &r 2020 (kvartal 1 och 2) kommer féreningen att gbra en yttre renovering av
samtliga fonster i fastigheten, ytterglas kommer ersattas med energiglas.

Flaktarna pd vinden kommer att bytas och garagedorrarna kommer mélas. (berdknas

till kvartal 2).

Arbetet med bergvarme fortsatter, var férhoppning ar att det skall bli klart under

202072021,

Kostnaden fér alla dessa dtgarder berdknas uppgé till ca & miljoner kronor.
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Styrelsens underskrifter

SPANGAden S0 ; 2020

Emilie Sandra Annelie Johansson Maud Annica Nordered
Ledamot Ledamot

vy i g S
Carl Fredrik Willy Robert vagner Nils Johan Westberg Ahlmark

Ledamot Ledamot

Arne Anders Thomas /Xrebrand ‘

Ledamot

Hlin — ~

yé’f{revisionsberéﬁelse har ldmnats den 4 /4 2020
/ y g
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Margargta Klebﬂrg

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstadmman i Bostadsréttsféreningen Damhatten 1

Org.nr. 769610-2883

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredavisningen for
Bostadsrattsforeningen Damhatten 1 for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag &r oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den
interna kontroll som den bedémer &r nddvéndig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta

verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att l&mna en
revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimtigen kan

férvantas paverka de ekonomiska bestut som anvandare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt {SA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsentiga for att utgdra en grund fér mina uttatanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till
fotjd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller &sidosattande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hinsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplyshingar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten,

« utvarderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Damhatten 1 for ar 2019 samt av
forslaget till dlspomUoner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
“"Revisorns ansvar", Jag ar oberoende i férhatlande till enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund foér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av omn utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
pinnefattar bland annat att fortlépande bedoma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt Kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard etler gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

« panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
titlampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet
beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattsiagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller
forsummelser som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Sorn en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller fortust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras p& min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 5 maj 2020
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