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Styrelsen for Brf Floret 1 far harmed avge arsredovisning fér rikenskapsaret 2019.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Foéreningens verksamhet

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning. Upplatelsen far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet. Medlems rétt i féreningen pa grund av sddan upplételse kallas bostadsritt. Medlem
som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen Floret 1 registrerades den 2010-01-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades hos Bolagsverket den 2010-11-23 och nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket
den 2018-12-11.

Foreningens skattemdéssiga status &r att betrakta som ett dkta privatbostadsféretag, en sa kallad dkta
bostadsrattsférening,

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Fakta om foreningens fastighet

Foreningen &ger och forvaltar tomtrétten till fastigheten Stockholm Floret 1 med adress Ellen Keys Gata
69-81 beldgen i Frudangen i Stockholms kommun. Foreningen férvarvade tomtritten till fastigheten
Stockholm Floret 1 med tillhérande byggnad den 13 december 2010. P4 fastigheten finns ett
flerbostadshus med tre bostadsplan och med kallarplan. Flerbostadshuset byggdes 1956. Hyresavtal for
marken, sk tomtrdttsavtal finns tecknat mellan foreningen och Stockholms kommun.

Fastigheten dr fullvdrdeforsakrad i Moderna Forsidkringar.

Byggnadens uppvarmning sker med fjarrvarme som distribueras med ett vattenburet radiatorsystem.
Ldgenheter och lokaler

Foreningen upplater 44 st ligenheter med bostadrétt, 4 st lagenheter med hyresritt och 8 st lokaler

med hyresratt.

Bostadslagenheternas fordelning framgar enligt féljande.

1 rkv 3 st 84 kvm
1rok 7 st 285 kvm
2 rok 23 st 1245 kvm
3 rok 12 st 816 kvm
4 rok 3st 255 kvm
Sa 48 st 2 685 kvm

varav hyreslgh 4 st 208 kvm
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Lokalernas verksamhet och fordelning framgar enligt féljande.

Restaurang 1st 151 kvm
Kontor 2st 107 kvm
Forrad 5st 10 kvm
Sa 8 st 268 kvm

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad for uthyrning dels av restauranglokalen samt dels av en
kontorslokal om ca 53 kvm.

Teknisk status

Styrelsen i féreningen har sedan forvarvet av tomtratten till fastigheten prioriterat sitt arbete med
underhdll av féreningens byggnad. Foreningens byggnad haller idag en mycket god teknisk status.
Foreningen har darutdver genomfort en teknisk utredning som underlag for de underhalisatgarder som
planeras de kommande 10-aren.

Har nedan framgar underhall som har genomforts eller planeras.

Genomfért underhall Ar
Byte av vatten- och avloppsledningar (stambyte) 2011
Installation av ny elservisledning till fastigheten 2011
Installation av nya huvudledningar till lagenheter 2011
Installation av ny el till ligenheter inkl gruppcentraler 2011
Nytt yttertak inkl taksdakerhet 2013
Ny undercentral for fjdrrvarme inkl reningsanlaggning 2013
Nya stam- och radiatorventiler pd varmesystem inkl injustering 2013
Tillaggsisolering av vindsbjalklag 2013
Renovering av fasader inkl tillaggsisolering 2015
Renovering av balkonger med nya racken 2015
Malning av trapphus 2017
Byte av belysning i kéllare 2018
Instaliation av nya fonster 2018
Nybyggnad av bastu/relaxrum samt dvernattningsrum 2018
Planerat underhéll Ar
Utbyte av mekanisk ventilation 2020-2024
Ny/komplettering av gardsbelysning 2020-2024
Ny ovk for Igh 2023
Nya maskiner i tvattstuga 2025-2029
Férvaltning

Forvaltningsavtal avseende ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning och fastighetsskétsel har tecknats
med Persson & Bergstrém Forvaltning AB.
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Medlemsinformation

Medlemmar och 6verlatelser

Antalet medlemslagenheter i foreningen &r 44 st.

Under dret har 5 st dverlatelser med bostadsratt skett helt eller delvis av féreningens
medlemslagenheter.

Foreningens medlemsantal har under aret forandrats enligt foljande.

Antal medlemmar vid arets ingang: 61 st
Nya medlemmar under aret: 7 st
Avgaende medlemmar under aret: -6 st
Antal medlemmar vid arets utgang: 62 st
Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma haft féljande sammansittning:
Birgitta Bohman, ordférande

Caroline Vesterberg, ledamot

Elisabeth Gynas, ledamot

Lars Bohman, suppleant

Jorgen Frohm, suppleant

Regine von Briinken, suppleant

Revisor
Till revisor pa stamman valdes Carina Toresson, Toresson Revision AB.

Valberedning
Till valberedning pa stdimman valdes Maria Johansson och Elisabeth Oberg.

" Stimma och sammantréden
Den ordinarie féreningsstamman holls den 16 maj 2019.
Styrelsen har under aret avhallit 8 st protokoliférda méten.

Handelser under rakenskapsaret

Féreningens ekonomi

Foreningens resultat for ar 2019 &r -371 Kkr (foregdende ar -2 277 Kkr). Resultatet &r en forbattring i
forhallande till foregdende ar med -1 906 Kkr. En anledning till det férbittrade resultatet beror pa att
kostnaderna for reparation och underhall har minskat med ca 1 910 Kkr i férhallande till foregaende &r.

I resultatet ingar avskrivningar med -808 Kkr vilket &r en bokféringsméssig virdeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Féreningens kassa var vid arets ingdng ca 5 430 Kkr. Vid drets utgéng var foreningens kassa ca 3 081 Kkr.
Kassaflodet under dret har minskat med ca -2 349 Kkr. Anledningen till den stora forandringen av
kassaflédet beror pa att foreningen har amorterat sina I1dn med 3 000 Kkr.
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Foreningens lan
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Foreningen har under &ret amorterat ldnen med 3 Mkr. Foreningen har dérvidlag vid drets utgéng lan pa

ca 17,6 Mkr. Foreningens skuldséttning uppgar till motsvarande 7 128 kr per kvm bostadsrédttsyta eller

med 6 575 kr per kvm upplaten yta (bostadsratter + hyresratter).

Foreningen dger dirutdver 4 st hyresldgenheter. Den sammanlagda ytan uppgdr till 208 kvm med ett

betydande marknadsvarde vid en framtida eventuell avyttring.

Flerarséversikt

(tkr) 2019
Hyror och avgifter 2040
Resultat efter finansiella poster -371
Soliditet (%) 70,0
Férandring av eget kapital

Medlems- Upplatelse-

insatser avgifter

Belopp vid arets ingang 42 807 000 11 695 887
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 42 807 000 11 695 887

Resultatdisposition

Forslag till behandling av ansamlad férlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
avsattning till yttre fond
i ny rakning dverfores

2018
2 006
-2277
67,4

Fond for
yttre

underhall
0

48 500

48 500

2017
2043
-684
66,7

Balanserat

resultat

-8678 849

-2325710

-11 004 559

-11 004 559
-370558
-11375117

48 500
-11 423 617
-11 375 117

2016
2039
-350
65,8

Arets

resultat

-2 277 210

2277 210
-370 557

-370 557

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillaggsupplysningar.

Totalt

43546 828

0

-370 557

43176 271
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Resultatrakning

Rorelseintdkter

Hyror och avgifter
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftkostnader
Reparation och underhall
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande
resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2019-01-01
1 -2019-12-31

2039 656
136 389
2176 045

-1 140 500
-255 468
-142 676
-808 192

-2 346 836
-170 791

9 060
-208 827
-199 767
-370 558

-370 558

-370 558
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2018-01-01
-2018-12-31

2006 159
121788
2127947

-1175 490
-2 165 666
-134 009
-788 472
-4 263 637
-2 135 690

22678
-164 199
-141 521

-2277 211

-2277 211

-2277 211
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre fGretag.

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjart dver den berdaknade nyttjandeperioden.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad 100 ar
Inventarier 10ar
Stamrenovering 50 ar
Yttertak 40 ar
Fonsterbyte 50 ar
Foreningslokal 50 ar

Not 2 Hyror och avgifter

2019 2018
Nettoomsattning
Arsavgifter bostader 1485674 1460 653
Hyra bostad 266 762 265428
Hyra lokal 280076 263432
Ovriga intdkter 7144 16 646
2039 656 2 006 159
Not 3 Driftkostnader
2019 2018
Fastighetsavgift och Fastighetsskatt 85156 78 906
Tomtrattsavgald 160 500 160 500
Belysning 57 964 57 216
Uppvarmning och fjarrvarme 390 387 405 402
Vatten och avlopp 33410 57 969
Renhallning och stadning 32632 34441
Snorenhallning 26 795 40735
Fastighetsskotsel och forvaltning 286 593 268 095
Bredband / Kabel-TV 8 604 8419
Fastighetsforsakring 44 698 41177
Forbrukningsinventarier / material 13761 22630

1140500 1175490
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Not 4 Reparationer och underhall

Bostader

Fasad, huskropp utvandigt
Lokaler

Gemensamma utrymmen
Ovriga service avtal

Ovriga besiktningar
Reparation tvattstuga, ovrigt

Not 5 Ovriga forvaltnings- och féreningskostnader

Ersattning revisor
Bankkostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Lokalkostnader

Ovrigt

Kundférluster

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvdrden mark

Bokfért varde byggnader
Bokfért varde mark

2019

11700
188 559
3001
3909
12 278
1327
34 694
255 468

2019

16 055
3114
11 845
13 640
1800
16 520
79702
142 676

2019

63 282077
0
63 282 077

-4 685 390
-784 143
-5469 533

57 812544

28262 000
27 644 000
55 906 000

57 812 544
0
57 812 544

9(11)

2018

170 276
1863 886
3 800
109 698
12 139
5867

0

2 165 666

2018

16 055
1146
11924
89021
1800
14 063
0]

134 009

2018

61699 119
1582958
63 282 077

-3 919 847
-765 543
-4 685 390

58 596 687

25423 000
13 850 000
39 273 000

58 596 687
0
58 596 687
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Fastigheten ar upplaten med tomtritt.
Not 7 Inventarier

Ingdende anskaffningsvirden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgadende redovisat virde

Not 8 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

ComHem

Moderna Forsakringar / Folksam
Stockholm stad / Exploateringskontoret
eGain Sweden AB

Nordea

Handelsbanken

Not 9 Langfristiga skulder

Nordea 1,068 % villk andr dag 200117
Nordea 1,211 % villk andr dag 200221
Nordea 1,050 % villk indr dag 220316
Nordea 0,712 % villk andr dag 190327

Kortfristig del av skuld 120 000

Under dren 2-5 efter bokslutsdagen amorteras 480 000 kr

Not 10 Stéllda sikerheter

Fastighetsinteckning

2019

653 014
19 161
672175

-151 164
-24 049
-175 213

496 962

2019-12-31

2053
40 690
40 125

2812

2 848

2 050
90578

2019-12-31

6 000 000
6 000 000
5 655 000
0

17 655 000

2019-12-31

24 000 000
24 000 000
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2018

653 014

653 014

-128 235
-22 929
-151 164

501 850

2018-12-31

16 547
39125
40 125
2758
1793

0

100 348

2018-12-31

6 000 000
6 000 000
5760 000
2 760 000
20 520 000

2018-12-31

24 000 000
24 000 000



Brf Floret 1 11(11)
Org.nr 769621-0132
Not 11 Ovrig skuld
2019-12-31 2018-12-31
Reparationsfond 133184 134 684
133184 134 684
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 22 463 16784
Revision 20000 20000
Bankkostnader 290 271
Ovriga upplupna kostnader 61 205 12 296
Forskott kunder 0 50997
103 958 100 348

Stockholm den /F/L/ , 2020

( Pringite b shant

Birgifta Bohman roline WeStérberg

Ordférande Ledamot

Elisabeth Gynas Lars Bohman
Ledamot Tjanstgorande suppleant

visionsherittelse har limnats den 24/[, -2070

Extern revisor
Toresson Revision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsréttsfdreningen Floret
1, org.nr 769621-0132.

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av Aarsredovisningen for BRF
Floret 1 f6r rikenskapséret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt visentligt
upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2019 och av dess finansiella
resultat for dret  enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med &rsredovisningens
Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r
tilirickliga och #ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer 4r nédvindig for att
uppritta en A&rsredovisning som inte innehdller nagra

visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens fOrméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nidr si tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar 5

Mina mal #r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pid fel, och att [&mna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men det #r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvdntas piverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning
under hela revisionen.

Jag méste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for BRF Floret
1 for riakenskapsdret 2019 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisoms ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat é&r
tillrickiiga och #ndamadlsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande fSreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4 utformad s& att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras p ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna

beddma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

1. foretagit nigon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot fSreningen, eller

2. pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska f&reningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bed6ma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka Aatgirder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av

foreningens vinst eller forlust inte & forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
frimst pa revisionen av rikenskapema. Vilka tillkommande
granskningstgédrder som utfors baseras pd min
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana A&tgirder, omrdden och forhillanden som #r
visentliga for verksamheten och ddr avsteg och
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overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra férhéllanden
som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust har
jag granskat om forslaget 4 forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 21 april 2020

Carina Tor€sson



