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Styrelsen for BRF Damhandsken nr 3 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Att bo i BRF Damhandsken nr 3 och i bostadsratt

En bostadsrattsforening dr en ekonomisk férening dir de boende tillsammans dger
bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt och sa ar
fallet i var férening. Som &gare till en bostadsratt dger du ratten att bo i lagenheten. Du maste forvalta
bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Tillsammans med
ovriga medlemmar i féreningen har du ansvar for hela fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer
och tar ansvar fér sin boendemiljo.

Styrelsen i bostadsrattsféreningen ansvarar for féreningens operativa verksamhet och faststaller
arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Som boende i en bostadsrattsférening har du stora
mojligheter att paverka ditt boende. Pa féreningsstimman kan du paverka de beslut som tas i
foreningen. Dar véljs styrelse och du kan lamna motioner till stimman.

BRF Damhandsken ar en valskott forening med lag belaningsgrad. Det &r alla medlemmars och
styrelsens ansvar att vi i foreningen ska bo: bra, tryggt, med god gemenskap, god ekonomi och laga
avgifter. Vi ansvarar ocksa for miljomassig hallbarhet.

Styrelse 1 jan- 29 maj 29 maj- 31 dec
Ordforande Mirjana Sundberg Mirjana Sundberg
Sekreterare Therese van Gerwen Therese van Gerwen
Ledamot Elin T6rnander Elin Térnander
Ledamot Mikael Risebrink Mikael Risebrink
Ledamot Memet Ozalp -
Suppleant Linus Masimov Linus Masimov
Revisor

My Bolin, auktoriserad revisor, Balansen HB, revisorssuppleant Balansen HB.

Valberedning
Hakan Birgersson och Camilla Eklund.

Foreningen

Foreningen bildades 1981 och ar klassificerad som ett privatbostadsféretag en sa kallad dkta
bostadsrattsforening.

Nu gallande stadgar registrerades pa Bolagsverket 2019-02-13. Foreningen har sitt sdte i Stockholms
kommun.
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Ordinarie arsstamma holls 29 maj i Frudngens Kyrkcentrum med 13 medlemmar fran 10 lagenheter.
Till stamman 2019 var 4 st motioner inlamnade.

Arsstamman beslot att styrelsens arvode ska vara tva prisbasbelopp som styrelsen sjalv férdelar.
Extrastimmor infér och under stambyte hoélls den 23 januari samt den 24 april.

Styrelsen har haft 13 protokollférda sammantraden. Féreningen har inte haft nagra anstéallda.
Styrelsens ledaméter och suppleanter har ansvarsomraden rérande foreningen som de arbetar med
I6pande och rapporterar av pa styrelsemétena.

Under ret har 7 (féregdende ar 8) bostadsratter dverlatits.
Styrelsen har beviljat fem tillstand till andrahandsuthyrning under dret.

Styrelsen har under 2019 gett ut 4 informationsblad till medlemmarna, samt 3 extra blad rérande
stambytet. Féreningen har en var- och héststadning av garden da det forvéntas att samtliga medlemmar
ska delta. D3 utfors enklare underhallsarbeten under trevliga former. Detta for att halla drift- och
underhallskostnader nere.

Féreningen har en egen hemsida (www.damhandsken.se).

Styrelsen har under aret, liksom tidigare ar, foljt policyn att vid dverlatelser bevilja medlemskap enbart
fér permanent boende. Detta for att frimja en god gemenskap i foreningen och kunna bedriva ett
meningsfullt féreningsarbete.

Sarskilt bor papekas att i féreningens stadgar finns foreskrivet att vasentlig andring av lagenheten far
goras forst efter tillstadnd fran styrelsen. Som vésentlig forandring raknas alltid en dndring av
lagenhetens karaktérsdrag. Med tanke pa det under aret utférda stambyte &r det viktigt att
bostadsrittshavare radgdr med styrelsen innan kéks- och badrumsférandringar vidtas.

Fastigheten

Féreningen dger fastigheten Damhandsken 3 med adress Anna Sandstrdms gata 4- 22 och Ellen Keys
gata 17-33 i Fruangen.

Fastigheten ar byggd 1957 och &r av Stockholms Stadsmuseum klassificerat som kulturhistoriskt
vardefull. Uppvarmning sker med vattenburen fjarrvdrme och ventilation med franluftssystem. Endast
kolfilterflakt tilldten.

Fastigheten bestar av 3 st bostadshus med 4 vaningar och kallare samt 1 bostadshus med 2 véningar och
killare. Totalt finns 87 bostadsratter samt 6 butik/lagerlokaler Boendeytan &r 4 999 m2. Till fastigheten
hor 5 garage, 28 p-platser varav 20 med motorvarmare. Det finns ett antal extra smaférrad som kan
hyras av medlemmarna. 50 lagenheter har balkong, en uteplats finns.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Brandkontoret och i den ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.
Medlemmar maste sjalva teckna bostadsréttstillagg i sin hemférsakring och tillse att brandvarnare
fungerar.

Foreningen ar medlem i Fastighetségarna Stockholm. Medlemskapet innebar vissa formaner for saval
férening som fér enskilda féreningsmedlemmar sdsom inkop av vissa vitvaror, jérn & férg, golv- och
vatrumsmaterial.

Den ekonomiska forvaltningen skots av Storholmen Forvaltnings AB.
Fastighetsskotseln skots av Energibevakning AB.

Fastighetsstdadning utfors av HSB Stad.

Systematiskt brandskyddsarbete utfors av Fastighetsdgarna service sedan 2018.
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Parkeringsbolaget CarPark har uppdraget att bevaka parkeringen pa garden.
ComHem kabelnét ingar i arsavgiften.

Lagenhetsfordelning:

4 st 1 rokvr 24st  3rok
20st  1rok 18st 4 rok
13st  2rok 8 st 5 rok

Lokalerna ar uthyrda till féljande verksamheter:

Forskola pa 102 m2, frisérsalong pa 52 m2, 4 st kontors/lagerlokaler pa totalt 493 m2.
Dessutom finns 7 mindre forradsutrymmen som hyrs ut till medlemmar enligt kélista.

Investeringar, reparationer och periodiserat underhall

Féreningen har en 20 ars reparations- och underhallsplan, for att pa basta satt kunna planera, prioritera
och kostnadsberakna arbeten i féreningen. Under 2019 har det utférts ett stambyte. Rensning av
ventilationskanaler utférdes samtidigt. Medlemmar som planerar att gora koks- eller
badrumsrenoveringar skall alltid kontakta styrelsen fore byggstart. Inga hal i tatskikt far gbras under en
10-arsperiod for att garantin ska galla.

El-stammarna har bytts ut samt 7 parkeringsplatser har fatt elbilsladdning.

Torkskdpen i tvattstugorna byttes ut under hosten. Tvattstugorna malades och fick nya golv i samband
med stambytet.

Tidigare ar har foljande investeringar och reparationer genomforts:

1995 Fonsterrenovering

1997 Fasadrenovering EKG

1997 Nya termostatventiler i samtliga radiatorer

1998 Nya ventilationsflaktar ASG

2000 Ny fjarrvarmecentral

2001 Nya tak pa samtliga hus

2001 Installation och byte av bredbandsanlaggning, ComHem

2002 Nya ytterportar

2003 Nya belysning i trappor, pa gdrden och pa parkeringen

2004 lordningstéllande av gardsytor med ny uteplats, nya grasmattor och fler frukttrad
och barbuskar

2005 Totalrenovering av tvattstugorna utrustade med energisnala nya tvattmaskiner
och en torktumlare

2007 Malning av trapphus, balkonger samt fonster utvéndigt

2010 Fem barnvagnsrum byggdes

2010 Sophanteringssystemet Moloken installeras samt nya behallare for glas- och
tidningsinsamling

2010 Tilldggsisolering vinden EKG 33 och stambyte i 1 Idgenhet och en lokal pa EKG 33
samt 4 lagenheter ASG 8

2011 Injustering av befintliga radiationventiler i alla lagenheter

2012 Armaturer och rorelsevakter monterats i 22:ans tvattstuga

2012 12 bursprak har renoverats och malats om

2012 Byte av rokluckor i 8 trapphus
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2013 Byte av kall och varmvattenror i kdllare port 18-22

2015 Byte av tak-kapor, tatning och malning av ranndalar i plat pa taken.
2015 Omvandling av en lokal till lagenhet port 6

2016 Omvandling av en lokal till lagenhet pabérjades port 16
2016 Byte av tva torktumlare

2016 Gravarbeten utanfor garagen och baksidan av port 6.

2016 Stambyte i 3 kok

2017 Omvandling av en lokal till Idgenhet i port 16

2017 Stambyte utférdes i 6 sma WC

2017 Byte av 2 tvattmaskiner, samt byte av en dorr till tvattstuga
2018 Planerat for stambyte

Myndighetskrav

OVK-besiktning (obligatorisk ventilationskontroll vart 6:e ar) ar genomford 2019 med godkéant resultat.
PCB-inventeringen genomférdes ar 2009. Det konstaterades att ingen PCB finns i fastigheten.
Radonmatning utférdes ar 2012 och ar godkind. Brandsynskontroll utférs fortldpande varje kvartal av
Fastighetsdgarna service. Systematisk brandskyddskontroll utférs regelbundet sedan 2018.
Brandvarnare ar monterade i alla lagenheter. Varje boende ansvarar sjélva for att brandvarnaren
fungerar. Ar 2009 genomférdes den obligatoriska energideklarationen.

Foreningen har tilldelat varje lagenhet, i de portar dar mer an en lagenhet aterfinns, ett
ID-adressnummer som inldmnades ar 2009 till Lantmateriets nationella lagenhetsregister. Detta
ID-nummer ska anvandas endast i folkbokforingsarende. Vid alla andra tillfallen galler bostadsrattens
nuvarande objektsnummer som finns pa manadsavin.

Ekonomi

Foreningen klassificeras som ett privatbostadsforetag, vilket innebar att endast kapitalvinster beskattas.
Foreningens byggnader och fastighet dr beldagen pa mark med tomtratt.

Tomtrattsavgdlden pa avtal med Stockholms Stad I6per pa 20 -arsperiod t.0.m. 2018-01-01. Ny
tomtrattsavgald har forhandlats for 10 ar och kommer trappas in pa tre ar, full avgald 2020 blir 289 200
kr.

Under 2019 har sparsamt med underhall skett da fokus legat pa planering av stambytet, som
finansierats av nya lan.

Foreningen anvander fran 2019, K3-systemet som redovisningsmetod. Tidigare ar har K2-systemet
anvants.
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Forandring av likvida medel

Likvida medel vid arets bérjan

Inbetalningar
Rérelseintdkter

Finansiella intdkter

Okning av kortfristiga skulder
Okning av l&ngfristiga skulder

Utbetalningar

Rorelsekostnader exkl. avskrivningar
Finansiella kostnader

Aktiverade investeringar/underhallsatgarder
Okning av kortfristiga fordringar

Likvida medel vid arets slut

Arets férindring av likvida medel

2019

6 726 997

3346313
7299
2089636
20872 500
26 315748

2 826 895
374 562
22519 680
274 082
25995 219

7047 526

320529

2018

6018 993

3341053
14 285
46979

0

3402 317

2650760
0

19893

23 660
2694313

6726 997

708 004

5(14)
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Flerarsodversikt 2019
Nettoomsattning (tkr) 3346
Resultat efter finansiella poster (tkr) -60
Soliditet (%) 39,0
Arsavgift (kr) 2757 264
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta (kr) 545
Lan/kvm bostadsrattsyta {kr) 4123
Varmekostnad/kvm uppvarmd yta kr 128
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr) 19
Elkostnad/kvm totalyta (kr) 35

2018
3341
338

94,0
2757264
545

0

146

21

23

2017
3411
-1277
95,0
2755405
551

0

141

20

20

2016
3438
244
94,0
2717 506
537

0

141

19

17

6 (14)

2015
3393
-371

56,2
2720802
553

832

125

17

15

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5063 kvm bostdder och 556 kvm lokaler vilket blir 5619 kvm totalyta.

Férdandring av eget kapital

Insatser och Kapital-

upplatelser tillskott
Belopp vid arets ingang 12380731 1698735

Avsdttning till yttre
underhallsfond:
Disposition av féregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 12380731 1698735

Forslag till behandling av redovisat resultat

Fond for yttre
underhall
641368

202 000

843 368

Styrelsen foreslar att foreningens redovisade resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att
Stadgeenlig avsattning til yttre underhallsfond
I ny rakning &verfores

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.

Balanserat

resultat

-1707 410

-202 000

337 825

-1571 585

-1571586
-59 607
-1631 193

316413
-1 947 606
-1631193

Arets

resultat

337 825

-337 825
-59 607
-59 607

Totalt

13351249

0

0

-59 607
13 291 642
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Resultatrakning

Rérelseintdkter
Nettoomséttning
Summa rorelseintdkter

Rérelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N

2019-01-01
-2019-12-31

3346 313
3346313

-2 645 692
-59 297
-121 906
-211762
-3 038 657

307 656

7299

-374 562

-367 263

-59 607

-59 607

7 (14)

2018-01-01
-2018-12-31

3341054
3341054

-2499 051
-35952
-115758
-366 753
-3017 514

323 540
14 285
0

14 285

337 825

337 825
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar
Byggnad

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlédggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

29441753
101782
29543 535

29543 535

92 698
288294
149 062
530054

7047 526

7047 526

7577 580

37121115

8 (14)

2018-12-31

7 081 002
154 615
7 235 617

7 235617

88 819
25579
141574
255972

6726 997
6726 997
6982 969

14218 586
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Balansrakning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12380731 12380731
Kapitaltillskott 1698 735 1698 735
Fond for yttre underhall 843 368 641368
Summa bundet eget kapital 14922 834 14720 834
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1571 586 -1707 411
Arets resultat -59 607 337 825
Summa fritt eget kapital -1631193 -1369 586
Summa eget kapital 13291641 13 351 248

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8,9 20872 500 0
Summa langfristiga skulder 20 872 500 0

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 2346125 331338
Skatteskulder 11641 3984
Ovriga skulder 4970 29195
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10 594 238 502 821
Summa kortfristiga skulder 2956 974 867 338

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37121115 14218586
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med (BFNAR 2012:1) Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Férstagangstillimpare (K3)
Arsredovisningen upprattas for forsta gangen i enligthet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Poster i ingdngsbalansrikningen, som paverkas av forandringar i K3-regleverket, har inte raknats om.
Uppgifter i flersarsévesikten i férvaltningsberéttelsen har inte raknats om.
Foljande redovisningsprinciper har dndrats:

- Byggnadens anskaffningsvirde har delats upp i ett antal komponenter som dsatts indivudella
kvarvarande livslangder pa mellan 20-100 ar.

- Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dar inget annat anges.

Anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar/innervaggar 50 ar
Varme sanitet VA 50 ar
El 50 ar
Fasad/fonster/balkong 40 ar
Yitertak 40 ar
Ventilation 30 ar
Transport/hiss 30 ar
Styr- och 6vervakning 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinara intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostider

Hyror lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser
Ovriga intdkter

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Renhallning
Grovsopor

Sno och sand

Stadning

Kabel-TV

Tradgard
Varmeklimatserviceavtal
Fastighetsskotsel
Fastighetsforséakring
Forvaltningsarvode
Tomtrattsavgald
Reparationer

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/avgift
Planerat underhall
Projektarvoden

Not 4 Ovriga externa kostnader

Bankkostnader
Revisionsarvoden
Ovriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala kostnader

2019

2757 264
370262
178 686

40 101

3346313

2019

198 358
718 896
104 458
54451
0
35745
65 205
177 905
11765
22 562
74 852
78438
207 047
264 770
58 984
62 585
154 509
243 745
111418
2645 693

2019

7713
18241
33343
59 297

2019

93 000
28 906

11 (14)

2018

2752264
361286
172 849

54 654

3341053

2018

136 678
739 636
125369
54 533
7 880
33188
65 821
152 682
16757
11 880
90 593
77 624
193 384
248 000
58 383
23153
146 852
316 637
0

2499 050

2018

9315
18488
8149
35952

2018

89 000
26758
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121 906 115 758
Foreningen har inte haft nagra anstéllda har har ej betalat ut nagra léner.
Not 6 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 15454 498 15 434 605
Inkop 22 519680 19 893
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 37974178 15 454 498
Ingaende avskrivningar -8 373 496 -8 059 575
Arets avskrivningar -158 929 -313 920
Utgdende ackumulerade avskrivningar -8 532 425 -8 373 495
Utgaende redovisat virde 29441753 7081003
Taxeringsvarden byggnader 50 877 000 40013 000
Taxeringsvarden mark 54 594 000 27 174 000
105 471 000 67 187 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 1275331 1275331
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1275331 1275331
Ingaende avskrivningar -1120716 -1 067 883
Arets avskrivningar -52 833 -52 833
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1173 549 -1120716
Utgdende redovisat varde 101782 154 615
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.
Rintesats Datum fér Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2019-12-31 2018-12-31
Nordea 0,826 2020-05-22 5872 500 0
Nordea 0,650 2024-08-21 7 500 000 0
Nordea 1,060 2022-10-19 7 500 000 0
20 872 500 0
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Not 9 Stdllda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna styrelsearvoden och sociala kostnader
Forutbetalda avgifter/hyror

Ovriga interimsskulder

Upplupen réanta

Not 11 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

2019-12-31

24 400 000
24 400 000

2019-12-31

117 675
320824
124 669

31069
594 237

13 (14)

2018-12-31

9 400 000
9400 000

2018-12-31

117 675
262 280
122 866

0
502 821

Foreningen ser i dagslaget ingen direkt paverkan pa féreningens finansiella stéllning pa grund av
Covid-19 och i 6vrigt har foreningen inte heller paverkats. Féreningen har inte heller upplevt nagra
férsenade betalningar géllande arsavgifter och hyresintakter utéver normalt.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Brf Damhandsken nr 3
Org.ar. 716417-4943

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Damhandsken
nr 3 for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar", Jag 4r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvindig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhéllanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra
néagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillréckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
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for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hdgre dn for en vidsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision {or att utforma
granskningsatgirder som &r ldmpliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvérderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
ostkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsédtta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

+ utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehaliet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Damhandsken nr 3 for ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisomns ansvar".
Jag &r oberoende i forhdllande till enligt god revisorssed i Sverige
och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot
i ndgot vdsentligt avseende:

« fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningséatgérder som utfSrs baseras pa min
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sidana étgérder,
omraden och forhallanden som dr visentliga for verksamheten och
dér avsteg och §vertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar
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relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

My Bolin

Auktoriserad revisor



