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Styrelsen for Brf Damhandsken far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsdret 2016-01-01 — 2016-
12-31.

Forvaltningsberéttelse

Information om verksamheten

Att bo i BRF Damhandsken nr 3 och i bostadsritt

En bostadsréttsférening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans ager
bostadsrattsforeningens byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt och s3 &r
fallet i var forening. Som &gare till en bostadsritt dger du ratten att bo i ligenheten. Du maste férvalta
bostaden och ska pd egen bekostnad hélla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Tillsammans med
ovriga medlemmar i féreningen har du ansvar fér hela fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter
gentemot féreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestammer
och tar ansvar for sin boendemiljs.

Styrelsen i bostadsrattsforeningen ansvarar fér foreningens operativa verksamhet och faststiller
drsavgiften sa att den tacker féreningens kostnader. Som boende i en bostadsrattsférening har du stora
majligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du péverka de beslut som tas i
foreningen. Dar viljs styrelse och du kan limna motioner till stimman.

BRF Damhandsken dr en mycket vélskétt skuldfri férening och det &r alla medlemmars och styrelsens
ansvar att vi i foreningen ska bo: mycket bra, tryggt, med god gemenskap, med god ekonomi och laga
avgifter samt miljomassigt.

Styrelse 1 jan- 19 maj20 maj- 31 dec

Ordférande Elin Térnander Elin T6rnander
Sekreterare Karl Jonasson Collberg Karl Jonasson Collberg
Ledamot Kenneth Cedborn Arne Stedt

Ledamot Arne Stedt Anna Nylander
Ledamot David Schiitzer Victor Ajger
Suppleant Per Nilson Linus Masimov
Suppleant Victor Ajger Kristofer Jonsson
Revisor

My Bolin, auktoriserad revisor, Balansen HB, revisorsuppleant Thomas Engstrom.

Valberedning
Hakan Birgersson och Selle Beyone.

Foéreningen

Foreningen bildades 1981 och klassificeras som ett privatbostadsféretag dvs en s.k. dkta
bostadsrattsférening.

Nu gdllande stadgar registrerades pa Bolagsverket 2017-03-07.

Ordinarie arsstaimma hdlls 19 maj i Frudngens Kyrkcentrum med 16 medlemmar fran 15 lagenheter.
Till stdmman 2015 var tva motioner inlimnade.

Arstimman beslét att styrelsens arvode ska vara tva prisbasbelopp som styrelsen sjilv férdelar.
Styrelsen har haft 12 protokollfdrda sammantraden. Féreningen har inte haft nagra anstallda.
Styrelsens ledamdter och suppleanter har ansvarsomraden rérande foreningen som de arbetar med
l6pande och rapporterar av pé styrelsemotena.

Under dret har 15 ( foregdende ar 10) bostadsratter éverlatits.
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Styrelsen har beviljat sju tillstand till andrahandsuthyrning under aret.

Styrelsen ger ut ett Info-blad minst 4 ganger per &r till alla medlemmar. Foreningen har en var- och
hoststddning av garden dd det férvantas att samtliga medlemmar ska deltaga. D3 utférs enklare
underhallsarbeten under trevliga former. Detta for att halla drift- och underhallskostnader nere.
Styrelsen staller ut marschaller utanfor portarna jul- och nyarsafton och har inbjudit till luciaglogg.
Foreningen har en egen hemsida (www.damhandsken.se).

Styrelsen har under dret, liksom tidigare &r, foljt policyn att vid &verlatelser bevilja medlemskap enbart
fér permanent boende. Detta for att framja en god gemenskap i féreningen och kunna bedriva ett
meningsfullt foreningsarbete. Av samma orsak &r féreningen restriktiv med att bevilja
andrahandsuthyrning annat &n som en tillfallig I6sning pd ett oférutsett bostadsbhehov.

Sarskilt bor pdpekas att i féreningens stadgar finns féreskrivet att visentlig andring av lagenheten far
goras forst efter tillstdnd fran styrelsen. Som vésentlig fordndring riknas alltid en dndring av
ldgenhetens karaktdrsdrag. Med tanke pa framtida stambyte ar det viktigt att bostadsrittshavare radgor
med styrelsen innan badrumsférandringar vidtas.

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Damhandsken 3 med adress Anna Sandstréms gata 4- 22 och Ellen Keys
gata 17-33 i Frudngen.

Fastigheten &@r byggd 1957 och &r av Stockholms Stadsmuseum klassificerat som kulturhistoriskt
vardefull. Uppvarmning sker med vattenburen fjarrvarme och ventilation med franluftssystem. Endast
kolfilterflakt tillaten.

Fastigheten bestar av 3 st bostadshus med 4 vaningar och killare samt 1 bostadshus med 2 vaningar och
kdllare. Totalt finns 87 bostadsrétter samt 6 butik/lagerlokaler Boendeytan &r 4 999 m2. Till fastigheten
hor 5 garage, 28 p-platser varav 20 med motorviarmare. Det finns ett antal extra smaférrad som kan
hyras av medlemmarna. 50 ldgenheter har balkong, en uteplats finns.

Fastigheten dr fullvdrdesforsakrad hos Brandkontoret och i den ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.
Medlemmar maste sjélva teckna bostadsrattstillagg i sin hemférsikring och tillse att brandvarnare
fungerar.

Foreningen ar medlem i Fastighetsdgarna Stockholm. Medlemskapet innebir vissa formaner for savil
forening som fér enskilda féreningsmedlemmar sadsom inkép av vissa vitvaror, jarn & firg, golv- och
vatrumsmaterial.

Den ekonomiska forvaltningen skots av Storholmen Férvaltnings AB.

Fastighetsskotseln skdts av Energibevakning AB.

Fastighetsstadning utfors av HSB Stad sedan 20141201.

Parkeringsbolaget CarPark har uppdraget att bevaka parkeringen pa garden.

Com Hem kabelnat ingar i arsavgiften.

Lagenhetsfordelning:

4 st 1rokvr 24 st3rok

20st 1rok 18 st 4 rok

13 st 2 rok 8 st 5rok

Lokalerna ar uthyrda till féljande verksamheter:

Forskola pa 102 m2, frisérsalong pa 52 m2, 4 st kontors/lagerlokaler p3 totalt 493 m2.

Dessutom finns 7 mindre forrddsutrymmen som hyrs ut till medlemmar enligt kdlista.
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Investeringar, reparationer och periodiserat underhall

Foreningen har en 20 ars reparations- och underhallsplan, for att pa basta satt kunna planera, prioritera
och kostnadsberdkna arbeten i féreningen. | planen berdknas stambyte ske inom de ndrmsta 5 aren
raknat fran ar 2015. Medlemmar som planerar att gora koks- eller badrumsrenoveringar skall alltid
kontakta styrelsen fore byggstart. Som forberedelse till stambytet har delar av rérsystemet i
kdllarplanen renoverats (2013).

Under 2015 har foreningen omvandlat ett forrad och en lokal till en ny ldgenhet med adress Anna
Sandstréms Gata 6. Foreningen har bytt ut 8 takkdpor samt tatat och malat platytor pa taken. Det har
férekommit tre vattenskador orsakade av handhavande fel och en pa grund av brott pa avlioppsstam.
Foreningen har enligt bostadsrattslagen ansvaret for aterstallande av skada pa husets stomme och
medlemmen ansvarar for yt- och tatskikt.

Under 2016, har OVK besiktning genomfdrts med godként resultat, en lokal omvandlats till lagenhet, tva
torktumlare har bytts ut och en dérr i tvdttstugan breddats fér att mojliggdra detta, ett stambyte av tre
kdk genomfordes. Gravarbeten har genomforts utanfor garagen samt pa baksidan av Anna Sandstroms
Gata 6 for att avhjdlpa fuktintrdngning, i samband med gravningarna lades asfalt om och tre
parkeringsplatser skapades for uthyrning.

Under 2017 planeras atgérder med ventilationen, vissa balkonger. Aret inleddes dessutom med ett
stambyte av tre WC, utbyte av tva tvattmaskiner och fardigstallande av omvandling av lokal till ligenhet

Tidigare ar har féljande investeringar och reparationer genomforts:

1995 Fonsterrenovering

1997 Fasadrenovering EKG

1997 Nya termostatventiler i samtliga radiatorer

1998 Nya ventilationsflaktar ASG

2000 Ny fjarrvdarmecentral

2001 Nya tak pa samtliga hus

2001 Installation och byte av bredbandsanldggning, Com Hem

2002 Nya ytterportar

2003 Nya belysning i trappor, pa garden och pa parkeringen

2004 lordningstdllande av gardsytor med ny uteplats, nya grasmattor och fler frukttrad och
barbuskar

2005 Totalrenovering av tvadttstugorna utrustade med energisnala nya tvattmaskiner och en
torktumlare

2007 Malning av trapphus, balkonger samt fénster utvandigt

2010 Fem barnvagnsrum byggdes

2010 Sophanteringssystemet Moloken installeras samt nya behallare for glas- och
tidningsinsamling

2010 Tillaggsisolering vinden EKG 33 och stambyte i 1 ldgenhet och en lokal pd EKG 33 samt 4
ldagenheter ASG 8

2011 Injustering av befintliga radiationventiler i alla ldgenheter

2012 Armaturer och rorelsevakter monterats i 22:ans tvattstuga

2012 12 bursprak har renoverats och malats om

2012 Byte av rokluckor i 8 trapphus

2013 Byte av kall och varmvattenrdr i kdllare port 18-22

2015 Byte av takkapor, tdtning och malning av ranndalar i plat pa taken.

2015 Omvandling av en lokal till Iagenhet port 6

2016 Omvandling av en lokal till ligenhet pabdrjades port 16

2016 Byte av tvd torktumlare

2016 Gravarbeten utanfér garagen och baksidan av port 6.

2016 Stambytei 3 kok
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Myndighetskrav
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OVK-besiktning (obligatorisk ventilationskontroll vart 6:e &r) &r genomford 2016 med godként resultat.
PCB-inventeringen genomférdes ar 2009. Det konstaterades att ingen PCB finns i fastigheten.
Radonmadtning utférdes dr 2012 och &r godkénd. Brandsynskontroll gors fortlopande varje kvartal och

ingar i fastighetsskotselavtalet med Energibevakning. Brandvarnare dr monterade i alla lagenheter. Varje
boende ansvarar sjélva fér att brandvarnaren fungerar. Ar 2009 genomférdes den obligatoriska

energideklarationen.

Foreningen har tilldelat varje ldgenhet, i de portar dar mer an en ldgenhet &terfinns, ett ID-

adressnummer som inldmnades ar 2009 till Lantmateriets nationella ligenhetsregister. Detta ID-
nummer ska anvandas endast i folkbokféringsdrende. Vid alla andra tillfillen géller bostadsrattens

nuvarande objektsnummer som finns pa ménadsavin.

Ekonomi

Féreningen klassificeras som ett privatbostadsforetag, vilket innebér att endast kapitalvinster beskattas.
Féreningens byggnader och fastighet &r beldgen pd mark med tomtrétt.

Tomtrattsavgalden pd avtal med Stockholms Stad I6per pé 20 -drsperiod t.0.m. 2018-01-01. Ny
tomtrdttsavgald har forhandlats for 10 ar och kommer trappas in pa tre &r, full avgild 2020 blir 289 200
kr. Arsavgiften hojdes 1 oktober 2008 med 10 % och fér att kompensera tidigare forluster och allminna
prishdjningar hojdes drsavgiften med 5 % den 1 juli 2013.

Under 2015 har féreningen omvandlat en lokal till Iigenhet. Detta har inneburit vissa kostnader fér

foreningen vilket belastar resultatet for 2015, det har ocksd inneburit att férsiljningen inbringat kapital
till foreningen om ca 1,5 miljoner vilket kom féreningens till del under 2016.
Under 2016 har féreningen stdrkt sitt kapital genom att den sista hyresrétten har sélts, detta har gjort

att foreningen nu har betalat av alla skulder och darmed &r skuldfria.

Foreningen anvander K2 systemet som redovisningsmetod. Féreningen har sitt site i Stockholm

Flerarsoversikt (Tkr) 2016
Nettoomsattning 3417
Resultat efter finansiella poster -244
Soliditet (%) 94,0
Arsavgift kr 2717 506
Arsavgift / m2 brf-yta kr 537
Fastighetslan / m2 brf-yta kr 0
Varmekostnad / m2 uppvdrmd yta
kr 141
Forandring av eget kapital

Inbetalda Upplatelse-

insatser avgifter

Belopp vid arets ingang 4215 730 0
Okning av insatskapital 100273 5739727
Disposition av foregaende
ars resultat:
Belopp vid arets utgang 4316003 5739727

2015
3393
-371

56,2
2720802
553

832

125

Kapital-

tillskott

1698 735

1698 735

2014 2013
3288 3204
484 287
57,8 56,2
2 681688 2612 744
545 531
840 849
132 136

Yttre UH- Balanserat

fond resultat

237 368 588 675

-370 601
237 368 218 074

Arets

resultat

-370 601

370 601
-244 256

A
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 218 073
arets forlust -244 256
-26 183

disponeras sa att

avsattning till yttre underhallsfond 202 000
i ny rakning dverfores -228 183
-26 183

Disponeringen av den yttre underhallsfonden sker efter stimmans beslut. Féretagets resultat och
stallning i dvrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning med tilliggsupplysningar.

6 (15)
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Resultatrdakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2016-01-01
-2016-12-31

3437632
3437632

2,3,4
-3 065 445
-89 849
-114 008
-348 002
-3 617 304

-179 672

5453

-70 037

-64 584

-244 256

-244 256

7(15)

2015-01-01
-2015-12-31

3392835
3392 835

-3 214 062
-70275
-64 439

-350 093

-3 698 869

-306 034
35578
-100 145
-64 567

-370 601

-370 601
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnad

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2016-12-31

7 688 952
111798
7 800 750

7 800750

117 842

12 600
128 975
259 417

4656 334

4 656 334

4915751

12 716 501

8 (15)

2015-12-31

8002 873
145 878
8148751

8148751

32 387
33 808
131 245
197 440

2982743
2982743
3180183

11328934
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9,10

2016-12-31

10055730
1698 735
237 368
11818 320

218 073
-244 256
-26 183

11 965 650

180 345
173

17 349
552 984
750 851

12716 501

9 (15)

2015-12-31

4215730
1698735

237 368
6151833

588 674
-370 601
218 073

6 369 906

4092072
4092072

152 823

9 967
245 000
459 166
866 956

11328934
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Noter
Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Stambyte 50 ar
Maskiner och inventarier 10 ar
Markanldggningar 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdttning
Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

A
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Not 1 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Hyror bostdader

Hyror lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser
Ovriga intakter

Not 2 Driftskostnader

Uppvarmning

Varme

Vatten och avlopp
Renhallning

Grovsopor

Snd och sand

Stadning

Kabel-TV

Tradgard
Varmeklimatserviceavtal
Fastighetsskotsel
Fastighetsforsakring
Férvaltningsarvode
Tomtrattsavgald
Reparationer

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/avgift
lordningsstéllande av lagenhet
Planerat underhall

Not 3 Ovriga externa kostnader

Bankkostnader
Revisionsarvoden
Méklarprovisioner
Ovriga externa kostnader

2016

2717 506
20330
437 836
127 308
134 651

3 437 631

2016

102 332
713 463
113796
27 509
10338
26718
47 909
148 475
20610
19 059
73529
73197
165 821
243 688
399 183
95131
140 908
93744
550039
3 065 449

2016

7 879
18 450
40 000
23520
89 849

11 (15)

2015

2720802
67 344
431760
114 935
57 994
3392835

2015

88 067
719 061
102 947

40722

9683

17 979

69 816
147 176

21313

12 573
110 088

70985

80 554
243 688

89769

15 600
148 452
893 088
332 500

3 214 061

2015

4 696
17 500
40 600

7479
70 275
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Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala kostnader

2016

88 600
25408
114 008

Féreningen har inte haft nagra anstéllda har har ej betalat ut nagra Ioner.

Not 5 Byggnader och mark

Ing&dende anskaffningsvdrden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat vérde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

2016-12-31

15434 605
15 434 605

-7 431732
-313 922
-7 745 654
7 688 951
40013 000

27 174 000
67 187 000

2016-12-31

1126798
1126798

-980 920
-34 080
-1 015 000

111 798

12 (15)

2015

50 000
14 439
64 439

2015-12-31

15 434 605
15 434 605

-7117 821

-313 911

-7 431732

8 002 873

39017 000
26 062 000
65 079 000

2015-12-31

1126798
1126798

-944 738
-36 182
-980 920

145 878
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Not 7 Stallda sdakerheter

2016-12-31
Pantbrev i egen fastiget 9 400 000
9 400 000
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga 13n.
Réntesats Datum fér Lanebelopp
Langivare % réntedndring 2016-12-31
Nordea 1,861 2016-12-02 0
Nordea 2,253 - 0
Stadshypotek 4,37 2016-06-01 0
Stadshypotek 4,37 2016-06-01 0
0
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 0
Not 9 Ovriga skulder
2016-12-31
Erlagd handpenning upplatelse 0
0
Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2016-12-31
Upplupna styrelsearvoden och sociala kostnader 78710
Upplupna rantekostnader 0
Forutbetalda avgifter/hyror 288 284
Ovriga interimsskulder 185 989
552983

13 (15)

2015-12-31

9 400 000
9 400 000

Lanebelopp
2015-12-31
2471452
967 500
409 344
243 776

4092 072

42 060

2015-12-31

245000
245 000

2015-12-31

78710
7161
287 337
85958
459 166
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman 1 Brf Damhandsken nr 3
Org.nr. 716417-4943

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfrt en revision av drsredovisningen for Brf Damhandsken
nr 3 for &r 2016.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med
drsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhillanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mél &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att 1dmna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden,
Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptidcka en vésentlig felaktighet om en sdan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas pdverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifréin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
dndamdlsenliga for att utgtra en grund for vara uttalanden, Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
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fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av fGreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som dr limpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhillanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
os#kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsiitta
verksamheten.

+ utvéirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pé ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Damhandsken nr 3 for &r
2016 samt av forslaget till dispositioner betridffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillriickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller p4 storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att fdreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nadgon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon 4tgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ckonomiska foreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgirder eller férsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pd min
professionella bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana étgéirder,
omréden och forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och
ddr avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r
férenligt med bostadsréttslagen.

Stogkholm den 10 maj 2017
Wi (L~
My Bolin

Auktoriserad revisor



