T

STADGAR

Bostadsradttsforeningen Malarhdjdsparken 1

Firma och dndamél

§1

Féreningens firma dr Bostadsrittsféreningen Méilarhdjdsparken 1. Foreningen har till &indamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostider och lokaler &t medlemmarna till nytfjande utan
begrinsning i tiden. Upplételsen kan &ven avse mark. Medlems ritt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsriitt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap
§2

Intréde i foreningen kan beviljas fysisk och juridisk person, se § 3 nedan, som erhéller bostadsriitt genom upplatelse av
foreningen eller som &vertar bostadsrétt i foreningens hus eller hyresgést i fastighet som avses forvirvas av foreningen
for ombildning frin hyresritt till bostadsriitt. Aven annan person som skall ingf i styrelsen kan beviljas medlemskap.

Bostadsritt upplates skriftligen 1 enlighet med 4 kap 5 § bostadsréitislagen. Styrelsen avgdr till vem bostadsrédtten skall
upplatas.

Bostadsriitishavare erhdller en upplatelsehandling som skall innehaila uppgift om parternas namm, ligenhetens
beteckning och yta eller rumsantal. Vidare skall anges det belopp varmed insats och arsavgift skall utgé samt, for det fall
styrelsen sa beslutat, upplatelseavgift. Finns ytterligare villkor fdrenade med upplatelsen skall dven dessa anges.

§3

Fraga om antagande av medlem avgdis av styrelsen om ¢f annat f5ljer av 2 kap bostadsrittslagen. Styrelsen ger ritt att
bevilja juridisk person medlemskap endast under forutsitining att samtliga styrelseledambter stilit sig bakom beslutet,
Beslutet kan fiirenas med villkor, Om &vergéng av bostadsréit stadgar §§ 6-11 nedan.

Uteslutning
§4

Medlem som i samband med forvérv av fastighet f6r ombildning frin hyresritt fill bostadsriitt ej tecknar bostadsritt, kan
av styrelsen uteslutas ur foreningen.

Avgifter
§5
Insats och &rsavgift skall faststillas av styrelsen, Andring av insats skall dock alltid beslutas av féreningsstdmman.
Arsavgiften avvigs si att den 1 forhallande till ligenhetens insats kommer att motsvara vad som beléper pd ligenheten
av foreningens kostnader samt dess avsitining till fonder, Alternativt kan drsavgiften fordelas enligt procentuella andelar

for varje bostadsriitt (andelstal) som anges 1 foreningens forsta registrerade ekonomiska plan

I &rsavgiften ingdende ersittning fBr virme och varmvatien, elektrisk strém, renhallning eller konsumtionsvatten kan
berfknas efter forbrukning eller ytenhet,
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Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantsétiningsavgill kan tas ut effer beslut av styrelsen. For arbete med dverlitelse
far av bostadsritishavaren utiagas dverlitelseavgift med belopp motsvarande higst 2,5 % av basbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allmin forsikring, For arbete vid pantsittning av bostadsriitt far av bostadsréttshavaren utfagas
pantsdttningsavgift med higst 1 % av basbeloppet.

Overgéing av bostadsriitt

§6

Bostadsrittshavaren #iger ritt att fritt Sverlita sin bostadsriitt och till képeskilling som séljare och kopare kommer
tverens om. Det #r dock foreningen forbehallet att préva anstkan om medlemskap 1 enlighet med de villkor som
stadgarna anger.

Bostadsrittshavare som 8verlatit sin bostadsriitt till annan medlem skall till bostadsriitisforeningen infémna skriftlig
anrailan hirom med angivande av Gverlatelsedag samt till vem Gverlatelsen skett.

Forvirvare av bostadsritt skall skriftigen anstka om medlemskap i bostadsrittsforeningen. 1 anstkan skall anges
personnummer och adress, Styrkt kopia av fangeshandlingen skall bifogas ansékan.

§7

Avtal om verlatelse av bostadsrétt genom kép skall upprittas skiftligen och skrivas under av séljaren och kiparen.
Avtalet skall innehdlla uppgift om bostadsritten till den ligenhet som Overlitelsen avser samt kopeskillingen.
Motsvarande skall gilla dverlatelse av bostadsritt genom byte eller giva. Overldtelse som inte uppfyller dessa
foreskrifter 4r ogiltiga,

§8

Har bostadsritt Svergtt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsrétien och tilltrida ligenheten endast om hon eller
han #r eller antas fill medlem 1 foreningen.

Utan hinder av forsta stycket fir ddsbo efier avliden bostadsréttshavare utdva bostadsritten. Sedan tre &r forflutit frdn
dddsfallet, far foreningen dock uppmana dddsboet att inom sex ménader visa att bostadsriitten ingétt i bodelning eller
arvskifte i anledning av bostadsrittshavarens déd eller att nigon, som ej far vigras intriide i foreningen, fSrvérvat
bostadsritten och sékt medlemskap. Uppmaningen skall skickas i rekommenderat brev till dédsboets vanliga adress.

Om uppmaningen inte foljs, skall bostadsriitten tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsritislagen.

§9

Den till vilken bostadsritt Svergétt far inte viigras intride i foreningen om fireningen skiligen kan ngjas med henne eller
honom som bostadsrittshavare.

Har bostadsritt Svergaft till bostadsritthavarens make far intride i foreningen inte vigras maken. Vad som nu sagts ager
motsvarande tilldimpning om bostadsritt till bostadsligenhet Gvergétt till bostadsrétishavaren nérstdende som varaktigt
sammanbott med henne eller honom.

I frAga om andel i bostadsriii fger firsta och andra styckena tillampning endast om bostadsritten efter férvirvet innehas
av makar eller med varandra varaktigt sammanboende nérstaende.

§10
Har den till vilken bostadsritt vergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv inte
antagits till medlem, fir foreningen anmana innchavaren att inom sex manader visa att ndgon, som inte fir vigras intride

i foreningen, forviirvat bostadstitten och sokt medlemskap, Om uppmaningen inte f8ljs, skall bostadsritten
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen.
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§11

Har den till vilken bostadsritt verlétits inte antagits till medlem #r Sverlatelsen ogiltig, med undantag for vad som
anges 1 6 kap 1§ andra stycket bostadsrittslagen.

Avsiigelse av bostadsritt
§12

Bostadsrittshavaren kan sedan tva &r forflutit fidin det bostadsrétten upplits avsiiga sig bostadsrétten och dérigenom bli
fii frn sina fSrplikielser som bostadsrittshavare. Avsigelsen gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avsigelsen dvergr bostadsritten till foreningen vid det mnadsskifte som intréiffar ndrmast efter tre manader fréin
avségelsen eller vid det senare ménadsskifie som angivits i denna.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter
§13

Bostadsrdtishavaren skall pd egen bekostnad till det inre hilla ligenheten med tillhrande wirymmen, t ex
lagenhetsforrid och i bostadsrétten ingaende mark, i gott skick.

Till ligenhetens inre skick riiknas: rummens viiggar, golv och tak, inredning i k&k, badrum och dvriga utrymmen i
ligenheten samt eldstider inklusive r8kgingar, glas och bigar i ligenhetens ytter- och innerfonster, ldgenhetens ytter-
och innerdérrar samt de anordningar fiin stamledningar for vatten, avlopp, gas, elekhicitet, och ventilation som
bostadsrittshavaren forseti ligenheten med. Bostadsrittshavaren svarar dock inte for milning av yttersidorna av
ytterddrrar och yiterfonster och inte heller f5r annat underhall av radiatorer #n mélning av dessa. Bostadsrittshavaren
svarar inte heller for reparation av ventilationskanaler eller ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om
foreningen har forseti ligenheten med ledningama och dessa tjinar fler dn en ligenhet.

Ar bostadsrittsligenhet forsedd med balkong, ferrass eller uteplas &ligger det bostadsidtthavaren att svara for
renhilining och sndskottning.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pi grmind av brand- eller vattenledningsskada endast om skadan nuppkommit
genom bostadsritishavarens vArdsloshet eller forsummelse, eller vardsloshet eller forsummelse av nigon som hér till
bostadsritishavarens hushall eller géstar bostadsrittshavaren eller av annan som bostadsriittshavaren inrymt i Idgenheten
eller som ddr utfor arbete for bostadsriittshavarens rikning. Ifriiga om brandskada som uppkommit genom vardsidshet
eller forsummelse av nAgon annan #n bostadsritishavaren sjilv, giller vad nu sagts dock endast om bostadsritishavaren

brustit 1 omsorg och illsyn.
Fjiirde stycket #ger motsvarande tillimpning om ohyra forekommer i ligenheten.

Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhdllsdtgéird besluta om reparation, byte av inredning och
utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for,

§14
Bostadsrittshavaren fir, sedan ldgenheten tilltitts, utfra indring i ligenheten. Bostadsréittshavaren fir emellertid inte
utan styrelsens tillstAnd utfira dtgird som innefattar ingrepp 1 bérande konstruktion, 4ndring av befintliga ledningar fér
avlopp, virme, gas, vatten eller ventilation, eller annan visentligp fSrdndring av ligenheten. Som visentlig forfindring

riknas alltid fordndring som kriiver bygganmilan eller bygglov. Det &ligger bostadsrittshavaren att anstka om bygglov
eller att géra bygganmélan,

Styrelsen fir inte viigra att medge tillstind till en &tgird som avses i forsta stycket om inte atgérden 4r till pataglig skada
eller oligenhet for foreningen, Tillstindet kan emellertid villkoras av, att arbetena utftrs av behorig hantverkare.
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§15

Nir bostadsrittshavaren anviinder lipenheten skall bostadsritishavaren se till att de som bor 1 omgivningen inte ufsitts
for stérningar som i sidan grad kan vara skadlig for hiilsan eller annars forsfimra deras boendemiljé att de inte skiligen
bor talas. Bostadsrittshavaren skall dven i 6vrigt vid sin anvéindning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Bostadsrittshavaren skall riitta sig efter de sérskilda regler som
foreningen i §verensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren skall halla noggrann tillsyn Sver att dessa
aligganden fullgiirs ocksd av dem som bostadsritishavaren svarar for enligt 13 § fjdrde stycket.

Om det forekommer sddana stbrningar i boendet som avses i {Brsta stycket forsta meningen, skall foreningen, via
rekommenderat brev ge bostadsréittshavaren tillsdgelse att se till att strningarna omedelbart upphér. Detta galier dock
inte om foreningen utayttjar sin réitt, att direkt sdga upp bostadsrittshavaren med anledning av att stérningarna fr sirskilt
allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstédnka att ett fremdl &r behiftat med ohyra fir detta inte tas in i
ldgenheten.

§16

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 13 § 1 sddan utstriickning att annans sikerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i
ldgenhetens skick si snart som méjligt, far fSreningen avhjilpa bristen pd bostadsréttshavarens bekostnad. Sadan
uppmaning skickas i rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress.

Foretrdidare for bostadsrittsfSreningen har viitt att fa komma in i ligenheten ndy det behdvs fiir tillsyn eller for att uifora
arbete som foreningen svarar f&r eller har ritt att utfora enligt forsta stycket. Nir bostadsriftshavaren har avsagt sig
bostadsritten eller nir bostadsriitten skall tvangsforsiljas enligt 8 kapitlet bostadsrittslagen, #r bostadsrittshavaren
skyldig att lita ligenheten visas pa limplig tid. Foreningen skall se till att bostadsrétishavaren inte drabbas av strre
olédgenhet én nddvindigt.

Bostadsréttshavaren dr skyldig att tila sddana inskrinkningar i nyttjanderétten som foranleds av nédvindiga &igirder for
att utrota ohyra i huset eller pa marken.

Underliter bostadsrittshavaren att bereda foreningen tilltrfide il ligenheten nir fireningen har rétt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handvickning.

§17
En bostadstittshavare far upplita hela sin ligenhet { andra hand till annan for sjilvstindigt brukande endast om styrelsen
ger sitt samtycke, Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrittshavaren dnda uppléta
hela sin ligenhet i andra hand, om hyresnfmnden limmar tillstand till upplatelsen. S&dant tillstind ska l#mnas om

bostadsrittshavaren har beaktansvirda skil for upplatelsen och féreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra
samfycke.

I friga om bostadsligenhet, som innehas av annan juridisk person &n en kommun eller ett landsting, krdvs det for
tillstand till upplatelse i andra hand endast att foreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke.

Ett tillsténd till andrahandsupplatelse kan begrinsas till viss tid och férenas med villkor.

Styrelsens samtycke kritvs inte, om lgenheten dr avsedd fér permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas
av en kommun eller ett landsting. Styrelsen skall dock genast underriittas om upplatelsen.

§18

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medftra men for foreningen eller
nagon medlem i foreningen,



§19

Bostadsrittshavaren far inte anviéinda lfgenheten for anmat 4ndamél #n det avsedda, Foreningen fir dock endast 8beropa
avvikelser som #r av avsevird betydelse for foreningen eller annan medlem i foreningen,

§20

Betalar bostadsrittshavaren inte i ritt tid insats eller upplételseavgift som forfaller till betalning inman ligenheten far
tillv#das och sker infe rittelse inom en manad efter anmaning, far fireningen hiva upplitelseavtalet, Anmaningen skall
skickas 1 rekommenderat brev till mottagarens vanliga adress. Vad som nu sagts giller inte om ligenheten tilltritts med
styrelsens medgivande, Héves avtalet, har foreningen riit till ersittning for skada,

§21

Nyttjanderétten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilliviitts #r, med de begriinsningar som féljer av 22
och 23 §§, forverkad och féreningen beriittigad att séga upp bostadsriittshavaren for avilytining,

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor frén det att féreningen
efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgéira sin betalningsskyldighet eller om bostadsritishavaren
drjer med att betala rsavgift, nér det giiller en bostadsligenhet, mer 4n en vecka efter forfallodagen eller, niir det
géller en lokal mer dn tva vardagar efter forfallodagen,

2. ombostadsriftshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd uppléter ldgenheten i andra hand,
3. omligenheten anvénds i strid med § 18 och § 19,

4.  om bostadsréttshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andva hand, genom vérdsloshet dr villande till att
det finns ohyra i figenheten eller om bostadsriittshavaren genom att inte utan oskéligt driijsml underriitta styrelsen
om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar 11 att ohyran sprids i fastigheten,

5. om ligenheten pA annat sitt vanvérdas eller om bostadsriitishavaren dsidos#itter sina skyldigheter enligt § 15 vid
anvindningen av ligenheten eller den som ligenheten upplatits till i andra hand vid envéndning av denna
asidosiitter de skyldigheter som enligt § 15 aligger en bostadsrittshavare.

6.  ombostadsrattshavaren inte ldmmnat tilltride till foreningen enligt § 16 och inte kan visa giltig wrséks for detta,

7. om bostadsrétishavaren inte fullgdr skyldighet som gir uttver det som bostadsrittshavaren skall gbra enligt
bostadsritislagen och det méste anses vara av synnerligen viki for foreningen att skyldigheten fullgbrs, samt

8.  om ligenheten helt eller till vésentlig del anviinds fér niiringsverksamhet eller déirmed likartad verksamhet, vilken
utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt forfarande, eller for tillfillizga sexuella forbindelser mot
ersitming,

§22

Nyttjanderdtten #r inte frverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse. Infe heller &r
nyttjanderitien till en bostadslégenhet forverkad pd grund av att en skyldighet som avses i 21 § 7 inte fullgbrs om
bostadsrittshavaren &r en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgbras av en kommun eller ett
landsting,

En skyldighet for bostadsrittshavaren ait inneha anstillning i visst foretag eller nigon liknande skyldighet fir inte liggas
till grund for ett forverkande.
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§23

Uppségning pa grund av firhéilandet som avses i 21 § 2,3 eller 5-7 far ske endast om bostadsrittshavaren later bli att
efter tillsdgelse vidta riticlse utan drdjsmal. Tillsdpelsen skall skickas i rekommenderat brev under mottagarens vanliga
adress.

Ifriga om en bostadsligenhet fir uppsigning pd grund av forhallandet som avses 1 21 § 2 inte heller ske om
bostadsritishavaren utan drijsmal anséker om tillstand till upplételsen och far anskan beviljad.

Ar det frigan om strskilt allvarliga stomingar 1 boendet giller vad som séigs i 21 § 5 dven om nigon tillsdgelse om
rdttelse inte har skett. Detta giller dock inte om stérningarna intraffat under tid da ldgenheten varit upplaten i andra hand
pé sitt som angesi § 17,

§24

Ar nyttjanderiitien forverkad p& grund av forhillande som avses i 21 § 1-3 eller 5-7 men sker rittelse innan foreningen
har sagt upp bostadsritishavaren fir avilytming far bostadsréittshavaren inte dérefter skiljas frdn ligenheten pi den
grunden. Detta giller dock inte om nytfjanderitten dr forverkad pd grund av sidana shrskilt allvarliga storningar i
boendet somavses 1 15 §.

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas frfin Iigenheten om freningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till
avflyttning inom tre manader frén den dag da foreningen fick reda pa frhéllandet som avses 1 21 § 4 eller 7 eller inte
inom tva manader frin den dag di foreningen fick reda pa forhillandet som avses 1 21 § 2 sagt till bostadsrétishavaren
att vidtaga rétielse,

§25

En bostadsréittshavare kan skiljas frdn ligenheten pé grund av forhallandet som avses i 21 § 8 endast om foreningen sagt
upp bostadsrjtishavaren till avAytining inom tva ménader frin det att foreningen fick reda pd firhéllandet. Om den
brotisliga verksamheten leder till atal eller om fémndersdkning inleds, har foreningen dock kvar sin ritt till uppségning
intill dess att tvd méanader har gatt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det réttsliga frfarandet har
avslutats pa nigot annat sitt,

§26

Ar nyttjanderiiiten enligt 21 § 1 forverkad pd grund av drdjsmal med betalning av drsavgifien och har firening med

anledning av detfa sagt upp bostadsriittshavaren till avilytining, far denna pd grund av drijsmélet inte skiljas frin

lagenheten

1.  om avgiften — nir det dr friga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor fran det att bostadsrittshavaren, pa
sidant sitt som anges i 7 kapitlet 27 och 28 § § bostadsrittslagen, har delgetts underriittelse om méjligheten att fa
tillbaka ldgenheten genom att betala arsavgiffen inom denna tid, eller

2.  om avgiften — nir det 4r friga om en lokal — betalas inom tvé veckor frdn det att bostadsrittshavaren delgetts
underritielse pa motsvarande siti som entigt 1. '

Fér underrittelse enligt 1 och 2 samt undenitielse till socialndnmmden finns siskilda formuldr, se SFS 2003:37 och SFS
2004:389.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om bostadsrittshavaren
har varit forhindrad att betala &rsavgiften inom denna tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande
oftrutsedd omstindighet och arsavgiften har betalats s& snart det var mijjligt, dock senast n#ir tvisten om avhysning
avgors i forsta instans.

Forsta stycket i demna paragraf giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte betala
arsavgiften inom den tid som anges i 21 § 1, har Asidosatt sina férpliktelser i si hog grad att bostadsriittshavaren skiligen
inte bér fa behilla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges under 1 respektive under
2
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§27

S#gs bostadsrittshavaren upp till avilytming av nigon orsak som anges 1 21 § 1,4-6 eller 8, #r bostadsrittshavaren
skyldig att flytta genast,

Sigs bostadsratishavaren upp av nfigon annan i 21 § angiven orsak, fir bostadsrittshavaren bo kvar till det minadsskifte
som intréffar nfrmast efter tre ménader fiin uppségning, om inte riitten dldgger bostadsrittshavaren att fiytta tidigare.
Detsamma giller om uppstigningen sker p g a obetald &rsavgift enligt 21 § 1 och bestimmelsemna i 26 § tredje stycket dr
tillimpliga. Vid uppségningen i andra fall p g a obetald Arsavgift enligt 21 § 1, tilldmpas Gvriga bestdimmelser i § 26.

En uppségning skall vara skriftlig. Om det ir bostadsréittshavaren som gir uppsigningen, far den ske hos den som har
vitt att ta emot &rsavgifien pé fireningens viignar.

§28
Om freningen siger upp bostadsifittshavaren till avflytining, har foreningen rétt till ersitining for skada.
§29

Om en bostadsriiit ségs upp av nigon orsak som anges 1 7 kap 2-5 och 17 § § bostadsrittslagen, dvergdr bostadsritten
genast till foreningen. Féreningen skall betala skiilig erséttning for bostadsritten.

Har bostadsriiftshavaren tilliréitt l4genheten, skall hyresavial anses inglnget fidn tiden fifin uppstgringen, om
bostadsrittshavaren i uppsigningen begirt att fi bo kvar 1 ldgenheten. I sa fall giller 4 kap 9 §, bostadsritislagen.

§30

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ldgenheten till f8ljd av uppsiigning som avses i 21 §, skall bostadsriitten
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen, s snart det kan ske, om inte foreningen, bostadsritishavaren och de
kinda borgendrer vars ratt berSrs av fOrséljningen, kommer éverens om nagot annat. Forsiljningen far dock anstd tills
dess att brister som bostadsriiitshavaren svarar f6r blivit tgirdade.

Av vad som kommit in genom forséljning fir fireningen behalla sa mycket som behovs for att ticka foreningens fordran
hos bostadsréitishavaren.

Underrittelse vid pantsittning av bostadsriit
§31

Har foreningen underrittats om att en bostadsriitt dr pantsatt, skall foreningen utan dréjsmal underritta panthavaren om
bostadsrittshavaren har obetalda avgifter till foreningen till ett belopp som 8verstiger vad som drsavgiften beldper pé en
ménad och bostadsriittshavaren drijjer med betalning i mer &n tva veckor firdn forfallodagen. Underréttelsen skall skickas
i rekommenderat brev till panthavarens vanliga adress.

Upphorande av bostadsriitten i vissa fall
§32

Overldtes ett hus i vilket ligenheten finns eller siljs huset exekutivt, upphér bostadsritten. Féreningen 4 didrmed skyldig
att betala skilig ersitiing for bostadsritten, Triider foreningen i likvidation inom tre minader frén det frgan om
foreningens ersitmingsskyldighet blivit slutgiltigt avgjord eller forsiitts foreningen inom samma tid i konkurs, skall dock
bostadsréttshavarens ritt att 2 ersitining for bostadsritten bedémas efter de regler som géller for slafte av féreningens
tillgéngar.

Upphdr bostadsritten enligt fiirsta stycket och har ligenheten tilltvatts, skall skriftligt hyresavtal anses ingénget. I 52 fall
giller 4 kap 9 § bostadsrittslagen.



Styrelse och vevisorer
§33

Styrelsen bestdr av minst tre och hiigst fyra ledaméter med ingen eller hisgst ire suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter viljs p& ordinarie stimma for ett 4r. Ledamot kan omviljas.

Till styrelseledamot kan forutom medlem véljas dven make till medlem och nérstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen.

Tram till ett &r efter godkiind slutbesiktning av samtliga bostadsligenheter, som skall byggas p8 foreningens fastighet,
utser SSM Bygg & Fastighets AB samtliga styrelseledamiter och i forekommande fall suppleanter, med undantag fér en
ordinarie styrelseledamot, Sistndmnda styrelseledamot skall viljas pa foreningsstdmma. Foréndring av detta stycke i
stadgarna, kriiver godkéinnande av SSM Bygg & Fastighets AB fram till ett &r forflutit efter godkénd slutbesiktuing
enligt ovan,

§34
Styrelsen har sitt site 1 Stockholms komrun,
Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen dr beslutsfir, utom i fall som avses i § 3, pér antalet nirvarande ledaméter vid sammantrédet Gverstiger hilften
av samtliga styrelseledamter. Som styrelsens beslut giller den mening om vilken de flesta rostande firenar sig och vid
lika réstetal den mening som bitrdddes av ordféranden, dock att giltigt beslut fordrar enhillighet nér f8r beslutfgrhet
minsta antal ledaméter 4r nirvarande samt i det fall som avsesi § 3.

§35

Féreningens rikenskapsir omfattar tiden 1 juli - 30 juni. Fére oktober manads utgang varje &r skall styrelsen till
revisorerna avidmma forvaltningsberittelse, resultatrikning samt balansrikning.

§36

Styrelse eller firmateclmare far inte utan foreningsstdmmans bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom eller
fomiritt och inte heller riva eller bygga om sadan egendom. Styrelsen eller firmatecknare far begluta om inteckning eller
annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtrétt,

Styrelsen #ger vitt att fill sikerhet for medlemslan for forviirv av bostadsritt i foreningen, Bimna pantbrev i fireningens
fastighet och teckna borgen. I samband hiirmed skall bostadsriittshavaren limna sin bostadsritt som pant till foreningen
som sikerhet for vad foreningen kan tvingas utge pa grund av sitt dtagande.

§ 37

Foreningen skall ha minst en och hogst tre ordinarie revisorer med ingen eller hogst tv revisorssuppleanter. Minst en
revisor skall vara auktoriserad revisor eller godkénd revisor som har avlagt revisorsexamen, om fireningen uppfyller
mer dn ctt av foljande villkor: '
1. foreningens redovisade balansomslutning har for vart och ett av de tva senaste rikenskapséren uppgait till mer
4n 25 miljoner kronor.
2. foreningens redovisade nettoorasdtining har fir vart och ett av de tva senaste rikenskapsiren uppgatt till mer in
50 miljoner kronor.
3. medelantalet anstillda i foreningen har under vart och ett av de tvi senaste rikenskapsfren uppgatt till mer in
50.
Revisorer och revisorsuppleanter viljs for tiden frin ordinarie foreningsstimma intill dess nista ordinarie
foreningsstimma hallits,



§38
Revisorerna skall bedriva sitt arbete s8 att revision 4r avslutad och revisionsberittelsen avgiven senast den 30 november,
Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie fireningsstimma Gver av revisorerna gjorda anmérkningar.

Styrelsens revisionshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver av revisorerna gjorda anmérkningar
skall hallas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka five den foreningsstimma, pé vilken de skall férekomma till
behandling,
Foreningsstimma
§ 39

Ordinarie foreningsstimma hills arligen fore december ménads utgdng.

Extra foreningsstimma hélls d& styrelsen eller revisorerna finner skiil dértill eller d& minst en tiondel av samtliga
rastherittigade medlemmar skriftligen begirt det hos styrelsen med angivande av det #rende som dnskas behandlat.

§ 40

Medlem som Onskar visst drende behandlat pé ordinarie freningsstimma skall skriftligen anméla drendet till styrelsen
senast fore oktober manads utging for att drendet skall kunna anges i kallelsen,

§ 41
P3 ordinarie foreningsstimma skall forekornma:

Stdmmans dppoande.

Godkiinnande av dagordning,.

Val av ordftirande vid stdmman,

Anrdlan av ordfSrandes val av protokollfrare.

Val av en justeringsman tillika rostriknare som jamte ordférande skall justera protokollet,
Fraga om stimman blivit i behdrig ordning utlyst.

Faststillande av 10stlédngd.

Styrelsens drsredovisning.

Revisoremas bertittelse.

Faststillande av resultat- och balansriikning,

Beslut om resultatdisposition,

Fraga om ansvarsfiihet for styrelseledaméterna.

Axvode it styrelsen och revisorema.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.

Val av revisorer och suppleanter.

Val av valberedning,

Av styrelsen till stdmman hinskjutna frgor samt direnden enligt § 40.
Stémmans avslutande.

N T el e S

§ 42

Pa extra foreningsstimma skall utdver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de drenden for vilka stdmman
blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

§43

Kallelse till foreningsstéimman skall innehélla uppgift om férekommande #renden och utfdrdas genom personlig kallelse
till samtliga medlernmar genom utdelning eller utsindning med post senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore
extra foreningsstdmma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.
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Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa ldmplig plats inom fireningens fastighet eller genom
brev.

Sirskilda villkor for beslut
§ 44

Beslut som innebdr visentliga forindringar av freningens fastighet skall fattas pa en foreningsstéimma, om inte négot
annat har bestimts i stadgarna. Ifriga om sidana aigirder som innebir en visentlig foréindring av en bostadsriittshavares
ldgenhet giller dock bestimmelserna i 7 kap 7 § och bestimmelserna i 9 kap 16 § forsta stycket 2 i bostadsritislagen.

§45

For att beslut i en friga som anges i denna paragraf skall vara giltig krfivs att det har fattats pa en foreningsstimma och
att foljande bestimmelser har iakttagits.

1. Om beslutet innebér dndring av nigons insats och medfdr rubbming av det inbirdes forhallandet mellan
insatserna, skall samtliga bostadsrittshavare som beréirs av dndringen ha gitt med pa beslutet. Om enighet inte
uppnds, blir beslutet dndd giltigt om minst tvA tredjedelar av de berdrda bostadsrittshavarna har gétt med pa
beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden Ett beslut om nedséttning av samtliga insatser skall
genast anmilas for registrering vid Bolagsverket och far infe verkstillas fomdin ett &r har forflutit efter
registreringen.

2, Om beslutet innebér en Gkning av samtliga insatser utan att det inbdrdes firhillandet mellan insatserna rubbas,
skall alla bostadsréttshavama ha gt med pa beshitet. Om enighet inte uppnds, blir beslutet dnda giltigt om minst
tva tredjedelar av de réstande har gati med pd beslutet och det dessutom hay godkénts av hyresndmnden.

3 Om beslutet innebir att en ligenhet som upplatits med bostadsritt kommer att forindras eller i sin helhet behdva
tas i ansprak av fireningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, skall bostadsriittshavaren ha gitt med pi
beslufet, Om  bostadsriittshavaren inte ger sitt samtycke till dndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tvd
tredjedelar av de rostande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkéints av hyresngmnden.

4. Om beslutet innebér utvidgning av foreningens verksamhet, skall minst tvd tredjedelar av de rostande ha gitt med
pé beslutet,

5 Om beslutet innebiir Gverlatelse av ett hus som tilthér foreningen, i vilket det finns en eller flera lagenheter som
&r upplatna med bostadsritt, skall beslutet ha fattats pa det sitt som géller for beslut om likvidation enligt 11 kap
1 § lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar. Minst tvd tredjedelar av bostadsritishavarna { det hus som skall
dverlatas skall dock alltid ha gatt med pa beslutet.

6. Om det i stadgarna finns ytterligare nagot villkor for att ett beslut enligt 1-5 skall vara giltigt, géller dven det.
Féreningen skall genast underritta den som har pant i bostadsrétten och som &r kéind for foreningen om ett beslut
enligt punkt 3 etler 5 i denna paragraf.

7 Fér tindring av bostadsrétisforeningens stadgar giller S kapitlet 23 § bostadsritislagen (1991:614).
§ 46

Ett stdmmobeslut enligt 45 § forsta stycket 3 skall pd begiiran av foveningen godkinnas av hyresnimnden, om
forindringen fr angeliigen och syftet med atgiirden inte skéligen kan tillgodoses pa négot annat s#tt samt beslutet inte &r
oskéligt mot bostadsritishavaren. Kan forindringen anses vara av liten betydelse for bostadsrittshavaren, far
hyresndmnden dock ldmna godkinnande, om &tgirden inte skiiligen kan tillgodoses pa négot annat sétt. Nimnden far
forena ett beslut om godkiinnande med villkor, Begir bostadsrittshavaren att fireningen skall 16sa in bostadsritten, far
godkiinnande limnas endast med villkor om inlBsen, sivida inte bostadsritishavaren skiligen bdr kunoa godia
forindringen #nd3, Innebir nimndens godkinnande att ligenheten i sin helhet far tas i ansprik av foreningen, skall
godldéinnandet ldmnas med villkor att inlgsen sker.
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§ 47

Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar en bostadsritt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rést. Ristberéttigad &r endast den medlem som har fullgjort sina fSrplikielser mot foreningen.

Bostadsréttshavare utévar sin rostréitt vid fremingsstimma av medlemmen personligen eller den som dr medlemmens
stillforetrddare enligt lag eller genom ombud,

Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt, Fullmakten giller higst ett &r fifn utfirdandet. Ombud far bara
foretriida en medlem. For fysisk person giller att endast annan medlem eller medlemmens make, sambo eller nirstiende
som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud eller bitride.

Vid foreningsstamma for beslut om forviirv i enlighet med 9 kap 19§ bostadsriittslagen far dock ombud, med avvikelse
frin vad som ovan stadgats foretriida flera medlemmar och vara annan 4n ovan angivna personer.

Omréstningen vid foreningsstdmma sker dppet. Begér ndrvarande rdstberittigad sluten omrdstning skatt detta alltid
accepteras vid val och i dvrigt efter beslut av stimman.

Fonder
§48

Inom fSrening skall bildas fsljande fonder,

Fond for yttre underhall
Dispositionsfond

Till fonden for yitve underhdll skall ariigen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,1 % av taxeringsvirdet for
foreningens fastighet eller tomtritt. Om freningen i sin resultatrikning gér avsitming i form av avskrivning pa
foreningens byggnader, skall avsittningen till fonden for yitre underhli for samma rikenskapsér, minskas i motsvarande
man,

Det 6verskott som kan uppsté pa foreningens verksamhet skall avsiitas till dispositionsfonden.

Upplésning och likvidation
§49

Vid foreningens uppldsning, skall fSreningens behéllna tillgéngar tiflfalla medlemmarna i férhallande till insatserna.

1 allt varom ej hér ovan stadgats ghller bostadsritislagen.




