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Forvaltningsberittelse

Styrelsen f5r Brf Mélarhdjdsparken 2, 769617-1086, far hirmed avge arsredovisning for 2017-07-01 -
2018-06-30.

Allmiint om verksamheten

Foreningens dndamal

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostédder och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan begréinsning i tiden, Upplételse kan dven avse mark.
Medlems ritt pd grund av sddan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare,

Grundfakta om féreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2007-07-27.
Féreningens ekonomiska plan registrerades 2014-03-05.
Nuvarande stadgar registrerades 2016-10-27.

Foreningen utgdr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och 4r enligt regelverket en dkta
bostadsrittsforening.

Fastighetsfakta

Byggnaden, som uppfordes av SSM Bygg och Fastigheter AB under &r 2013-2014, ligger i Stockholms kommun
och har beteckningen Overnattningen 3 och Overnattningen 4, adress Lotta Svirds grind 4 - 8 (Hus B) och
Vantdrsvigen 260-270 (Hus C).

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtrdttsavtal med Stockholms kommun. Avgélden géller ofordndrat
t.o.m. 2021-06-30. Ev. omfbrhandling av avgild pakallas senast ett &r fore avgildsperiodens slut. Tomtrétternas
virdedr ar 204,

Byggnaden &r fullvirdesforsikrad hos forsikringsbolaget Moderna Férsikringar,

Hemftrsikringen bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Byggnadsar och ytor
Byggnadernas totalyta dr 7 214 kvm, varav 5 126 kvm utgor ldgenhetsyta och 2 088 kvm utgdr
lokalyta. Markarealen uppgér till 4 031 kvm,

Léigenheter
2rok 48 st
3rok 28st
4 rok 3 st
79 st

Till varje lagenhet finns balkong eller uteplats. Vissa ldgenheter har tva balkonger eller tva uteplatser.
Foreningen har 17 stycken extra forrdd till uthyrning,.
Garden och poolomradet ingdr i Overnattningens Samfillighetsfirening.

Dessutom har foreningen ett underliggande garage med 49 parkeringsplatser med dvervakningssystem som hyrs
ut via Apcoa Parkering Sverige AB.

Lokaler

Verksamhet Ytam* Léptid t.o.m.
Gruppboende 398 2023-11-18
Traningslokal 136 2020-09-30
Garage 1554 2018-12-31
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Gruppboendet drivs av Stockholms kommun och triningslokalen av Puls & Trining AB.
Féreningen har frivilligt momsregistrerat | 809 n?? vilket motsvarar 25,1 procent av tomtrittens yta.

Overnattningen Samfillighet

Féreningen #r delaktig i Overnattningen Samfillighetsfarening tillsammans med tomtrétten Overnattningen 1,
(Brf Milarhsjdsparken 1). Féreningens andel 4r 56,5 procent. Samhilligheten férvaltar en
gemensamhetsanliggning som omfattar garden och poolomridet. P4 den gemensamma girden finns en stor
grillplats med ordentliga sittplatser och tv pooler, en stérre samt en mindre for barnen. Poolerna berdknas vara
uppvirmd tre ménader under aret, juni - augusti,

Fond for yttre underhall

Till fonden for yttre underhall skall rligen avsittas ett belopp motsvarande 0,1 % av taxeringsvirdet foir
foreningens tomtritt. Om foreningen i sin resultatriikning gor avsittning i form av avskrivning pa foreningens
byggnader, skall avsittningen till fonden for yttre underhall for samma rilkenskapsar, minskas i motsvarande
mén. Storleken pi avsittningen till fonden for yttre underhll bér anpassas utifrén féreningens plan for langsiktigl
underhall av fastigheten,

Eftersom byggnaderna &r nybyggda finns inget underhill planerat inom de nidrmaste fem 4r.

Forvaltningsavtal

Fastighetsskdtsel - MFS AB

Stadtjénster - Sv Allservice AB

Tradgardsskétsel - Nicator AB

Snérdjning - PT-gruppen

Ekonomisk forvaltning- Brf-Ekonomen i Stockholm AB

Utdver ovan finns avtal {&r olika underhéllsuppdrag for hissar, ventilation & viirme, sophantering mm.,

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid arets slut: 122 (fg. ar 120)
Overlatelser under dret: 9 (fg. &r [3)

Beviljade andrahandsuthyrningar:

Overlatelse- och pantsittningsaveift tas ut enligt stadgar. Overlitelseavgiften betalas av kdparen.

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelse besté av ligst tre och hdgst sju ledamdter med ingen eller hdgst tre
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma den 28 november 2017 och dirpd foljande
styrelsekonstituering haft foljande sammansittning:

Olle Astrom Ledamot OrdfSrande
Peter Stenudd Ledamot Kassor
Kajsa Carlsson Ledamot Sekreterare
Tatjana Stevanovic ~ Ledamot

Daniel Mokus Ledamot

Antonius Almedah  Suppleant
Jacob Mauritzsson  Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda sammantriden.,

Revisorer
Ordinarie revisor:
Auktoriserade revisorn Qle Deurell, Parameter Revision AB.

Valberedning
Micaela Marci och Bessy George Thyde, sammankallande.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET 9 A
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Under 2017 skirptes kraven frin Miljéforvaltningen gillande forvaltning av pool i bostadsriittsforeningar, Detta
har medfort 6kade krav pd underhdll och dvervakning. En poolgrupp sammansatt av medlemmar frn Brf
Milarhdjdsparken [ och 2 har tillsett att de nya kraven efterftljs.

Under december och januari firdigstilldes arbetet med uppréttande av stdngsel runt innergdrden tillsammans med
Brf Milarhdjdsparken 1.

I maj genomfSrdes en extrastimma dir nya stadgar antogs. Stdmman gav dven styrelsen i uppdrag att piborja
arbetet med laddstationer for elbilar i garaget.

Ett offertarbete har pabdrjats gillande laddstationer for elbilar i garaget, detta forvintas fortgd under 2018/2019.
Forhoppningen &r att styrelsen ska ha tillrdckligt med underlag fér att kunna pabérja installationen under 2019.

Under rdkenskapsaret infordes GDPR, ny lag for hantering av personuppgifter. Styrelsen har sett &ver
verksamheten och uppdaterat kontrakt med leverantdrer i syfte att flja den nya lagen.

Lépande utfors besiktningar av branddédrrar, hissar, garageport, m.m.

Féreningens ekonomi

I styrelsens uppdrag ingér att planera underhll och forvaltning av fastigheten, faststiilla foreningens arsavgift
samnt se till att ekonomin dr god. Via drsavgiften ska medlemmarna finansiera kommande underhall, dérfor gor
styrelsen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Foreningen ska verka enligt
sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ver dren beroende pa olika atgdrder.

Féreningen tillimpar rak avskrivning fr o m 2015-07-01. En fortsatt god ekonomi dr beroende av hur
marknadsréntorna utvecklas samt i vilken omfattning medlemmarna bidrar med arbetsinsatser f6r att hélla
fastighetsskotsel-/underhdllskostnaderna nere.

Arsavagifter
Efter att ha antagit budget f5r det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att inte h&ja
manadsavgifterna. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 689 kr per kvm.
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Ekonomisk oversikt
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2017-07-01-  2016-07-01- 2015-07-01- 2014-07-01-

2018-06-30  2017-06-30 2016-06-30 2015-06-30

Arsavgift bostadsritter BOA kr/kvim 689 689 689 689
Lokalhyror, LOA ki/kvm [ 063 1 029 986 802
Laneskuld kr/kvm 8 583 8 604 8 624 8 643
Kostnadsrinta, kr/kvm 146 159 174 167
Driftskostnader kr/kvm 351 285 266 263
Avsittning till yttre underhéallsfond kr/kvm - - - 7
Avskrivning ki/kvm 150 150 150 150
Soliditet, % 70,0 % 70,9 % 70.9 % 70,8 %
Nettoomsittning 4722 265 4 587 091 4 458 290 4519570
Kassaflode, [6pande verksamheten 939 136 1116726 899 032 -860 617
Resultat efter finansiella poster -131 301 49974 -64 264 164 568

Driftkostnader kr/kvm, rénta kr/kvm, avskrivning kr/kvm, underhéllsfond kr/kvm och 1an kr/kvm har samtliga

bostadsarcor + lokalarcor som berdkningsgrund.

Eget kapital
Inbetalda Upplatelse- Yitre under- Fritt eget
insatser avgifter hallsfond kapital
Vid arets borjan 149 448 587 4019413 107 648 96 318
Arets resultat -131 301
Vid arets slat 149 448 587 4019413 107 648 -34 983
Dispositioner betriffande vinst eller forlust
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat 96318
arets resultat -131 301
Totalt -34 983
disponeras for
balanseras i ny rékning -34 983
Summa -34 983

Vad betriffar foretagets resultat och stéllning 1 Gvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar me:

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2017-07-01- 2016-07-01-
2018-06-30 2017-06-30

Nettoomséttning 2 4722 265 4587 091

Ovriga intikter 3 96 842 33 681

4 819 107 4620772

Rdorelsens kostnader

Driftskostnader 4 -2 523629 -2 055475

Ovriga externa kostnader S -179 656 -177 116

Personalkostnader 6 -119 856 -116 749

Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar 7 -1 082 834 -1 082 834

Rérelseresultat 913 132 1188 598

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande intikter 11404 6 745

Réantekostnader och liknande kostnader -1 055 837 -1 145 369

Resultat efter finansiella poster -131 301 49 974

Resultat fore skatt -131 301 49 974

Arets resultat -131 301 49 974
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Balansrikning
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Belopp i kr Not

2018-06-30 2017-06-30

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Maskiner och inventarier 9

Co

Summa anldggningstillgdngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

211490 515 212 570 365
49237 52221

211539752 212 622 586

211 539 752 212 622 586

154 932 127 511
56 798 2185
313 166 248 392
524 896 378 088
4414 971 3627 839
4939 867 4 005 927

216 479 619 216 628 513

p (b
2N e
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2018-06-30 2017-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda mediemsinsatser 149 448 587 149 448 587
Upplételscavgificr 4019413 4019413
Fond for yttre underhall 107 648 107 648
153 575 648 153 575 648
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 96318 46 344
Arets resultat -131 301 49974
-34 983 96 318
Summa eget kapital 153 540 665 153 671 966
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 61767377 61919381
61767377 61919 381
Kortfristiga shulder
Skulder till kreditinstitut 11 152 004 152 004
Leverantorsskulder 233128 56 997
Skatteskulder 102 972 102 520
Ovriga kortfristiga skulder 43392 92117
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12 640 081 633 528
1171 577 1037 166
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 216479 619 216 628 513
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Kassaflodesanalys

2017-07-01- 2016-07-01-
Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -131 301 49 974
Justeringar f6r poster som inte ingdr i kassaflddet, m m 1082 834 1082 834

951 533 1132808

Kassaflgde fran den lopande verksamheten fore férindring av 951 533 1132 808
rorelsekapitalet
Kassaflbde fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -146 808 -147 476
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 74 483 131394
Kassaflode frin den lopande verksamheten 879 208 1116 726
Investeringsverksamheten
Kassafldde frin investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -152 004 -139 337
Kassafldde frin finansieringsverksamheten -152 004 -139 337
Arets kassaflode 727204 977 389
Likvida medel vid drets borjan 3627 839 2 650 450
Likvida medel vid irets slut 4 355 043 3627 839
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Tilliiggsupplysningar till kassaflédesanalys

Justering for poster som inte ingar i kassaflidet m m
Avskrivningar av tillgdngar 1082 834 1082 834

1082 834 1082 834

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp 1 kr om inget annat anges

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfsringsnimndens allminna réd,
BINAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2-reglerna). Om inte annat framgr #r de tillimpade
principerna ofdrindrade i jimforelse med foregdende ar.

Virderingsprinciper m m
Tillgdngar, avsiltningar och skulder har virderats utifrdn anskaffningsvéirden om inget annat anges nedan.

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrikningen nér de pd basis av tillganglig
information dr sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller foretaget
och att anskaffhingsviardet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Fastigheterna uppldts med tomtritt av Stockholms kommun,

Pagiende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen tills dess arbetena
fardigstéllts.

Skatter och avgifier

Ln bostadsrittsfdrening &r i narmalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i H6gsta
I'6rvaltningsdomstolen ar 2010, dr en bostadsréttsforenings rinteintikter skattefria till den del de dr hinforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande fall inkomster som inte &r
hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Uppskjuten skatt } .
Bostadsrittsforeningen forvirvade tomirétterna till Overnattningen 3 och Overnattningen 4 i Stockholms
kommun 2012 f6r 30 000 000kronor.

Tomtritterna har ett redovisat anskaffningsvirde som Gverstiger det skatteméssiga virdet med

30 000 000 kronor. Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om foreningen skulle Gverlata
tomtritterna uppstir det en skatt. D4 fGreningen inte har for avsikt att verlita tomtriitterna virderas den
uppskjutna skatteskulden till 0 kronor.

Fastighetsskartt/-avgift

Tomtriitterna har dsatts virdeér 2014. Enligt nu gillande lag om fastighetsavgift blir tomtriitterna helt befriad frén
fastighetsavgift avseende bostider fr.o.m. forsta aret efter virdedret. Detta giller under femton ar. Féreningen
kommer inte att betala ndgon fastighetsavgift under aren 2015 till och med 2030.

oM i
/@»
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Fond for pttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastighet sker enligt foreningens stadgar. Till fonden for yttre
underhall skall arligen avsittas ett belopp motsvarande 0,1 % av taxeringsvirdet for foreningens tomtrédtt. Om
féreningen i sin resultatrdkning gor avsittning i form av avskrivning pé fdreningens byggnader, skall avsittninge:
till fonden fir yttre underhall for samma rikenskapsér, minskas i motsvarande man.

Avsittning till fonden sker genom resultatdisposition och baseras pa freningens underhéllsplan nér sddan har
uppréttats.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgingar

Avskrivningar sker enligt en 200-drig linj4r avskrivningsplan och grundar sig pa anliggningens
anskaffhingsvirde och beriknade ekonomiska livsldngd. For dvriga anldggningar sker avskrivning mellan 5 - 50
ar.

Not 2 Nettoomsittning

2017-07-01- 2016-07-01-
2018-06-30 2017-06-30
Arsavgifter 3527820 3527 820
Hyresintikter, lokaler 567 828 549 288
Hyresintékter, garage 335 460 335176
Ovriga hyresintilter 291 157 174 8§07
4722 265 4 587 091

Not 3 Ovriga intikter
2017-07-01- 2016-07-01-
2018-06-30 2017-06-30
Pantnotering/dverlatelseavgifter 15513 31049
Ovriga intikter 842 2632
Forsdkringserséttning 80 487 -
Summa 96 842 33 681

W%O
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Not 4 Driftkostnader

2018-06-30 2017-06-30
Fastighetsskatsel 117833 71926
Markskatsel 57 596 72 475
Snoréjning/sandning 58 405 40 575
Trapphusstidning 156 663 161 765
Hisskostnader 22361 10 840
Bevakningskostnader 8§92 33 583
Parkeringstj4nster 5000 2087
Miljostation 20 560 25568
Poolanldggningen 97766 104 874
Servicekostnader 19 654 -
Reparationer och underhall 309717 28 889
Ovriga fastighetsskotartjanster 4908 21 462
Fastighetsel 276 172 259572
Fjarrvirme 309 035 286 411
Vatten 104 131 76 684
Avfallshantering 32317 52236
Forsdkringspremie 42 618 42 104
Tomtrittsavgilder 576 281 576 304
Bredband 254 444 130 845
Individuell métning 6016 6016
Fastighetsskatt 51260 51259
2 523 629 2 055475

Not 5 Ovriga externa kostnader
2017-07-01- 2016-07-01-
2018-06-30 2017-06-30
Extern revision 18 960 19082
Féreningsgemensamma aktiviteter 4171 10 642
Ekonomisk & administrativ forvaltning 117 408 95 856
Kostnad for pantnotering/&verlatelser mm 25862 34731
Bankkostnader 6601 5055
Ovriga externa kostnader 6 654 11750
179 656 177 116

Not 6 Anstiillda och personalkostnader

Féreningen har inte haft ndgon anstilld under verksamhetsaret. Personalkostnader avser utbetalda
styrelsearvoden.

Not 7 Avskrivningar av materiella
anlidggningstillgangar

2017-07-01- 2016-07-01-
2018-06-30 2017-06-30
Byggnader och mark 1 079 850 1 079 850
Maskiner och inventarier 2984 2984
Summa 1082 834 1082 834

s
W
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Not 8 Byggnader och mark
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2018-06-30 2017-06-30
Ackumulerade anskaftningsvirden:
-Vid arets bdrjan 215970 065 215970 065
215970 065 215970 065
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3399 700 -2319 850
-Arets avskrivning enligt plan -1 079 850 -1 079 850
-4 479 550 -3399 700
Redovisat viirde vid arets slut 211 490 515 212 570 365
Taxeringsviirde
Bostider 103 000 000 103 000 000
Lokaler 5126 000 5126 000
108 126 000 108 126 000

Fastigheterna har ett redovisat anskaffningsvirde som &verstiger det skattemissiga virdet med

30 000 000 kronor, Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om freningen skulle silja
fastigheten uppstar det en skatt. Da foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten virderas den uppskjutna

skatteskulden till 0 kronor.

Fastigheterna upplits med tomtritt av Stockholms kommun.

Not 9 Maskiner och inventarier

2018-06-30 2017-06-30
Ackumulerade anskaffningsvirden:
-Vid arets bérjan 59 683 59 683
59 683 59 683
Ackumulerade avskrivaingar enligt plan:
-Vid érets bdrjan -7 462 -4 478
-Arets avskrivning enligt plan -2984 -2 984
-10 446 -7 462
Redovisat viirde vid arets slut 49 237 52 221
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2018-06-30 2017-06-30
Fastighetsforsikring 14223 14172
Ekonomisk forvaltning 26311 24 082
Tomtrattsavgild 139002 144 076
Upplupen rinta SBAB 6 840 2 996
Upplupen kostnad Pool 60 562
Upplupen kostnad bredband 66 228 63 066
Redovisat viirde vid arets slut 313 166 248 392
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Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-06-30 2017-06-30
Nordea, 3978 87 18531, 1,25 %  ffd 2020-05-20 20 644 016 20682017
Nordea, 3978 86 43965, 2,45 %  ffd 2019-05-15 20 631 349 20 694 684
Nordea, 3978 87 71092, 1,4 % ffd 2022-05-11 20 644 016 20 694 684

61919 381 62 071 385
Avgar kortfristig del av langa skulder -152 004 -152 004
Redovisat virde vid drets slut 61767 377 61919 381
Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut

2018-06-30 2017-06-30
Fastighetsinteckningar 62 502 064 62 502 064

62 502 064 62 502 064
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2018-06-30 2017-06-30
Fjarrvirmekostnad 15158 9 844
Fastighetsel 16 161 13 881
Avfallshantering 9229 7922
Revision 25 000 25000
Fastighetsskitsel 4161 6290
Stadning - 9793
Markskotsel 8 044 7 836
Forskottsbetalda arsavgifter 419 437 446 021
Poolkostnad - 31948
Miljdstation 20 560 12 553
Styrelsearvode och sociala avgifter 59928
Réntekostnader 62 403 62 440
Redovisat viirde vid drets slut 640 081 633 528
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Underskrifter

Stockholm 2018- 1712~

e
Olle Astrém Peter Stenudd / Kajsa Carlsson
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Min revisionsberittelse har limnats 2018- /] - /7,

Ole Deurell S \
Auktoriserad revisor
Parameter revision AB



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstaimman i Brf Milarhdjdsparken 2
Org.nr. 769617-1086

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Milarhojdsparken 2 for rdakenskapsaret 2017-07-
01 --2018-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 30 juni 2018 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfdr att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende 1 forhdllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och d4ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer dr
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéaller ndgra viscntliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan
att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktighcter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ér en hog grad av
sidkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hégre &n for en vésentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

« skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningséatgirder som ir ldmpliga med hinsyn till omstédndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmairksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh#mtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en férening inte ldngre kan
fortsétta verksamheten.

+ utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pd ett sdtt som ger en réttvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Maélarhgjdsparken 2 for rikenskapsaret 2017-07-01 -- 2018-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedéomning av om utdelningen 4r
férsvarlig med hansyn till de krav som f6reningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ér utformad sa att bokforingen, medelstorvaltningen och féreningens
ckonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansyar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis f6r att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 ndgot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pé& nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt utialande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet beddma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ir forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana dtgdrder, omraden och forhallanden som ér vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse for toreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra [6rhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens f6rslag till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 13 november 2018

Ole Deurell
Auktoriserad revisor
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