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Brf Mélarhgjdsparken 2
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Mélarhtjdsparken 2, 769617-1086 far hirmed avge drsredovisning for 2013-07-01 -
2014-06-30.

Allmént om verksamheten

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie ledaméter i en sa kallad byggandesiyrelse
Anders Janson

Bjom Isaksson

Robert Kleis

Ordinarie revisorer
Ole Deurell

Firmateckning
Féreningen firma tecknas frutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.

Fastighetsuppgifter . .
Féreningen dr innehavare av tomirétterna till fastigheterna Overnattningen 3 och Overnattningen 4 i Stockholms

kommun. Byggnaderna har firdigstéllts under 2014. Fastigheternas adress &r Lotta Svirds grind 4-8 och
Vant&rsvigen 260 - 270 i Hégersten.

Ligenhetsfordelning
2rok 48 st
3rok 28 st
4rok 3st
79 st

Bostadsyta: 5126 kvm Lokalyta: 299 kv Markareal: 4 031 kvm

P& den gemensamma gérden finns en pool och barnpool. Poolen berdknas vara uppvérmd tre ménader under &ret;
juni - augusti, Gdrden och poolomrédet ingédr i Ovemattningens SamfillighetsfSrening. Kostnaden for att driva
anlédggningen fordelas mellan de tva bostadsrittsforeningama Milarhdjdsparken 1 och Mélarhgjdsparken 2

Det kommer #ven att bildas en samfillighetsforening avseende miljdstation.

Vid utgdngen av ret var samtliga l4genheter upplatna med bostadsrétt. Inflyttning har skett successivt under
verksamhetséret fran den 11 november 2013 till mitten av mars 2014, Under aret har det skett 15 6verlatelser.

Fastigheterna ér fullvardeférsakrad i IF skadeforsdlaingar AB.

Dessutom tilllkommer
Ett underliggande garage med 46 garageplatser som hyrs ut av Apcoa, ett gruppboende som drivs av Stockholms

kommiun och en lokal som hyrs ut till ett gym.

Frén och med det rikenskapsar som pabdijas under 2014 trider ny normgivning i kraft, vilken innebér att
foreningen framtida dr kommer att upprdtta arsredovisning enligt ett 58 kallat K-regelverk. Féreningen har valt att
frén 1 juli 2014 tillimpa K2-regelverket. Fareningen har dven beslutat att frdn 1 juli 2014 anta en ny linjar
200-arig avslaivningsplan, Detta kan medftra att framtida resultat och jaimforelsetal avviker frén denna

drsredovisning.

Farvaltning

Brf Ekonomen i Stockholm AB anlitas f6r ekonomisk farvaltning.

MFS AB anlitas for fastighetsskotsel. fastighetsjour och trappstédning..

Det finns avtal for olika underhdllsuppdrag, kabel-tv, sopsortering, hiss, ventilation/vérme etc.
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Dispositioner betréiffande vinst eller forlust

Belopp i ko
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende medel:
drets resultat 53 685
Totalt 53 685
disponeras fir
avsittning till yttre underhallsfond 53 685
Summa 107370

Vad betréffar féretagets resultat och stillning 1 dvrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar
med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2013-07-01- 2012-07-01-
2014-06-30 2013-06-30

Rijrelsens lostnader 1

Tamforelsestérande poster 213 835 -

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 2 -160 150 -

Rairelseresultat 53 685 -

Resultat fidn finansiella poster

Resultat efter finansiella poster 53 685 -

Resultat fore skatt 53 685 -
53 685 -

Arets resultat

Resultatrikningen speglar perioden fram till och med avrikningsdagen 30 juni 2014.

Resultatrdkningen 2013-07- 01 -- 2014-06-30 inkluderar erhillen erséttning frin entreprendiren avseende
avskrivning och avsittning till yttre underhdllsfond fér perioden 15 november 2013 - 30 juni 2014, med

213 835 kronor.
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Balansrikning
Belopp i kv Not 2014-06-30 2013-06-30
TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar
Materielln anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark 3 57014 068 30 000 000
Pégéende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgdngar q 158 793 266 65 553750
215807 334 95 553 750
Summa anlidggningstillgdngar 215807 334 95 553 750
Omsittningstillgangar
Korifiistiga fordringar
Kundfordringar 198 244 -
Ovriga fordringar 1130552 5871 924
Firuthetalda kostnader och upplupna intékter 5 191 938 3751071
1520 734 9 622 995
Kassa och barnlk 26 863 584 2 798 548
28384 318 12 421 543

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR 244191 652 107 975 293
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Balansrikning
Belopp il Not 2014-06-30 2013-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 6
Bundet eget kapital
Inbetalda medlemsinsatser 149 448 587 2765000
Upplatelseavgifter 4019 413 -
153 468 000 2765000
Fritt eget kapital
Arets resultat 53 685 -
53 685 =
Summa eget kapital 153 521 685 2765000
Langfristiga skulder
Byggkreditiv # 23 897 937 93 054 441
8 62 350 059 10 000 000

Ovriga skulder till kreditinstitut

86 247 996 103 054 441

Korifiistiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 152 004 -
Leverant&rsskulder 1 070 400 -
Skulder till entreprendren 2134 905 1944 000
Skatteskulder 211 852 211 852
Ovriga kortfristiga skulder 23 638 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter g 825 172 -

4421 971 2155852

SUMMA. EGET KAPITAL OCH SKULDER 244 191 652 107 975 293

Stallda sikerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sidlkerheter

2014-06-30 2013-06-30

Panter och séikerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar 60 701 032 Inga
Faretagsinteckningar Inga Inga
60 701 032 -

Sumina
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp 1 kr om inget annat anges

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rad

forutom BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre altiebolag (K2-reglerna). Om inte annat fiamgar 4r de
tillampade principerna oférindrade i jimfrelse med foregéende ar.

Virderingsprinciper m m
TillgAngar, avsittningar och skulder har virderats utifrdn anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar redovisas som tillgdng i balansrikningen nér de pé basis avtillginglig
information &r sannolike att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller firetaget

och att anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beriknas pd ett tillforlitligt sitt,

Piagiende ombyggnad
I forekemmande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pigiende i balansrikningen tills dess arbetena

firdigstillts

Fastigheten ) B
Bostadsrattsforeningen kopte tomtrétten till fastigheterna Overnattningen 3 och Overnatiningen 4 1 Stockholms

kommun 2012, for 30 000 000kronor.

Fastigheterna har ett redovisat anskaffningsvarde som &verstiger det skattemdssiga vardet med
30 000 000 kromor. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om foreningen skulle sélja
fastigheten uppstar det en skatt. D4 foreningen inte har for avsikt att sdlja fastigheten virderas den uppskjutna

skatteskulden till O kronor.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsfrening 4r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta

Forvaltningsdomstolen &r 2010, dr en bostadsrittsforenings rénteintékter skattefria till den del de &r hénforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall inkomster som inte 4r
hanforliga till fastigheten. Efter avidknng f6r eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.
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Fastighetsskatt/-avgift
Fastigheten kommer att f4 virdedr 2014, Enligt nu gillande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad

fran fastighetsavgift avseende bostader fr.o.m. forsta dret efter vérdedret. Detta giller under femton ar.
Féreningen kommer inte att betala nigon fastighetsavgift under dren 2015 till och med 2030.

Entreprenéren stir kostnaden for fastighetsskatt till och med vérdeéret, 2014.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhill av foreningens fastighet sker enligt féreningens stadgar. Avsittning till fonder

sker genom resultatdisposition och baseras pa foreningens underhéllsplan nir sddan har upprittats

Avskrivningsprinciper for anliiggningstillgingar
Avslerivningar sker enligt en 100-&rig progressiv plan och grundar sig pa anléggningens anskaffningsvirde och
beriknade ekonomiska livslingd. Fér vriga anldggningar sker avskrivning mellan 5 - 25 &r,

% per dr

Anlégeningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar:

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skatteméssigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingdr i obeskattade reserver.

Fordringar
Fordringar 4r redovisade till anskaffningsvirde minskat med eventuell nedskrivning.

Redovisning av intikter
Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter,

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s4 att endast den del som bel@per pa rikenskapséret
redovisas som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt ndr det dr sannolike att foreningen kommer att
4 de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pi ett

tillforlitligt satt.
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Noter

Not1 Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte utbetalt 16n eller andra ersétiningar under aret.

Inget styrelsearvode har utgétt under verksamhetsiret.

Not 2 Avskrivningar av materiella och immateriella
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anldggningstillgdngar
2013-07-01- 2012-07-01-
20{4-06-30 2013-06-30
Byggnader och mark 160 150 -
Sumima 160 150 -
Not 3 Byggnader och mark
2014-06-30 2013-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid érets bérjan 30000 000 -
-Nyanskaffningar 27174218 30000 000
57 174 218 30 000 000
Aclmmulerade avskrivningar enligt plan:
-Arets avskrivning enligt plan -160 150 -
-160 150 -
Redovisat viirde vid arets slut 57 014 068 30 000 000
Taxeringsviirde
Byggna 25400 000 25400 000
Mark (tomtritt) 27 563 000 27 563 000
52963 000 52963 000

Fastigheterna har ett redovisat anskafthingsvérde som Sverstiger det skattem#ssiga vérdet med 30 000 000
kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om foreningen skulle sélja fastigheten uppstér
det en skatt, DA foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten varderas den uppskjutna skatteskulden till 0

kronor.

Not4 Pigiende nyanldgguningar anliggningstillgdngar

2014-06-30 2013-06-30
Vid arets borjan 65 553 750 -
Investeringar 93 239516 65553750
Redovisat virde vid arets slut 158 793 266 65553750
Not5 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2014-06-30 2013-06-30
Fastighetsforsikeying 140701 - 141031 24 640
Ekonomisk férvaltning 3:e kvatalet 2014 23222
Tomtritisavgild 3:e kvartalet 2014 144 076
Utldgg som ingér 1 Totalentreprenadavtalet - 3751071
191 938 3751071

Redovisat viirde vid Arets slut
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Not 6 Eget lkapital
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Inbetalda Bundet eget Fritt eget
insatser kapital kapital
Vid &rets bérjan 2765 000 - -
Under aret inbetalda insatser 146 683 587
Under dret inbetalda upplatelseavgifter 4019413 -
Arets resultat 53 683
Vid arets slut 149 448 587 4019413 53 685
Not 7 Byggnadskreditiv
2014-06-30 2013-06-30
Nordea (limit 23 823 922 93 054 441
23 823922 93 054 441
Byggkreditivet lastes den 4 juli 2014.
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
2014-06-30 2013-06-30
Nordea - 10 000 000
Nordea, 3978 86 43949, 1,75 %  ffd 2016-05-18 20 834 021 -
Nordes, 3978 86 43957, 1,90 %  ffd 2017-05-17 20834021 -
Nordea, 3978 86 43965, 2,45 % £fd 2019-05-17 2083402 -
62 502 063 10 000 000
Avgir kortfristig del av [Anga skulder -152 004 -
62 350 059 10 000 000
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2014-06-30 2013-06-30
Fjarrvirmek, juni 2014 15135 -
Fastighetsel, juni 2014 20337 -
Axvfallshantering, april - juni 2014 4946 -
Revision 2013/2014 20 000 -
Fastighetsskotsel, juni 2014 1989 -
Férskottsbetalda arsavgifter, juli 2014 288 637 -
Overnattnngen Samfillighetsforening, juni 2014 29 636 -
448 492 -

Avrikning med byggherren, enligt avtal

829172
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Underskrifter
Stockholm den 7 november 2014
(\M{) o—

Anders Janson
Styrelseordfira

/ AZ;
obert Kleis
Min revisionsberittelse har limnats den

Ole Deurell
Auktoriserad revisor

B

~~—Bjérn Isaksson

2014
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