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@ o Org Nr: 716419-3695

Forvaltningsberittelse for Bostadsrittsforeningen Vidfamne

Styrelsen for Brf Vidfamne, org nr 716419-3695, f&r hérmed avge &rsredovisning for rakenskapsdret 2019-01-01 - 2019-12-31.
Arsredovisningen ar upprattad i kronor om inget annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppldta bostéader till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Féreningen r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Brf Vidfamne registrerades av Lansstyrelsen 1985-05-20. Féreningens organisationsnummer &r 716419-3695.
Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

Foreningens stadgar

Foreningens gallande stadgar antogs vid extra féreningsstémma den 8 november 2017 och registrerades hos Bolagsverket
den 21 mars 2018.

Foreningens fastigheter

Fastigheterna forvérvades genom kép 1987-08-28 och ligger i Hagerstens férsamling, Stockholms kommun. Féreningen &ger
och forvaltar fastigheterna. Tomterna &r frikopta. Féreningens fastigheter &r byggda 1949 med vérdedr 1949.
Féreningens ager tre fastigheter:

Flyttfageln 1 Tomtareal 2 978 kvm, inneh&llande 44 st lagenheter
Stormfageln 1 Tomtareal 2 950 kvm, innehdllande 41 st l&genheter
Stormfageln 4 Tomtareal 3 427 kvm, innehdllande 66 st ligenheter

Sammanlagt har féreningen 151 lagenheter, varav tvé &r hyresratter. Antalet hushall i féreningen uppgdr for nérvarande till 142,
dd ett antal av foreningens lagenheter &r fysiskt sammanslagna. Den totala bostadsytan uppgér till 8 699 kvm. Féreningens fastigheter
omfattar nedan objekt.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 149 8577
Hyresrétter 2 122
Lokaler 7 715
Parkeringar och

garageplatser 39 0
Lagenhetsfordelning Antal
1 rum och kok 13
2 rum och kok 61
3 rum och kok 53
4 rum och kok 12
5 rum och kok 3
Totalt: 142

I'lagenhetsfordelningen i ovan tabell har hénsyn tagits till att ett antal av foreningens lagenheter &r fysiskt sammanslagna.
Foreningen &r fullvardesférsakrad i Protector Férsakring. I forsakringen ing&r ansvarsférsakring for styrelsen, skadedjursforsakring
samt tilliggsforsékring for bostadsréttshavare (vilken ej ersatter hemforsékringen men técker bostadsrattstillagget).

Dold reserv

Inom bostadsréttsféreningen finns tvd hyresrétter som &gs och forvaltas av féreningen. Lagenheterna férvéntas att successivt kunna
sdljas och inbringa likvida medel till féreningen.
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N Org Nr: 716419-3695

Forvaltningsberattelse for Bostadsrittsféreningen Vidfamne

Vésentliga hdndelser under och efter rikenskapséret

Arsavgifter
Under &ret har 8rsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort planerat underhall

Under rakenskapséret har arbetet med drénering och byte av liggande stammar fran foregéende &r fortsatt och genomforts av de
delar av huskropp pd Ivar Vidfamnes gata 6-8 som &terstod.

Energideklaration har genomforts under 2019.

Pagéende eller framtida underhéll

Det kvarstdr battringsdtgérder p& fasadarbete och fénster identifierade i samband med slutbesiktning 2017 samt tva&rsbesiktningen
av fonstren 2019.

Ovrigt planerat underhdill:

Renovering av ytskikt i tvéttstugor under 2020

OVK for lokal 600 samt lagenhet 409/410 under 2020
OVK samt kanalrensning under 2021

Stamspolning under 2022
Trapphusmalning under 2023
Byte av utrustning i tvattstugor under 2024

Tidigare genomfért underhall

Tidpunkt Rtgard

1988 renovering av fasader och balkonger *

1991-1992 byte av badrumsstammar

1996-1998 byte av kéksstammar, méining av trapphus, m8lning och upprustning av tvattstugor, drénering av mark
bakom port 2 och 8-14

2001 byte till fjarrvérme (tidigare olja)

2002-2003 utvéndig mélning av fénster

2003 mélning av tak

2004 nytt dtervinningsrum, nytt grénrum och ett tiotal nya kallarforrdd, drénering av mark framfor portarna 8-14
samt 15-17

2005 ny féreningslokal

2006-2007 fasadrenovering vid huskroppen vid port 2

2007 diverse arbeten i utemiljé: Trappsteg i gdngen till port 4, kantsten och grus till p-platserna framfér port 7 och
ett flertal cykelstéll utplacerade p& gatan, mélning av portarna.

2008 mélning av garageportar och lekstéliningen framfor port 7, ny utrustning i tvéttstugorna, nytt évernattningsrum,
bastu/relax/gym och nytt styrelserum, reparation av fasadsprickor.

2009 Planering av byte av all gemensam el, obligatorisk ventilationskontroll (OVK), radonmétning i ett urval av
lagenheter, energideklaration, nytt lagenhetsregister enligt géllande lagstiftning

2010 Omdragning av all gemensam el samt indragning av trefas-el till H101 ny g&ngstig p& baksidan av portarna 12-

14, installation av elektroniskt bokningssystem for évernattningsrum och bastu, upphandling av
tradgdrdsskotsel samt sndskottning, justering av brister i OVK fr&n 2009.

2011 Underhdllsspolning av samtliga fastighetsstammar. Injustering av varmesystemet inkl. nya cirkulationspumpar,
stamventiler och nya termostater pa foreningens samtliga radiatorer.

2012 Installation av portlds, installation av fastighetsnit med bredband till samtliga lagenheter

2013 driftsattning av fastighetsnét och portids, underhdll av grusytor

2014 Relining av avloppsror i 29:an

2016 Fasad-, fonster- och balkongrenovering.

2017 Drénering av mark port 5-9, byte av huvudstam fér aviopp i kallargéng port 1-9 samt 25-29, nytt

Gvernattningsrum Ravudden, ny styrelselokal i port 8, underhalisspolning av stammar. Renovering och
dterstéllande av féreningslokalen. Renovering av takfotter, fonster, balkonger och fasader har slutforts.

! I samband med renoveringen 2016 har det visar sig att den angivna renoveringen av fasaderna som utférdes 1988 i sjdlva verket var en
ommaélning med viss lagning. Den angivna renoveringen av balkongerna som ocksd utfordes 1988 var en méining och omgjutning av
kanterna pd balkongplattorna samt byte av balkongrécken. Ingen av &tgérderna férldngde den tekniska livsléngden p& de 8tgérdade
komponenterna.
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Forvaltningsberittelse for Bostadsrattsféreningen Vidfamne

Ovriga visentliga hiandelser
Under rakenskapsdret har en hyresrétt sdlts, vilket har inbringat likvida medel till féreningen.

Stamma
Ordinarie foreningsstdamma holls 2019-04-23. Vid stdmman deltog 33 réstberéttigade medlemmar, ingen representerades via fullmakt.

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stdmma 2019-04-23 bestétt av:

Styrelsemedlem Roll

Jonas Rune Ledamot, ordférande

Margareta Blomquist Ledamot, koordinator

Julia Farnemyhr Ledamot, kassor (del av &r), kommunikation
Madelene Holst Ledamot, sekreterare

Johnny Nadérus Ledamot, fastighetsansvarig

Svedje Runebjérk Ledamot, kassor (del av ar), dtervinning
Niklas Eriksson Suppleant, grongrupp

Annica Renqvist Suppleant, gym och relax

Styrelsen har under ret héllit 14 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Jonas Rune, Julia Farnemyhr, Madelene Holst, Johnny Nadérus och Svedje Runebjérk. Teckning sker tv4 i
forening.

Revisorer

Thomas Gustavsson Extern revisor, Crowe Osborne AB
Lotta Sima Foreningsvald internrevisor, ordinarie
Jan-Inge Andersson Foreningsvald revisorssuppleant
Valberedning

Valberedningen bestdr av Isak Svensson, Gustav Asplund, Monica Svalfors.

Underhalisplan

Underh@lisplan for planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om reservering
till eller iansprakstagande av underhdlisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning kommer att genomféras 2020-04-14.

Underhdlisplanens syfte &r att sékerstélla att medel finns for det planerade underh&Il som behvs for att hlla fastigheterna i gott skick.
Under &ret utfort underh8ll framg8r av resultatrakningen.

Medlemsinformation
Medlemmar
Foreningen hade 200 (197) medlemmar vid utgédngen av verksamhetséret. Under &ret har 14 (16) 6verldtelser skett.
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@ Org Nr: 716419-3695

Forvaltningsberéttelse for Bostadsrittsforeningen Vidfamne

Flerdrsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 671 664 625 576 530
Totala Intakter kr/kvm 784 786 731 690 530
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 171 205 44 90 0
Beldning, kr/kvm 5171 5205 5692 3483 107
Réntekanslighet 8% 9% 10% 7% 0%
Drift och underhdll kr/kvm 503 480 530 461 475
Energikostnader kr/kvm 199 190 194 197 0

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor arsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pé att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rikna ut en enskild bostadsritts drsavgift ska man utg8 frén bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intékter fér rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Mé&nga bostadsréttsféreningar har intékter
utdver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och d8 syns det har.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostider och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsforeningen har.
For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsritt "ager" ska man utgd fr8n den bostadsrattens andelsvirde.

Réntekéanslighet
Anger hur ménga procent bostadsrttsféreningen behdver hdja avgiften med om réntan pé l&nestocken g&r upp med en procentenhet
for att bibehdlla samma sparande till framtida underh8ll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underh@ll fordelas p& ytan for bostéder och lokaler och beriknas pa drift och underh8ll exklusive eventuella
kostnader for planerat underhéll.

Energikostnader

Anger vérme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rékenskapsar. Nyckeltalet raknar in eventuella
intékter frdn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsréttsféreningar som betalar sina medlemmars hush&lisel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hagre.
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Forvaltningsberittelse for Bostadsrittsforeningen Vidfamne

Ovriga nyckeltal 2019
Nettoomsaéttning 7 384
Resultat efter finansiella poster -744
Soliditet 49%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

2018 2017
7 399 6718
-1 420 -2 860

46% 44%

2016
6 341
=1:374

53%

Féreningens sparande till framtida planerat underhéll och investeringar

2015
5858
195
94%

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhéll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fétt 6ver i den I6pande driften under riakenskaps&ret. Darfor tas avskrivningar (som inte p&verkar likviditeten)

samt drets planerade underhéll bort.

Rorelseintakter 7 383 763
Rorelsekostnader - 7 581 019
Finansiella poster = 546 934
Arets resultat -744 190
Planerat underhdll - 0
Avskrivningar + 2 355 239
Arets sparande 1611 049
Arets sparande per kvm total yta 171

Forandring eget kapital

Upplételse-

Insatser avgifter
Belopp vid drets ingdng 27 255 117 26 425 460
Reservering till fond 2019
Balanserad i ny rakning
Upplatelse ldgenheter 210 915 4139 085
Arets resultat
Belopp vid &rets slut 27 466 032 30 564 545
Forslag till disposition av &rets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -9 238 243
Arets resultat -744 190
Reservering till underhélisfond -400 000
Ianspraktagande av underhélisfond et . 0
Summa till stémmans férfogande -10 382433
Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning -10 382433

Yttre uh
fond

22 382
400 000

422 382

Balanserat
resultat

-7 817 937
-400 000
-1 420 306

-9 638 243

Arets
resultat

-1 420 306

1 420 306

-744 190
-744 190

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stélining finns i efterfoljande resultat- och balansréakning med tillhérande

tilldggsupplysningar.
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Bostadsrattsforeningen Vidfamne

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 7 383 763 7 399 006
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -4 728 651 -4 514 474
Ovriga externa kostnader Not 3 -250 254 -205 336
Planerat underhdll 0 -910 402
Personalkostnader och arvoden Not 4 -246 875 -273 161
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2 355 239 -2 440 745
Summa rorelsekostnader -7 581 019 -8 344 118
Rorelseresultat -197 256 -945 112
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 2 947 1404
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -549 881 -476 598
Summa finansiella poster -546 934 -475 194
Arets resultat -744 190 -1 420 306
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Bostadsrattsforeningen Vidfamne

Org Nr: 716419-3695

BalansrﬁkninL 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgédngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 92 587 250 89 234 939
Pdgdende nyanlaggningar Not 8 0 3 503 833
92 587 250 92 738 772
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra l3ngfristiga fordringar Not 9 5000 5000
5000 5000
Summa anléggningstillgdngar 92 592 250 92 743 772
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 154 044 90 744
Avrékningskonto HSB Stockholm 4 889 655 2109 184
Ovriga fordringar Not 10 27 520 7 520
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 377 414 358 808
5448 633 2 566 256
Kassa och bank Not 12 437 302 431 472
Summa omsattningstillgdngar 5 885 935 2997 728
Summa tillgdngar 98 478 185 95 741 500

S/pg
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Bostadsrattsforeningen Vidfamne

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 27 466 032 27 255 117

Upplételseavgifter 30 564 545 26 425 460

Yttre underhélisfond 422 382 22 382
58 452 959 53 702 959

Fritt eget kapital/ansamlad forlust

Balanserat resultat -9 638 243 -7 817 937

Rrets resultat -744 190 -1 420 306
-10 382 433 -9 238 243

Summa eget kapital 48 070 526 44 464 716

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 46 310 000 48 660 000
46 310 000 48 660 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 2 350 000 320 000

Leverantdrsskulder 423 345 966 969

Skatteskulder 43 451 17 819

Ovriga skulder Not 15 30 900 122 544

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 1249 963 1 189 452

4 097 659 2616 784
Summa skulder 50 407 659 51 276 784
Summa eget kapital och skulder 98 478 185 95 741 500
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Bostadsrattsforeningen Vidfamne

2019-01-01  2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -744 190 -1 420 306
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 2 355 239 2 440 745
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1611049 1 020 439
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -101 906 -14 120
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1 480 875 153 463
Kassaflode fran lopande verksamhet 2990017 1159 782
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -2 203 716 -2 128 833
Kassaflode fran investeringsverksamhet -2 203 716 -2 128 833
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -2 350 000 -3 323 078
Inbetalda insatser och uppldtelseavgifter 4 350 000 3 350 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 2 000 000 26 922
Arets kassaflode 2786 301 -942 129
Likvida medel vid arets borjan 2 540 656 3482785
Likvida medel vid &rets slut 5 326 957 2 540 656

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

lo/ls



y Org Nr: 716419-3695
@&

Bostadsrattsforeningen Vidfamne
Redovisnings- och vérderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Foreningen tilldmpar sig av rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna r&d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

L&n med en bindningstid p ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som I&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utg&ngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,30 % av
anskaffningsvardet.

Fond for yttre underhdll
Reservering fér framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhdlisplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhé&lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var fér rakenskapséret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pé en del
placeringar.
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Bostadsrattsforeningen Vidfamne

2019-01-01  2018-01-01
Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 5 749 989 5737 593
Hyror 1 044 467 1191 474
Bredband 275 220 275 199
Ovriga intakter 314 087 317 506
Bruttoomséttning 7 383763 7521772
Hyresforluster 0 -122 766
7 383 763 7 399 006
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvérd 361433 374 272
Reparationer 1 046 767 943 963
El 207 203 163 260
Uppvdrmning 1 386 450 1382135
Vatten 282 683 240 859
Soph@mtning 155 765 192 985
Fastighetsforsakring 239 060 203 962
Kabel-TV och bredband 352 541 383573
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 255 740 223 684
Forvaltningsarvoden 399 648 362 877
Ovriga driftkostnader 41 361 42 904
4728 651 4514 474
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 2 425 0
Forbrukningsinventarier och varuinkép 10 851 24 881
Administrationskostnader 112 597 101 955
Extern revision 60 000 61 875
Konsultkostnader 55 156 8125
Medlemsavgifter 9 226 8 500
250 254 205 336
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 180 000 200 000
Revisionsarvode 5000 5000
Sociala avgifter 58 500 64 411
Ovriga personalkostnader 3375 3750
246 875 273 161
Not 5 Rénteintédkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrékningskonto HSB Stockholm 977 819
Ovriga réanteintakter 1970 585
2947 1404
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 528 405 471 657
Ovriga rantekostnader 21 476 4 941
549 881 476 598
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Bostadsrattsforeningen Vidfamne

Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde byggnader 102 237 380 46 176 458
Anskaffningsvarde mark 8 648 000 8 648 000
Arets investeringar / Omklassificeringar 5 707 549 56 060 923
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 116 592929 110 885 380
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -21 650 441 -19 209 696
Arets avskrivningar -2 355 239 -2 440 745
Utgdende ackumulerade avskrivningar -24 005679 -21 650 441
Utgdende bokfért virde 92 587 250 89 234 939
Taxeringsvarde .
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 90 000 000 73 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 3206 000 2 300 000
Taxeringsvarde mark - bostader 97 000 000 65 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1713 000 1 083 000
Summa taxeringsvirde 191919000 141 383 000
Not 8 Pdgédende nyanldggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvérde 3503 833 57 435 923
Arets investeringar 2203 716 2128 834
Omklassificering till byggnad -5 707 549 -56 060 923
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 0 3503833
Not 9 Ovriga finansiella anldggningstillgdngar
Ingdende anskaffningsvarde 5 000 5 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 5000 5000
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 27 520 7 520
Ovriga fordringar 0 0
27 520 7 520
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 377 414 358 808
377 414 358 808
Ovanstéende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsdr samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 12 Kassa och bank
SEB 11 810 6 160
Nordea 425 492 425 312
437 302 431 472
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Bostadsrattsforeningen Vidfamne

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Réantedndr Nésta &rs
Ldneinstitut L&nenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788755119 1,25%  2020-11-18 7 560 000 160 000
Nordea Hypotek 39788773060 1,65%  2022-04-13 7 600 000 160 000
Nordea Hypotek 39788812724 1,25%  2021-11-17 8 000 000 0
Nordea Hypotek 39788835643 0,85%  2020-05-15 7 000 000 0
Nordea Hypotek 39788914721 0,95%  2020-07-15 8 000 000 0
Nordea Hypotek 39788919499 0,74%  2024-08-22 8 000 000 0
Nordea Hypotek 39788943195 0,82%  2020-12-03 2 500 000 30 000
48 660 000 350 000
Utbver ovan amortering kommer en extra amortering om 2 000 000 kr att ske i januari 2020.
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 46 310 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 44 910 000
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 52 400 000 52 400 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 2 350 000 320 000
Not 15 Ovriga skulder
Depositioner 30 900 122 544
30 900 122544
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 75 166 66 334
Férutbetalda hyror och avgifter 525 218 553 167
Ovriga upplupna kostnader 649 579 569 951
1249 963 1189 452
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskaps&r men betalas under ndstkommande &r.
Not 17 Véasentliga héndelser efter drets slut

Inga vasentliga héndelser har skett efter 8rets slut
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen
Vidfamne org.nr 716419-3695

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattforeningen Vidfamne for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke-
kvalificerade revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer #r nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra viasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér s r tillampligt, om forhéllanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél 4r att
uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig sikerhet 4r en
hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen

kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fiista
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningama, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.



Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna
en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Vidfamne for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
#ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation #r utformad s&

. att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pénagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller fsrsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen
av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
beddmning och dvriga valda revisorers bedomning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebr att vi fokuserar
granskningen pa sadana dtgirder, omraden och forhallanden som
r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som 4r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 16 april 2020
Crowe Osborne AB

Lotta Sima
Forenings revisor

omas Gistavsson
Auktorisefad revisor



