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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamaél att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. Upplételsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen registrerades 2012-12-06. Ekonomisk plan registrerades 2014-07-01 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-10-09 hos Bolagsverket.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten: Viélmégan 7 1 Stockholms kommun
Wartvinges vig 15-23, 112 51 Stockholm
Lustgardsgatan 14-20, 112 51 Stockholm

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstimma den 28 april 2020

Ordinarie: Suppleanter:
Angelica Marklund Ordforande Pér Iggstrom

Per Aspegren V ordf./kassor Ramnath Lakshmanan
Oscar Nordbrandt ~ Ledamot

Hanna Fellman Ledamot/sekreterare

Alexander Johansson Ledamot

Styrelse frin ordinarie foreningsstimma den 28 april 2020

Ordinarie: Suppleanter:
Angelica Marklund ~ Ordférande Ewa Holmstedter
Per Aspegren V ordf/kassor Pér Iggstrom
Hanna Fellman Ledamot/sekreterare Mikael Werneholm

Oscar Nordbrandt Ledamot
Alexander Johansson Ledamot

Angelica Marklund och Per Aspegren valdes for en period om 2 ar jidmte suppleanterna, medan
ovriga valdes for en period om ett dr eller hade ett ar kvar. Hanna Fellman avgick 1 januari 2020
p g a flytt och hon ersattes av Ewa Holmstedter som sekreterare

Styrelsen har avhéllit 11 protokollforda styrelsemdten under verksamhetsaret.

Firmatecknare:
Foreningens firma har tecknats av 2 styrelseledaméter 1 forening.

Revisorer

Revisor har varit Catrin Moberg, KPMG AB, och som verksamhetsrevisor valdes Daniel
Griinbaum for en period om 2 ar.

Valberedning har utgjorts av Tina Borglund och Stefan Andrén.
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Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Vilmagan 7 i Stockholms kommun
Nybyggnadsér och vérdedr 2014-2015

Arets Foregéende ar
Taxeringsvirde 759 600 000 759 600 000
Varav byggnader 487 600 000 487 600 000
Varav mark 272 000 000 272 000 000

Fastigheten ar fullvardesforsikrad i Moderna Forsékringar EXKLUSIVE bostadsréttstillagg,
samt ingdr styrelsens ansvarsforsékring.

Fastigheten bestar av tre byggnader varav tva flerbostadshus med 14 vaningsplan i hus 1, 15
vaningsplan i hus 2, totalt 165 lagenheter och 2 lokaler for kommersiell uthyrning, samt en
byggnad for forskoleverksamhet. Den totala boytan uppgér till 12 228,5 kvm och lokalarean till
861,5 kvm.

Lagenhetsfordelning ar 80 st 2 rok, 42 st 3 rok, 26 st 4 rok, 12 st 5 rok, 3 st 6 rok, 2 st 7 rok.

Forsiljningspriser 2015 - mars 2021 per kvadratmeter
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2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Hyresgister

Kemtvittsgruppen Stockholm AB
Pellegrini Stockholm AB
Pysslingen Forskolor och Skolor AB

Forvaltning och storre leverantorsavtal

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Kabel-TV och bredband
Virme

El

Vatten

Sophédmtning
Forsdkring

Hissavtal

Stddning

Bilpool

Medlemsinformation
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Momspliktig Yta kvm

Ja 40
Ja 70
Nej 751

Fastum

Fastum Teknik AB

Ownit

Stockholm Exergi

Ellevio AB

Stockholm Vatten

Stockholm Vatten, Veolia
Moderna Forsdkringar
Trygga Hiss

XLNT Allservice AB
Elbilio

Antalet medlemmar per 2020-21-31 uppgick till 255 (f.4. 257). Antal 6verlételser som skett

under aret ar 18 st.

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en
bostadsrétt, har de en rost tillsammans. Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina

forpliktelser mot foreningen.

Foreningen &r en dkta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foljande storre aktiviteter pdborjades och/eller fullféljdes:

- HOojt arsavgift 1 med knappt 4% fran januari 2021, motsvarande berdknade 16pande

driftskostnadsékningar.

- Mindre sédnkning av avgift andelstal 2 (rdntekostnadsdelen) fran januari 2021.

- Frén april 2020 fordelas amorteringar mellan andelstal 1 och 2. Tidigare skedde all
amortering pa lan tillhérande andelstal 1. D4 all avgift for andelstal 2 som inte avser
rantekostnader blir till amortering medférande minskning av kapitalunderlaget f6r andelstal
2, redovisas denna del av avgiften inte som en intdkt utan som ett kapitaltillskott.

- Beslutat om mgjlighet till frivillig aterbetalning av andelstal 2 ménaden fore varje kvartals

sista manad.

- Genom frivilliga kapitalinsatser pd 7,7 Mkr (se nedan avsnitt om frivilliga kapitalinsatser)
amorterades 9 Mkr av foreningens 1an under 2020.

- Genomfort 5-drs garantibesiktning med Skanska AB.

- Med assistans av medlemmar inkdpt och planterat nya véxter pad innergérden.

- Inskaffat utomhusmobler till innergérden.

- Infort bokningsmojlighet f6r hyra av foreningens poolbil.
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- Genomfort projekt med uppfrischning av entréerna.

- Installerat ytterligare 17 laddboxar i garaget och erhallit statligt stod med halva
investeringen.

- Omfo6rhandlat avtalet med Ownit dér vi nu erhéller 250 Mbit for ofordndrad kostnad, samt
erhaller nya tjédnstefordelare som installeras februari 2021.

- Installerat hjértstartare 1 garaget for snabbast atkomst fran alla portar.

- Blaljuskod for inpassering éter installerad.

- Blev "testpilot” for installation av livsmedelsautomat fran Convini.

Underhallsplan samt storlek pa avskrivningar

Styrelsen foljer 16pande en underhallsplan 50 ar framat i syfte att erhélla en ldng framforhallning
for nddvandigt och dnskvért underhall.

Jamfor man underhéllsplanen (ca 200kr/kvm/ér) jimte prognosticerade arliga reparationer och
akuta underhall i intervallet 15-65kr/kvm/ar med storleken pa avskrivningarna (358 kr/kvm) ser
man en mycket stor diskrepans. Detta kommer av att avskrivningar baseras pa bokforingsmassigt
totalt anskaffningsbelopp, och inte tar hinsyn till att inre underhéll hanteras av medlemmar, att
byggarens vinst ingér i anskaffningskostnaden, och att Gver tiden s& kostnadsfors en stor del av
underhallet/reparationerna arligen och ddrmed bérs av den ordinarie avgiften.

Underhallsplan Vastermalms Atrium (Tkr)
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Forindrad avgiftsstruktur och méjlighet till frivillig aterbetalning av underliggande
kapital for andelstal 2

Bostadsrattsforeningen Vastermalms Atrium

Styrelsen konstaterar att foreningens kombination av hoga lokalintikter som i stort sett
motsvarar driftskostnaderna, samt ett mycket ligt forvintat underhéllsbehov de nirmaste
20-30 aren, mojliggor kraftigt siinkta arsavgifter om foreningens lin kan minskas till under
10 000 kr/kvm.

Mojligheterna till kraftigt sdnkta arsavgifter kommer inte enbart fran minskade rantekostnader,
utan dven att amorteringsbehovet minskar med den lagre skuldséttningen.

Exklusive andelstal 2 har samtliga ldgenheter en belaning understigande 10 000 kr/kvm, vilket
betyder att amorteringstakten pa andelstal 1 kan sénkas ner till 150 kr/kvm. I syfte att stimulera
utnyttjandet av mojligheten att genom frivillig kapitalinsats inbetala andelstal 2, har
avgiftsstrukturen dndrats sa att andelstal 1 fran april 2020 belastas med en amortering
motsvarande ca 150 kr/kvm for att visa pa den avgiftsniva som &r 1angsiktigt hallbar vid en
skuldséttningsniva understigande 10 000 kr/kvm och ringa underhallsbehov de narmaste 30-40
aren. Resterande amortering avser andelstal 2.

Samtliga lagenheter som har andelstal 2 erbjuds en ménad innan pafdljande kvartalsskifte att
inbetala sin kapitalandel som andelstal 2 utgor. 26 ldgenheter utnyttjade denna mdjlighet under
2020 vilket medfor att 38 ligenheter ej har andelstal 2, och dirmed en arsavgift i intervallet
200-250 kr/kvm exkl TV/bredband/telefon.

Ridkneexemp. "typ-2:a" pa 46 kvm
191 000 Andelstal 2i kronor

0,444% Andelstal 2
2043 Avgift 2020

96 Rantekostn Andel 2
999 Amort. Andel 2
34 Héjn andel 1

2043 Avgift 2021
0% Andr %
Andr % inbet

533 Avgift per kvm
50 Antal 2:or totalt

Vad ir andelstal 2/Avgift 2?

Vid forsdljningsstarten 2013 erbjod Skanska AB ligenhetskdparna 3 alternativ avseende
kopeskilling (’lag, mellan och hog”), for att 1ata koparna till viss del kunna styra hur stor andel
av lan som skulle finnas i foreningen. For de ldgenheter som inte tecknades tidigt faststéllde
Skanska AB alternativ ”mellan”. Regleringen sker genom att for de lagenheter som inte tecknade
sig for hog” erholl ett andelstal 2 som utgor skillnaden mellan den individuella lagenhetens
upplatelseavgift och priset om ldgenheten skulle salts med andel "hog”. Av foreningens 165
lagenheter dr det 12 st som ursprungligen saldes med upplatelseavgift ”hdg”, och resterande med
antingen “medel” eller ”14g”.

Avgiftsberdkningen for andelstal 2 4r den genomsnittliga rintekostnaden som foreningen har for
sina lan. Kapitalunderlaget for andelstal 2 dr 45 miljoner kronor, och &r ett 1a&n som foreningen
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gett till de ursprungliga koparna for att de valt att betala ett 1agre belopp 1 kopeskilling.

Vi har nu dndrat i stadgarna s att styrelsen arligen kan erbjuda medlemmar att betala in sin
andel av kapitalunderlaget genom frivillig kapitalinsats, for att dirigenom erhalla en lagre
manadsavgift och samtidigt minska foreningens totala l&neskuld. Uppgift om varje ldgenhets
andelstal 2 &r i den ekonomiska planen som kan laddas ner fran foreningens hemsida.

I anslutning till arsredovisningen brukar det ofta anges diverse nyckeltal sdsom avgift och
laneskuld berdknat per kvm boyta. I regel dr varje lagenhets nyckeltal mycket likt det snitt som
riknas fram, men da brf Véstermalms Atrium har ett extra andelstal (se stycket ovan), sa kan
lagenheternas individuella nyckeltal skilja sig at rejélt, och vi rekommenderar medlemmar och
lagenhetsméklare att ha koll pa enskild lagenhets nyckeltal.

Nedan tabell visar virdena pé den ldgenhet som har ldgst respektive hogst belopp per kvm samt
genomsnittliga varden.

perkvm  Snitt Max Min

Avgiftl | 226

Avgift 2 501 O|Varierar beroende pa andelstal 2
Sum avgift 751 206|Enskild Idgenhet max/min

250 206|Varierar beroende pa andelstal 1

Lan avgift 1| 9159 10119 8347|Varierar beroende pa andelstal 1
Lan avgift 2 8 854 O|Varierar beroende pa andelstal 2
Sumlan | 12103 18972 8376|Enskild Iagenhet max/min

TV/Bband

2640 2640 2640|Fast avgift per ldgenhet/ar

Finansiella riktlinjer och mal

Styrelsens Overgripande mal ar att 6ka det relativa vardet pa vara lagenheter genom att
genomfora investeringar och underhéll som dkar attraktiviteten att bo hir, och samtidigt hilla en
relativt 14g avgiftsniva. For att uppna detta séger vi att foreningen skall ha en sund och hallbar
ekonomi dver tiden, och detta kriver en langsiktig planering av underhall och finansiering dar
foljande riktlinjer géller:

1. Intdkterna skall alltid ticka lopande kostnader och dérutdver ett langsiktigt underhalls-
och reparationsbehov om minst 150 kr/kvm boyta inkluderat I6pande underhall.

2. Ambitionen ar att rintekostnaderna vid 4,5 % rénta skall tdckas av intdkter fran
uthyrningsbara verksamheter och att amortering prioriteras fram till dess detta uppnas
och/eller foreningens lan understiger 10 000 kr/kvm bostadsréttsyta.

3. Om rintekostnader dr dyrare om lan tas av foreningen én av dess medlemmar, skall ingen
nyuppléning ske i foreningen.

Bostadsrattsféreningen Vastermalms Atrium

Aktuell prognos bygger pd foljande antaganden och mdlsdttning

Inflationsantagande om 2 % per ar

Laneréntor se nedan tabell

Planerat underhall utanfor underhallsplanen avser forbattringar och investeringar.
Arsavgift 1 hojs for att kompensera for forvintad inflation avseende driftskostnaderna
och riintekostnader som belastar andelstal 1. Arsavgift 2 paverkas endast av dess andel av
rantekostnaderna samt beslutad amorteringsniva.

5. Till skillnad fran den formella resultatrdkningen visas i prognosen de kapitalinsatser som
blir dterstoden frén arsavgiften for andelstal 2 efter rantekostnader, under intdkter
arsavgifter, da det speglar den reella arsavgiften medlemmarna betalar.

b e

Den ekonomiska prognosen revideras arligen, och storre avvikelser rapporteras och analyseras.

Foreningens ekonomi

Ek.plan
Laneranta 4,40% 1,38% 1,45% 1,44% 1,39% 0,71% 0,59% 0,63% 0,65% 0,98% 2,50% 2,75%
Snittavgift per m2 648 647 563 534 520 515 464 462 469 477 492 573 582
Inflation 2,0%| 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Arsavgifter 7926 772 6831 6068 6360 6300 5674 5644 5738 5831 6011 7003 7118
Hyror lokaler 2 685 306 258 2703 2823 2724 2755 2812 2868 2925 2984 3043 3104
Garage 1848 152 1336 1336 1364 1501 1561 1619 1651 1684 1718 1752 1787
Ovrigt 0] 2041 92 241 149 85 249 50 51 52 53 54 55
Rantenetto -7700( -281 -2395 -2429 -2348 -2232 -1123 -878 -894  -89% -1292 -3170 -3376

Sum nettointakt 4759 2990 8500 7919 8348 8378 9116 9247 9414 9597 9473 8683 8689

Taxebu. kostn 700 182 928 1031 1367 791 1172 1055 1076 1098 1120 1142 1165
Varme 848 92 787 524 482 498 475 500 510 520 531 541 552
Owrig drift 2547 386 2328 3042 3289 2816 2908 2604 2687 2621 2655 2840 2751
Driftskostnader 4095 660 4043 4597 5138 4105 4555 4159 4273 4238 4305 4523 4468
Planerat underhall [ 0 0 198 471 287 633 1976 100 0 0 0 108 0
Driftsres ink rantor 664 2330 4259 2851 2923 3640 2585 4988 5141 5359 5168 4051 4221
Avskrivningar 5686 679 4692 4692 4692 4692 4692 4692 4692 4692 4692 4692 4692
Resultat -5022( 1651 -433 -1842 -1769 -1052 -2107 296 449 667 476  -641 -471
Andring KS/KF 0] -3256 -490 389 200 307  -205 -200 0 0 0 0 0
Amortering 300 0 5200 4000 3500 3000 9000 5200 5000 5500 5488 4061 4061
Kassaflode 364 5586 -451 -5043 -777 333 1490 -12 141 -141 -320 -10 160
Ingéende kassa 664 50 5636 5185 141 -636 -303 1187 1175 1315 1174 854 844

Utestaende lan 172 700|172 700 167 500 163 500 160 000 157 000 148 000 142 800 137 800 132300 126 812 122 751 118 690

Den mycket goda ekonomin har fortsatt forbéttras, och under aret har medlemmar gjort frivilliga
kapitalinsatser om 7,7 Mkr och de lan som rénteomsattes och amorterades far rédntekostnaden
sankt med ca 200 Tkr for 2021 p g a rdntenedgangen. Vi rdknar med att amorteringarna for de
niarmaste 4 dren kommer uppga till ca 20 Mkr, ej inberdknat de amorteringar som foljer via
frivilliga kapitalinsatser. Detta medfor att vi ej rdknar med avgiftshojningar utdver inflation fram
till mitten av 20-talet. 2020-2022 ars planerade underhall avser frimst uppfraschning entréer och
innergard samt ytterligare 17 laddboxar i garaget utfordes till storsta delen under 2020 varfor det
planerade underhallet bedoms vara 14gt de narmaste 5 aren.
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Flerarsoversikt Prognos Ekon.
Nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017 2016 2015 plan
Arsavgift+TV/Bb/m2 brf.yta 462 464 515 520 534 563 647 647
LokalHyror/m2 brf.yta 230 224 223 231 221 211 208 220
Garage/forrad/samf./m2 brf.yta 132 128 123 120 117 117 103 151
Elkostnad/m?2 brf.yta 39 34 22 59 52 50 41
Varmekostnad/m2 brf.yta 41 39 41 39 43 64 62 69
Rantekostnad/m2 brf.yta 72 92 183 192 199 191 191 630
Ovr kostnader/m2 brf.yta 260 310 273 321 281 217 358 225
Invest. Plan u-hall/m2 brf.yta 8 146 52 25 39 16 0 0

Lan/m2 brf.yta

Kassaflode fo amort/m2 brf.yta 419

Forandring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 708 483 725
Kapitaltillskott
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Avsittning till yttre fond
Arets resultat
Belopp vid arets

utgéng 708 483 725

856 302

Kapital-
tillskott

0
9379 155

9379155 1165 325

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
till reservfond avsittes
1 ny rdkning 6verfores

239 233 348 191
Fond for
yttre Balanserat
underhall resultat
798470 -3 190991
-1 052 083
366 855 -366 855
-4 609 929

-4 609 929
-3 787 281
-8 397 210

366 855
-8 764 065
-8 397 210

11694 12103 12839 13085 13371 13698 14123 14123

54

Arets
Resultat
-1 052 083

1 052 083
-3 787 281

-3 787 281

Foreningens resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning

samt kassaflodesanalys med noter.

Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]
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2020-01-01
-2020-12-31

8966 207
230 151
9196 358

-6 569 325
-452 818
-146 398

-4 691 931

-11 860 472

-2 664 114

1029

-1 124 196

-1 123 166

-3 787 281

-3 787 281

2019-01-01
-2019-12-31

11736 626
67 146
11 803 772

-5 519 456
-273 201
-139 499

-4 691 931

-10 624 087

1179 685

1332

-2233 100

-2 231 768

-1 052 083

-1 052 083
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

oo

2020-12-31

859 045 133
859 045 133

859 045 133

5746

0

342 642
348 388

1 186 688
1186 688
1535076

860 580 209

2019-12-31

863 737 064
863 737 064

863 737 064

32723
353 383
167 717
553 823

0
0
553 823

864 290 887

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Checkrékningskredit

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11,12

11

13
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2020-12-31

708 483 725
9379 155
1 165 325
719 028 205

-4 609 929
-3 787 281
-8 397 210
710 630 995

120 000 000
120 000 000

0

28 000 000
292 394
9240

103 035

1 544 545
29 949 214

860 580 209

2019-12-31

708 483 725
0

798 470
709 282 195

-3 190 991
-1 052 083
-4 243 074
705 039 121

156 800 000
156 800 000

303 186
200 000
295 685
0

14 994

1 637901
2451766

864 290 887
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= Not 2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys L et Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -3 787 281 -1 052 083 Allméinna upplvsninear

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 4 691 931 4 691 931 PPl g

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore o N .. ) C
fordndring av rorelsekapital 904 650 3 639 848 Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre

foretag (K2)

Kassaflode frin foriandring av rorelsekapitalet Anliiggningstillgingar

Fordndring av kortfristiga fordringar 205 435 180 922
Forandring av kortfristiga skulder 634 -488 290 Avskrivai s anlieeninestillednear enliet blan baseras ba urspruneliea
Kassaflode frin den lopande verksamheten 1110719 3332480 VSKITVIINEAT pa aniaggningstit gangar eniigt plan baseras pa ursprungiie

anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod.

Finansieringsverksamheten Tillimpade avskrivningstider:

Kapitaltillskott 10 9379 155 0

Amortering av lan -9 000 000 -3.000 000 B d 120 4

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 379 155 -3 000 000 yeghadet ar

Arets kassaflode 1489 874 332 480 Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019

Likvida medel vid arets borjan .

Likvida medel vid arets bérjan 1303 186 635 666 Arsavgifter SIelIe e > 265 408

Likvida medel vid drets slut 1186 688 -303 186 Arsavgifter - Kapital * 241712 599416
Hyror lokaler momspliktiga 238 655 250 536
Hyror lokaler 2 495 808 2451 804
Debiterad fastighetsskatt 20710 22 087
Hyror garage 1491 194 1435230
Ovriga hyresintiikter 69 419 65 542
Kabel-TV intékter 435 600 435 600
Elintakter 635 837 1193 062
Avgift andrahandsuthyrning 18 780 17 941

8966 207 11 736 626

* Ytterligare 1 757 155 kr har debiterats for amortering av lanen. Dessa har bokforts som
kapitaltillskott och registrerats som individuella kapitaltillskott for berdrda lagenheter. Detta
kapitaltillskott dr avdragsgillt vid utrdkning av framtida forsaljningsvinst.

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2020 2019

GA1 Lustgarden 35551 67 146
Erhallna statliga bidrag 187 000 0
Ovriga intikter 7 600 0
230 151 67 146
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning

Markskotsel
Snoérdjning

Stddning
Forbrukningsmaterial
Mattvitt/Hyrmattor
Serviceavtal
Besiktningskostnader
Bevakning

El

Viérme

Vatten

Sophantering
Kabel-TV/Bredband
Bilpool
Fastighetsskatt
Forsédkring
Reparationer
Planerat underhéll

Not 5 Ovriga externa kostnader

Kreditupplysning
Medlemsinformation

Tele- och datakommunikation
Bankkostnader
Inkassokostnader
Revisionsarvode extern revisor
Arsstimma och arsredovisning
Foreningsgemensamma kostnader
Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Administration
Forbrukningsinventarier
Underhallsplan

Konsultarvode

Not 6 Personalkostnader

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

2020
397401
7610

0

350 154
27 637
42 284
245 562
9081
17756

1 174 844
475 363
247 849
384 887
436 058
25138
56 000
108 368
758 688

1 804 645
6 569 325

2020
9689
1119
1337

10 717
1535
23 211
35956
20563
22 880
179 990
6 160
68 428
15233
56 000
452 818

2020
111973
34425
146 398

2019
349 956
9638
9403
279 190
35769
52 855
132 146
11355
116 983
1458 817
497 848
248 071
277 026
437 467
46 394
56 000
131 187
736 383
632 968
5519 456

2019
4750
0

1327

0

418
22712
19719
3113
0

177 646
9029
11712
15 025
7750
273 201

2019
106 148
33351
139 499

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordran enligt ny taxering

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékring
Kabel-TV/Bredband
Bevakning

Ovriga serviceavtal
Upplupna statliga bidrag
Ovriga upplupna intikter

Not 10 Kapitaltillskott

Bostadsrattsforeningen Vastermalms Atrium

2020-12-31

883 183 725
883 183 725

-19 446 661
-4 691 931
-24 138 592

859 045 133

487 600 000
272 000 000
759 600 000

2020-12-31
0
0
0

2020-12-31
84 657

56 158

1 408
13419

187 000

342 642

2019-12-31

883 183 725
883 183 725

-14 754 730
-4 691 931
-19 446 661

863 737 064

487 600 000
272 000 000
759 600 000

2019-12-31
3208

350 175
353 383

2019-12-31
100 672

56 124
1326

6 930

0

2 665

167 717

Forutom direkt inbetalda kapitaltillskott redovisas dven kapitalavgifter som dr avsedda for
amorteringen som direkt kapitaltillskott. Dessa registreras per lagenhet. Kapitaltillskottet ar

avdragsgillt vid lagenhetsforséljning.

769625-6085
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de 1
bokslutet redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och
styrelsens bedomning &r att [dnen kommer forlédngas vid forfall.

Datum for
Rintesats villkorsindrin Lanebelopp Léanebelopp
Léangivare % g 2020-12-31 2019-12-31
SEB e e 0 26 900 000
SEB e e 0 10 100 000
Stadshypotek 0,65 2024-10-30 120 000 000 120 000 000
Stadshypotek 0,25 2021-11-30 28 000 000 0
Avgar kortfristig del av
langfristig skuld -28 000 000 -200 000
120 000 000 156 800 000
Not 12 Stiillda sidkerheter
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 174 700 000 174 700 000
174 700 000 174 700 000
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 813 663 929 309
Felbetalningar 103 819 101 796
Upplupna réintor 71028 81456
El 156 863 114 985
Virme 55184 54 090
Vatten 62 127 59 251
Sophantering 41 525 39273
Forvaltning 41 565 54 044
Snordjning 0 3663
Reparation 30750 37 852
Extern revisor 22 000 22000
Arvoden 107 500 103 500
Sociala avgifter 33 500 33 000
Ovrigt 5021 3682
1 544 545 1637 901
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REVISIONSDerallelse

Bostadsrattsféreningen Vastermalms Atrium
TRORNKR ang5

Till fareningsstimman | BostadsrittefSreningen Vastermalmes Atrium, org. nr 769625-6085

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfSrt en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsfdreningen Vastermalms Atrium for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighct med drsredovisningslagen och ger en i alla vsentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stilining per den 31 december 2020 och av dess fnansiella resultal och kassafldde far dret enligh Arsredovis-
ningslagen, Frvaliningsberitielsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfr alt f@reningsst@mman faststiller resultatrkningen och balansrakningen.

Grund far uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt Intermational Standards on Auditing (15A) och god revisionssed | Sverige, Vit ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare | avsnitlet Revisoms ansvar. Vi &r oberoende | férhallande till fareningen enligt god revisorssed | Sverige och har | dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revislonsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvarel for att dreredovieningen upprétias
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar Sven (3 den interna kontroll som den bed8mer fir
nédvandig (& all uppritta en dreredovisning som inte innehaller
négra vasenlliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedam-
ningen av fireningens farmaga att fortsAtta verksamheten. Den upp-
hyser, nir 34 dr BllAmpligl, om Srhallanden som kan paverka fr-
magan att fortsdila verksamheien och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tlldmpas dock inte om be-
slut har fattats am att avveckls verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida drsre-
dovisningen som hethet inte innshdller ndgra vasentligs lfelaktigheter,
vara sig dessa beror pa oegentiigheter eller misstag, och att limna
en revisionsberdttelse som innehdller var uttalanden. Rimlig saker-
het dr en hig grad av sdkerhel. men &r ingen garanti for att en revis-
ion som ulldrs enligt ISA och god revisionssaed | Sverige alltid kom-
mer att uppticka en vsentlig felaktighet om en sédan finns, Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och an-
ses vara viisenlliga om de enskilt eller tillsammans rimdigen kan fir-
vilntas pdverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvinder vi professionellt omdime
och har en professionellt skeptisk instilining under hela revisionen.
Dessutom:

=— identifierar och bedBmer vi riskerna f8r vAsentiiga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgrder bland annat ut-
iftdn dessa risker och inh&mtar revislonsbevis som ar tillrdckliga
och Andamélsenliga 5 att ulgdra en grund f8r vira uttalanden.
Risken f&r att inte upptacka en visentlig felaktighet tll f8ljd av
cegentligheter ar hogre an for an vasentiig felaktighst sam beror
pd misstag, eflersom ocegentligheter kan innefatta agerande |
maskopl, farfalskning, avsikiiga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller dsidosdttande av intern kontrall.

— skaffar vi 085 en fdrstaelse av den del av freningens interna
kontroll som har betydelse for vir revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hénsyn tll omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten | den in-
terma kentrollen,

= ulvArderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar,

— drar vi en slutsats om lampligheten | atl styrelsen anvander an-
tagandet am fartsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Wi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhBmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finng nagon vasentlig osdkerhetsfak-
tor som avser sadana hindelser eller fdrhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens firmaga atl fortsdtia
verksamhetan, Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi | revisionsberatielsen fasta uppmark-
samhelen ph upplysningama i srsredovisningen om den viisent-
liga osdkerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satzer baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram tll da-
tumet for revisionsberattelsen, Dock kan framtida handelser el-
ler frhiallanden glra att en (Srening inte lAngre kan fortsftta
verksamheten,

= ulvirderar vi den dvergripande presentationen, strukiuren och
innghalle! | arsredovisningen, diribland upplysningama, och om
fraredovisningen aterger de underiggande ransaklionerna och
handelsema pa ell st som ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inrikining samt idpunkten for den. Vi méste ocksd in-
formera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi identifie-
rat

Revisionsberittelse Bostadsrattsforeningen Vastermalms Atrium, org. nr 7T69625-6085, 2020
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalande

Litdver var revision av dreredovisningen har vi &ven utfart én revision av styretaens farvalining for Bostadsrattsfreningen Vistermalms Atrium

fidr ér 2020.

Vi tillstyrker att féreningsstimman beviljar styrelsens ledamtter ansvarsfribel (9 rikenskapsédrel.

Grund (6r ultalande

Wi har utfart revisionen enligt god revisionssed i| Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande Gl foreningen enligt god revisorssed | Sverige och har | Gvrigh fullgjort var yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga sem grund fér var uttalande.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvarnet 1or forslaget Gl dispositioner be-
trisffande fdreningens vinst eller fodust. Vid forslag tll utdelning inne-
fattar detta bland annat én beddmning av om uldelningen &r [Grsvar-
lig med hansyn il de krav som foreningens verksamhetsan, omfatt-
ning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining | vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fGrvaltningen av
foreningens angelgenheter. Detta innefattar bland annat att fortio-
pande beddma fBreningens ekonomiska situation och att tillse att far-
eningens organisation dr ulformad s4 att bokf@ringen, medelsi@rvalt-
ningen och fareningens ekonomiska angeligenheter i dvrigt kontroll-
eras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisiensbevis [or att med en

rimlig grad av skerhet kunna bedima om nagon styretseledamal i

nagol viisentligt avseende:

—— fdretagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig il nagen f8rsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

= panagol annat sat handlat i strid med bostadsrattslagen, Ull-
lampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar, drsredovis-
ningslagen eller stadgama.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget Bl dispositioner av fre-
ningens vinst eller fdrlust, och darmod vart ultalande om detta, 8r aft
med rimlig grad av sikerhet beddma om foarslaget &r farentigt med
bostadarittslagen.

Rimlig sakerhiel &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptcka Atgarder eller fdrsummelser som kan franleda ersiit-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att efl fdrslag till dispositioner
av fareningens vinst efler forust inte ar (Grenligt med bostadsrattsia-
qen,

Solna den T april 2021

KPMG AB
|I.

Catrin Moberg
Auktorisernd revisar

Som en del av en revision enligl god revisionssed | Sverige anviinder
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instal-
ning under hela revisionen. Granskningen av frvaliningen och fér-
slagel till dispositioner av [reningens vinst eller driust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskapema, Vilka tilkommande gransk-
ningsatgirder som wifrs baseras pa var professionalla bedémning
med ulgangspunkt i risk och vsentiighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana dlglrder, omriden och ferhallandan gom dr
visentliga for verksamhelen och diir aveteg och dveriridelser skulle
ha sdrskild betydelse for fareningens situation. Vi gar igenam ach
prévar fattade beslul, beslutsunderlag, vidtagna dlgérder ach andra
forhallanden som &r relevanta f6r vt uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens 18rslap till disposit-
ioner betraffande freningens vinst eller f@rlust har vi granskat om
forstaget dr forenligt med bostadsratislagen.
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