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Forvaltningsberittelse for HSB Brf Taltrasten i Stockholm

Styrelsen fir hidrmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2018-09-01 - 2019-08-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostdder 8t
medlemmarna till nyttianderatt utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett privatbostadsfiretag enligt inkomstskattelagen {1999:1229)
och bildades 1943-09-01 samt registrerades 1956-09-26.

Féreningens fastigheter
Foreningen dger och fdrvaltar fastigheterna Entitan 18, 21 och 27, Freningen har 104 stycken lgenheter, varav 103 uppldts med
bostadsratt och en hyrs ut som tandidkarmottagning.

Fireningen har 13 lokaler utéver bostider varav 8 hyrs ut till kemmersiell verksamhet. T dessa lokaler hittar man exempelvis ett
méklarkonter, en livsmedelsbutik, en frisersalong, ett café, en tatuerings-salong, ett foretag med redovisningskonsulter samt en
firskala. En lokal hyrs &ven av en ideell forening som sedan ménga &r verkar i form av sjélvhjélpscenter och dven driver en
loppmarknad.

Féreningen har en évernattningsldgenhet som kan hyras av medlemmarna. Den har under dret varit uthyrd i genomsnitt 13 natter

per mdnad, ca 150 natter.
Det finns ocksd traningslokaler, pingislokal, samlingslokal, bytesrum samt stort hobbyrum. Traningslokalen erbjuder bade kenditions-

och styrketréning och anvands allt mer flitigt av medlemmarna. Samlingslokalen finns pé Vapengatan och anvénds ofta for
barnkalas och andra mer formella tillstallningar.

Féreningen har sitt site i Stockhalm.

1 féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsrétter 103 6561
Hyresratter 1 74
(tandl2karmaottagning)

Lokaler 33 18711
Parkeringar och

garageplatser 0 0

Fdreningens fastigheter &r byggda 1949-1950. Vérdedr &r 1949,
Féreningen &r fullvardesfrsakrad i Brandkontoret. I férsakringen ingdr styrelseansvarsforsakring.

viasentliga handelser under och efter rikenskapsdret

Arsavgifter
Under &ret har drsavgifterna varit oférandrade f’
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Genomfort planerat underhdll
Ett stérre underhalisarbete i form av refining av liggande stammarna i mark och kulvert har pabérjats, arbetet beréknas vara klart
januari 2020, Utéver det har mindre underhdlisarbeten genomforts.

Under &ret har besiktning av varmeledningar samt undercentral gjorts. Skicket &r bra ach en ny besiktning kommer géiras igen om
ca 5 ar.

Arbetet utifrén energikartliggning har fortsati, energikartidggningen visade att vi skulle kunna minska véra energikostnader genom
att sanka varmen i allména utrymmen samt géra en injustering av radiatorer. Arbetet med detta har pahorjas och kammer slutfdras

under 2020,

Under héisten 2015 genomférdes en fonsterbesiktning, resultatet frn denna har inte inkommit nér férvaltningsberétieisen skrivs.

Pagdende eller framtida underhall

Tidpunit Byaunadsdet Atgard
2023 Gemensamma Frischa upp ytskikt i trapphus, kallargdngar,
utrymmen tvéttstorgor, cykelrum med mera,
2023 Mark Oljning och malning av trastaket och smidesrdcken.
2023 Portar M&lning och lagning av stilddrrar, tréportar samt entrétak.

Tidigare genomfért underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgdrd

2017 Mark Upprustning, drinering och renovering

2017 Balkonger Renovering balkongptattor

2017 Tak och fasad Upprustning och renovering .

Ovriga visentliga hindelser

Pingislokalen har fraschats upp av en grupp frivilliga i foreningen.
Maining av gastldgenheten har gjorts.

2 8&rs besiktning har genomfarts efter fasad och balkongrengvering.

Foreningsgemensamma aktiviteter
Féreningen har under &ret haft en gemensamhetsdag pd innergérden under maj manad fdr de boende.
Under december mé&nad anordnades ett julmingel dér det bjéds pd gldgg och kakor.

Stamma
Ordinarie foreningsstamma hélls 2019-02-21. Vid stimman deltog 23 rostberattigade, antal ndrvarande var 26 personer,

vy
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Styrelse

Styrelsen har under dret haft foljande sammansattning:
Styrelsemedlem Roll

Johanna Kemmler Ledamot, ordfdrande
Adriane van Seggelen Ledamot, vice ordférande
Torbjérm Onegérd Ledamot

Kristian Borryd Ledamot

Andreas Blomquist Ledamat

Eline Snauwaert Ledamot

Kerstin Lindblom Ledamot

Lena Lindborg HSB-ledamot
Anders Sundahi Suppleant

Viktor Rollfelt Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma &r:

Styrelsemedlem Roll
Anders Sundahl Suppleant
Viktor Rollfeltd Suppleant
Torbjérn Onegard Ledamat
Adriane van Seggelen Ledamot
Eline Snauwaert Ledamot
Kerstin Lindblom Ledamot
Johanna Kemmler Ledamat

Styrelsen har under &ret hallit 11 protokollférda styrelsemdten.

Firmatecknare
Féreningens firma har tecknats av Johanna Kemmler, Adriane van Seggelen, Kristian Borryd och Andreas Blomquist, tvll i forening.

Attestberdttigade

Individuell attestratt gavs till Johanna Kemmier, Adriane van Seggelen, Kristian Borryd och Andreas Blomquist for ett belopp upp tifl
100 000 (etthundratusenkronor}. Belopp ver detta attesteras av tvd i forening.

oy
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Revisorer

Oskar Norlander Foreningsvald revisor

BoRevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor
Valberedning

Valberedningan bestdr av Bjdrn Liliequist och Sanna Malin.

Underhallsplan
Underh&tisplan fir planerat periodiskt underhdl har upprétiats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprikstagande av underhdlisfond.

Stadgeenlig fastighetsbhesiktning genomférdes 2019-05-06

Underh3lisplanens syfte ar att sdkerstélla att medel finns for det planerade underhdll som hehévs fér att hiila fastigheterna i gott
skick. Under 8ret utftet underhdll framgdr av resultatrdkningen.

Héallbarhet

Ekonomi
Var fiérening har valt en styrelse som sakerstiller att regler och férordningar avseende penningtvitt efterlevs och att inga

ekonomiska oegentligheter sker.
Miljo
Féreningen varderar hiare de leveranttrer vilka tar ett s& stort milidmassigt ansvar som mdiliat.

Sacial
Féreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar f&r att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 162 medlemmar vid utgdngen av verksamhetséret 2018/2019. Under dret har 11 Bverldtelser skett.

A%
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Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstiilning och nyckeltal i bostadsrattsféreningen

Fér att gora ekonomin i en bostadsrittsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal <8 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jdmféra bostadsréttsftreningar med varandra och for att féilja utvecklingen hos en enskild
bostacdsrittsférening. Syftet &r att skapa trygghet och firstaelse for dig som medlem, kbpare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar tilf att visa verksamhetens ekonomiska stillning och géira det enkelt fér [dsaren att
jamféra exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

Fér tydlighet och transparens véljer vi att visa vér firenings nyckeltal de senaste fam &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

2019/ 2018/ 2017/ 2016/ 2015/
Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift, kr/kvm 705 705 710 685 681
Totala Intdkter krfkvm 917 306 911 911 830
Sparande tili underhall och investeringar kr/kvm 321 312 333 268 218
Bel&ning, kr/kvm 4 166 5001 6498 6098 4 089
Réntekdnstighet 8% 9% 12% 9% 6%
Drift och underhail kr/kvin 501 489 477 535 513
Energikostnader krfkvm 175 170 166 163 166

Férklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur star arsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (2l, bredband och liknande).
Ténk pd att detta &r ett genomsnitt i fdreningen. For att rikna ut en enskild bostadsritts 8rsavgift ska man utgd fran bostadsréttens

andelsvarde.

Totala intdkter
Anger féreningens totala intékter for rakenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. M8nga bostadsréttsféreningar har
intakter utver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och dé syns det har.

Sparande till framtida underhall

V&r firening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varie &r (stammar, fonster, tak eic.). Darfor méste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort [§pande dverskott fareningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskitt dr.

Rent praktiskt gér fareningens sparande till olika saker varfe ar (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utfdrda investeringar).
P& lang sikt g8r pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi beh&ver gora, antingen genom att vi har pengar pd
banken eller att vi har amorterat och pd sd sitt skapat ett 13neutrymme.

Nyckeltalet kan jimftras med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som hlir Gver. Lite 1angre ner gér det ocksd att se
hur vi réknar ut vari dverskett/sparande.

Beldning, kr/kvim
Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostdder och lokaler d8 nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen
har. Fir att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager” ska man utgd frdn den bostadsrattens andelsvirde.

Rantekdnslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsféreningen behdver hja avgiften med om rantan péd i&nestocken gér upp med en
procentenhet for att bibeh&lla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Drift och underhall
Genomshittlig drift och underhdll férdelas pd ytan for bostdder och lokaler och beréknas pa drift och underhll exklusive eventuella

kostnader fér planerat underhéll.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- ach elkestnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet réknar in
eventuella intikter frén separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars
hushdllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hdgre.,

o
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Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsdttning 7786 7 705 7747 7747 7065
Resultat efter finansiella poster 846 1481 1935 1447 162
Soliditet 23% 18% 13% 11% 15%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Féreningens sparande till framtida planerat underhdHll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen &t éver i den lopande driften under rékenskapsdret. D&ror tas avskrivningar (som inte péverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhatl bort.

Rirelseintakier 7 796 097
Rérelsekostnader S 6540 474
Finansiella poster - 409 257
Arets resultat 846 367
Planerat underhall + 743 165
Avskrivainoar + 1 838 115
Arets sparande 2 727 647
Arets sparande per kvim total via 321

Férandring eget kapital

Upplitelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Befopp vid 8rets ingang 183 015 0 5262585 3018545 1481 352
Reservering till fond 2018 414 000 -414 090
Ianspriktagande av fond 2018 -743 165 743 165
Balanserad i ny rakning 1481 352 -1481352
Arets resultat 846 367
Belopp vid drets siut 183 015 0 4933420 4 829 062 846 367
Forslag till disposition av rets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 4 499 897
Arets resultat 846 367
Reservering till underhallsfend -414 000
Ianspriktagande av underhdlisfond 743 165
Summa till stémmans forfogande 5675 428
Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rdkning 5675428

Yttesligare upplysningar betrdffande foreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande tilldaggsupplysningar.

o
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2018-09-01 2017-09-01
Resultatriakning 2019-08-31 2018-08-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning Not 1 7 796 097 7 704 887
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -4 262 280 -4 162 095
Ovriga externa kostnader Not 3 -195 813 -138 215
Planerat underhall -743 165 -4 370
Personalkostnader och arvoden Not 4 -201 101 -200 622
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 138 115 -1 167 075
Summa rorelsekostnader -6 540 474 -5 672 376
Rorelseresultat 1255 623 2032510
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 5 7 376 16 537
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -416 632 -567 656
Summa finansiella poster -409 257 -551 159
Arets resultat 846 367 1481 352

W
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HSB Brf Taltrasten i Stockholm

Balansrakning 2019-08-31 2018-08-31
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materielia anfdggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 44 482 666 45 620 780
Inventarier och maskiner Not 8 0 1
44 482 666 45 620 780
Finansiella anféggningstillgdngar
Andra 1angfristiga vérdepappersinnehav Not S 700 700
700 700
Summa anléggningstillgdngar 44 483 366 45 621 480
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 5 487 5235
Avrakningskonto HSB Stockholm 1414 637 1 359 858
Placeringskonto HSB Stockholm 703 336 702 633
Ovriga fordringar Not 10 107 910 727
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 1014 379 1340 189
3 245 748 3408 643
Kortfristiga placeringar Not 12 470 5000 470
Kassa och bank Not 13 114 286 83 080
Summa omséttningstillgdngar 3 360 504 8492 192
Summa tillgdngar 47 843 869 54 113 673

Y
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Balansrékning 2019-08-31 2018-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet egert kapital

Insatser 183 015 183 015

Yttre underhallsfond 4933 420 5 262 585
5116 435 5 445 600

Fritt eget kapital

Balanserat resulfat 4 829 062 3018 545

Arets resultat 846 367 1481 352
5 675 428 4 499 897

Summa eget kapital 10 791 863 9 945 496

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skutder till kreditinstitut Not 14 34433395 41 533 395

34 433 395 41 533 395

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 1 000 000 1 000 000

Leverantdrsskulder 191 521 71 186

Skatteskulder 31 502 3 876

Fond for inre underhall 9 862 139 662

Ovriga skulder Not 16 318 992 428 835

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 1 066 734 991 222
2618611 2634 781

Summa skulder 37 052 006 44 168 176

Summa eget kapital och skulder 47 843 869

54 113 673
0
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2018-09-01 2017-09-01
Kassaflodesanalys 2019-08-31 2018-08-31
Lopande verksamhet
Resuttat efter finansiella poster 846 367 1481 352
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1138 115 1167 075
Kassaflode frén |6pande verksamhet 1984 482 2 648 427
Kassafléde frén férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning {+) kortfristiga fordringar 218 375 786 093
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -16 170 461 197
Kassaflode frén [Gpande verksambet 2 186 687 3895 717
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -1 028 908
Kassaflide frén investeringsverksamhet 0 -1 028 909
Ifinansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -7 100 000 -12 731 969
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -7 100 000 -12 731 969
Arets kassaflide -4 913 313 -9 865 163
Likvida mede! vid drets borjan 7 146 041 17 011 203
Likvida medel vid drets slut 2232728 7 146 041

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

has HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Brf Taltrasten i Stockholm
Redovisnings- och viirderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av arsredovisningslagen och bokforingsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1(K3}.
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L3n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i rsredovisningen upp som I8nafristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivaingstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde firdelats pd vdsentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgingspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under 3ret skrivits av med 1,9 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underh8lisplan. Avsattning och iansprakstagande frdn underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som higst far vara 0,3 % av taxeringsvdrdet for
bestadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 337 kronor per lagenhet.

Fér lokaler betalar féreningen statlia fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet f&r lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrittsférening, som skattemissigt 8r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del

placeringar.
0f
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HSB Brf Taltrasten i Stockholm

2018-09-01  2017-09-01
Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgiftar 4 625 580 4 625 580
Krsavgifter el 378 274 474 352
Arsavgifter vatten 1128 1128
Hyror 2 697 460 2 587 036
Ovriga intékter 96 686 81683
Bruttoomsattning 7796 128 7 719 789
Avgifts- och hyresbortfall -2 945 -14 805
Hyresforluster N 86 -97
7 796 097 7 704 887
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvérd 501 864 456 930
Reparationer 666 728 527 489
El 581 227 545 776
Uppvarmning 1 154 864 1 244 601
Vatten 195 401 132 793
Sophamining 167 641 114 767
Fastighetsforsakring 75118 77749
Kabel-TV och bredband 188 214 188 624
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 190 149 276 115
Eérvaltningsarvoden 496 273 548 050
Gvriga driftkostnader 40 802 49 200
4 262 280 4 162 095
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 2943 0
Hyror och arrenden 0 18 03¢
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 31982 26 632
Administrationskostnader 57 756 33871
Extern revisicn 11 588 10 626
Konsultkostnader 56 250 0
Medlemsavgifter 35194 49 056
195 813 138 215
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 136 500 138 900
Bevisionsarvode 4 650 4 480
QOvriga arvoden 12 000 9 490
Sociala avgifter 47 751 47 552
Pensionskostnader ach forpliktelser 200 200
201 101 200 622
Not 5 Réanteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1134 2 612
Rénteintikter HSB placeringskonto 703 702
Rénteintakter HSB kunden placering 5139 13 194
Ovriga ranteintakter 400 29
7 376 16 537
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l&ngfristiga skulder 416 361 567 357
Qvriga rintekostnader 271 339
416 632 567 696

ALY
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HSB Bif Taltrasten i Stockholm

Noter 2019-038-31 2018-08-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumuierade anskaffningsvarden
Anskaffningsvérde byggnader 61 785 832 40 861 870
Anskaffningsvarde mark 730 000 730 000
Arets investeringar 0 20924 962
Utgdende ackumuierade anskaffningsvarden 62516 832 62 516 832
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -16 896 053 -15 749 569
Arets avskrivningar -1138114 -1 146 484
Utgéende ackumulerade avskrivningar -18 034 167 -16 896 053
Utgdende bokfirt varde 44 482 666 45 620 780
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 61 Q00 000 55 000 00O
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 11 400 000 10 800 000
Taxeringsvarde mark - bostader 73 000 000 4% 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 4791000 3 267 000
Summa taxeringsvarde 150 191000 118 067 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing&ende anskaffningsvérde 152 694 490 389
Arets utrangeringar 0 -337 695
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 152 694 152 694
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -152 693 -469 797
Arets avskrivningar -1 -20 591
Arets utrangeringar 0 337 695
Utgdende ackumulerade avskrivningar -152 694 -152 693
Bokfort viirde 3 0 1
Not 9 Andra lingfristiga virdepappersinnehav
Ing&ende anskaffningsvérde 700 700
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 700 700
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 107 410 227
Gvriga fordringar 500 500
107 910 727

op
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HSB Brf Taltrasten i Stockholm

Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 11 Fdruthetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 1013 370 1331 166
Upplupna intékter 1 009 9023
1014 379 1340 189
Ovanstdende poster bestir av forskottsbetalda kostnader avsesnde kommande rékenskapsar samt
intsktsfordringar for innevarande rakenskapsér,
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 6 ménader HSB Stockholm 0 5 000 000
Medlemskento 470 470
470 5000 470
Not 13 Kassa och bank
Nordea 114 286 83 080
114 286 83 080
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
L&neinstitut L&nenummer Ranta Slutforfallodag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788814638 1,60%  2023-01-18 9 315000 1 000 D00
Nordea Hypotek 39788854788 0,88%  2019-09-27 7 000 000 0
Nordea Hypotek 39788894194 0,74%  2020-03-19 5118 395 0
Nordea Hypotek 39788901476 0,75%  2020-05-18 7 000 000 0
Nordea Hypotek 39788915663 0.61%  2020-08-28 7 000 000 0
35433395 1000 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 34433395
Féreningen har tagit upp ett nytt 1n pd 4 miljoner efter bokslutséret.
Orn fem 8r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg8 il 34433 395
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 58 673 050 58 673 050
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld 1 000 Q0O 1000 000
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 206 916 206 916
Momsskuld 111313 221919
Ovriga kortfristiga skulder 763 0
318 992 428 835
Not 17 Upplupna kosthader och farutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 44 204 0
Férutbetalda hyror och avgifter 661 270 651 040
Ovriga upplupna kostnader 361 260 340 182
1 066 734 991 222
Ovanstiende poster bestér av forskottsinbetalda intikier avseende kommande rékenskaps8r samt skulder
som avser innevarande rikenskapsar men betalas under néstkommande &r.
Not 18 visentliga hiindelser efter rets slut

Inga vasentiiga handelser har skett efter &rets slut
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman | HSB Brf Taltrasten i Stockholm org.nr. 702002-2871

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfSrt en revision av rsredovisningen fér HSB Brf Talirasten
i Stockholm for & 2018-09-01—2019-08-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen cch ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
augusti 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflade for
ret enligt Arsredovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga defar.

Vi tillstyrker darfGr att foreningsstamman fastsialler
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grind fér uilalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige,
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt ged revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkasetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhartat &r tilirdckliga ach
andamalsenliga som grund fr véra uttalanden.

Unplysning av sdrskilt batydelse

Utan ait det paverkar vara uttalanden ovan vill vi f&sta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder il
kreditinsfitut i rsredovisningen. Féreningen har [4n som
Klassificeras som langfristiga men farfaller inom ett &r frén
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Siyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret far att arsredovisningen
uppratias och att den ger en rattvisande bild enligt
arsradovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
koniroll som de beddmer &r nddvandig for att upprétia en
4rsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att forlsétta verksamheten och ati anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet am fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
varksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Rilesibrbunds ensvar

Jag har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(184) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller ngra vasantliga felaktigheter, vare sig dessa beror
p4 oegentligheter eller pa fel, och ait [Amna en revisionsberéttelse
som innehéller vara uttalandan. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisicnssed i Sverige allfid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felakligheter kan uppsta

pa grund av cegentligheter eller fel och anses vara véseniliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
&rsredovisningen,

Som del av en revision enligt [SA anvéander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutem:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa bercr pa
cegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat ufifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar illrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptéacka en vésentlig felaktighet till folid av
cegentligheter ar hégre &n far en visentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utetimnanden, felaktig
information eller Asidosatiande av intern kantroll,

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
cmstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redavisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen, Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtads revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasenilig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfakior, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn elter, om sadana upplysningar &
ofiliréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa da revisionshevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gdra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribtand de eventuella betydande brister i den interna
konirollen som jag identifierat.

Mg



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utiért en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfaitningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Taltrasten i
Stockholm far &r 2018-09-01-—2019-08-31 samt av férslaget il
dispositioner betraffande freningens vinst eller forlust.

Vi fllstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberéttelsen ach beviljar styrelsens ledamiter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs n&mare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styralsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fdr forslaget il dispositioner
beiraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar datta bland annat en bedbmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsalideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningans organisation och farvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detia innefattar bland annat att
fortlbpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation & utformad s4 att bokforingen,
medelsfarvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
bvrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mAl betraffande revisionen av férvaltningan, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmita revisicnsbevis for atl
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négan
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e féretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
farsummelse som kan féranleda ersattningsskyidighet mot
foreningen, eller

«  pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uitalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av s&kerhet, men ingen garanti fr
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka Atgarder eller forsummelser som kan

féranleda ersattiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositicner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av H3B Riksférbund professienallt
emddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen, Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller farlust grundar sig framst p4
revisionen av rakenskaperna. Vilka tllkemmande
granskningsétgarder som utfrs baseras pa revisorn utsedd av
HSEB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen p&
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsieg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenem och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
farhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslagst &r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den Mfﬂt 2020

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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