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Bostadsréttsforeningen Snoskatan 1

Allmiinna forutsdttningar

Bostadsrittsforeningen Snéskatan 1, som registrerats hos Bolagsverket 2008-04-02 med
organisationsnummer 769618-6035, har till indamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i fSreningens hus uppléta ldgenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrdnsning. En medlems rétt i freningen p& grund av sddan upplételse kallas bostadsritt.
Medlem som innehar en bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat f5ljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende fSreningens for-
vérv av fastigheten avser den slutliga forvirvskostnaden samt berdkning av foreningens 4rliga
kapitalkostnader och driftskostnader etc. och grundar sig pa vid tiden for planens upprittande
kénda forhdllanden. Driftskostnaderna &r uppskattade till vad som anses vara marknads-
maéssigt.

D4 ldgenheterna upplats till hyresgésterna i ldgenheterna har inflyttning redan skett.

Upplatelse av bostadsritterna beriknas ske nér denna plan registrerats hos Bolagsverket och
fSreningen pé extra foreningsstdimma beslutat forvérva fastigheten f6r ombildning frin hyres-
rétt till bostadsritt.

Beskrivning av fastigheten

Objekt

Fastighetsbeteckning: Stockholm Snéskatan 1
Adress: Sigfridsvdgen 17-19
Kommun: Stockholm

Forening: Brf Snéskatan 1

Tomt: Lagfart

Tomtareal: 2636 kvm.

Géllande planbestdémmelser: Stadsplan faststélld 1946-03-15
(aktbeteckning 0180-3196)

Tomtindelning 1946-06-06
(aktbeteckning 0180-B184/1946)

Vatten/avlopp: Ansluten till kommunens nét

Bjurfors & Thérner AB 3(13)



Bostadsrittsforeningen Snéskatan 1

Byggnad
Byggnadsar:

Typ:

Ligenhetsyta:

Lagenheter:
Standard:
Killare:

Bottenvéning:

Ovriga vaningsplan:

Vind:
Undergrund:
Grundldggning:
Stomme:
Bjilklag:
Yttertak:
Fasad:
Balkonger:

Fonster:

Trapphus/entré:

Ovriga dorrar:

Tvittstuga:
Sophantering:

Véarmeproduktion:

1949

2 Hyreshus med kiéllare, bottenvaning och 3 vaningar med
overvédgande bostédder.

Bostider 1416 kvm
Lokaler ca 164 kvm
Totalt 1580 kvm

Ytorna &r uppgivna av séljaren och &r ej kontrollerade av oss.
24 st

Modern

Forrad, driftsutrymmen, hyreslokal
Bostadsentré

Bostéder.

Lagenhetsforrad, flakt

Berg

Grundmurar av betong till berg
Bérandevidggar och bjilklag av betong
Konstruktionsbetong, fyllning, 6verbetong.
Betongtakpannor

Betongsockel, puts i vaningsplanen.
Betongplatta, smidesricken, platskdrmar.

2-glasfonster pa kopplade bdgar. Fonstren 4r utvindigt klddda
med aluminium (ej kéllarfonster)

Naturstensgolv, mélad puts pé véggar och tak. Handledare och
rdcken. Port i lackat trd med glasade partier..

Kiéllardorrar av stal. Lagenhetsddrrar av sk sdkerhetstyp eller
tré.

Saknas
Utvéndig sophantering

Fjérrvéirme. Undercentral med utrustning frén i huvudsak 2007.
Gaspanna. Undercentralen betjinar dven grannfastigheter.

Bjurfors & Thémer AB
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Bostadsrittsforeningen Sndskatan 1

Virmedistribution:

Ventilation:

Hissar:
OVK-besiktning:
Radon:

Asbest:
Energideklaration:

Skyddsrum:

Léagenhetsbeskrivning
Invindiga vdggar:
Invéndiga tak:

Golv:

Koksinredningar:

Badrum:

Vattenradiatorer. Radiatorventiler fran ca 1995.
Stamregleringsventil av dldre typ

Flaktforstarkt sjdlvdrag. Flakt frin byggéaret. Véiggventiler under
fonster eller springventiler i fonster for tillluft.

Finns ej

Godkénd OVK for alla system till 2010-01-20.
Utford. Inga forhéjda vdrden

Asbest forekommer i rérisoleringar i kéllarplanet
Utford

2 skyddsrum i bruk.

Maélade/tapet
Mélade

I huvudsak linoleum i rum
Linoleum i kok

Diskbénk, gasspisar, fléktar, kyl- och frys, skdpsinredning i
huvudsak fran byggaret. Kolfilterfldktar i vissa ldgenheter.
Vitvaror av blandad alder.

Klinker pa golv, kakel 8-skift pd vigg méalad ddréver. Inkaklat
badkar, wc-stol, tvittstdll. Vattenradiator som virmekélla.
Avvikelser férekommer. 6 badrum &r omisolerade.

Bjurfors & Thérner AB
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Bostadsréttsforeningen Snéskatan 1

Besiktningsmannens utlitande, beddmda renoveringar 2010-2020:

Tak / takavvattning Renovering av tegelskorsten, ca 2010, 40 kkr
Fonster / fonsterdorrar Ommalning av kéllarfonster, ca 2014, 50 kkr

Gemensamma utrymmen  Anordnande av ny tvittstuga, ca 2010, 350 kkr

Véarmedistribution Utbyte stamregleringsventiler, ca 2010, 100 kkr

Avlopp/vatten/sanitet g?yte VA-stammar, exkl badrumsrenoveringar, ca 2010, 1600

Elanldggning Utbyte huvuddelen av elinstallationerna, ca 2010, 1300 kkr

Ventilation Utbyte franluftsflakt, rensning ventilationskanaler, ca 2010, 130
kkr

Ovrigt Ovrigt underhall, oforutsett och ej specificerat.

Anmérkning Kostnaderna ovan har bedémts av besiktningsmannen genom

erfarenhetsmassiga berdkningar. Négon offert- eller
anbudsforfrdgan har saledes inte legat till grund for
beddémningarna.

Sammanfattning:

Fastighet med byggnader ursprungligen uppforda 1949. Byggnaderna &r vil underhéllna
utvindigt men har ett omfattande underhallsbehov avseende uttjinta installationer. Atgéirder
ovan &r att betrakta som ett led i normalt periodiskt fastighetsunderhall.

Bedomt totalt underhéllsbehov:

Inom 3 &r: 3520 000 kr
Mellan 3 och 10 &r: 50 000 kr
Totalt: 3570 000 kr

Siffran ovan inkluderar 1 600 000 kr avseende stambyte. Féreningen har inte for avsikt att
genom{ora ett traditionellt stambyte. Istillet ska avloppsstammar och brunnar relinas vilket
berédknas sékerstilla funktionen i &tminstone 15 &r.

Kostnadsuppskattningar for relining har inh&mtats hos tva olika entreprenérer. Uppskattade
kostnader for dessa arbeten &r cirka 20 000 kr per l4genhet, totalt 480 000 kr. Till foreningens
dispositionsfond har avsatts 30 000 kr per l4genhet for dessa arbeten, totalt 720 000 kr.

Badrummen och badrummens tétskikt &r enligt fsreningens stadgar bostadsrittsinnehavarens
ansvar och bostadsréttsinnehavarens utgift. 6 badrum &r redan omisolerade.

Bjurfors & Thormer AB 6 (13)



Bostadsrittsforeningen Snoskatan 1

Taxeringsvirde 2007

Stockholm Sndskatan 1

Typkod: 320. Hyreshusenhet, huvudsakligen bostéder.

Taxering FFT 2007

kr Bostad, kr Lokal, kr
Mark 5376 000  varav 5200 000 176 000
Byggnad 8486 000  varav 8 000 000 486 000
Summa 13862 000 13200 000 662 000
Forsikring

Fastigheten kommer fr.o.m. tilltridesdagen vara forsdkrad till fullvérde.

Forvirvskostnader samt finansieringsplan

Forvirvskostnad

Kopeskilling 26 500 000 kr
Lagfart 399 500 kr
Pantbrev 160 000 kr
Bredbandsinstallation 371 250 kr
Dispositionsfond/kassa 2520000 kr 1)
Initialkostnader 343 750 kr
Summa slutlig forvarvskostnad 30 294 500 kr

Finansieringsplan 2)

Léngivare Belopp Rénta % 3) Rénta kr
Ny beléning i kreditinstitut 7 872 500 kr 3,90% 307 028 kr
Summa lan 7872 500 kr 307 028 kr
Insats frén medlemmar 22 422 000 kr
Summa finansiering 30294 500 kr

1) Avséttningarna bedéms i princip técka de renoveringar som besiktningsmannen rekommenderar samt relining
av samtliga avloppsstammar. Sammanlagt bedéms renoveringskostnaderna inklusive relining uppga till
26900000 kr . Medel som behdovs for renovering utdver de 2520000 kr som avsatts i dispositionsfonden avser
foreningen finansiera med upplételseavgifter for forsalda hyresrétter (om ytterligare ligenheter kan upplétas).
Om séddan forsiljning ej kan komma att géras eller §verskottet ej uppgér till aterstdende belopp kan sddana
investeringar finansieras genom att ytterligare 1&n tas upp. Skulle eventuella kvarvarande hyresritter ha badrum i
behov av omisolering kan féreningen komma att behéva atgérda dessa badrum. 0,5 mkr i 6kad beldning innebér
att avgiften kan komma att beh6va hojas med 18 kr/kvm/ar. Detta motsvarar 93 kr/ménad for en genomsnittlig
lagenhet om 59 kvm.

2) Finansieringen &r baserad pé att ca 75% av antalet ldgenheter forviirvas sdsom bostadsritter . Ett slumpvis
urval av ldgenheter har gjorts for att illustrera vad som hénder vid en ungefirlig anslutning om 75 %.

3) Féreningen beddéms mixa [4n med olika bindningstider sa att angiven genomsnittsrénta uppnés.

Bjurfors & Thérner AB 7 (13)



Bostadsrittsforeningen Snoskatan 1

Beriikning av irliga kostnader "

Driftskostnad
Driftskostnaden 4r uppskattad till 553 000 kr
vilket motsvarar ca 350 kr/kvm
Kapitalkostnad Belopp Rénta % Amortering  Réntekostnad
7872500kr  3,90% 0 kr 307 028 kr
Summa 7 872 500 kr 307 028 kr
Kostnad for 1an per tre ar 921 083 kr

Féreningen avser att upptaga amorteringsfria lan och vid konvertering
begéra att de skall fortsitta att vara amorteringsfria 2)

Avsiittning fond

Fond yttre underhall 27 724 kr
Skatt

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift 37 148 kr
Summa totala kostnader 924 900 kr

1) Foreningen skall enligt bokftringslagen gora avskrivningar p& byggnad v1lket paverkar féreningens bok-
foringsméssiga resultat men inte likviditeten.

2) Enligt planen kommer fSreningen att upplata ca 6 ligenheter med hyresritt. Nar dessa blir lediga och uppléts
med bostadsritt kommer amortering eller avséttning till dispositionsfond att géras.

Bjurfors & Thémer AB 8 (13)



Bostadsrittsforeningen Sndskatan 1

Berikning av arliga intikter

Hyresintékter, bostdder 298 536 kr
Hyresintékter, lokaler 87 304 kr
Fastighetsskatt lokaler 3292 kr
Arsavgifter frin medlemmar 535 768 kr
Summa totala intdkter 924 900 kr

B Hyresintskter, bostider B Hyresintikter, lokaler B Fastighetsskatt lokaler M Arsavgifter frdn medlemmar

Bjurfors & Thémer AB 9 (13)



Bostadsrittsforeningen Snéskatan 1

Tabell/Ligenhetsforteckning

Arshyra
Lagenhet | Gammalt Andelstal, | Andelstal vid | Arsavgift (om | 2010 (om
nr nummer | Yta, kvm | Insats, kr vid 75 % 100% br), kr hr), kr
1| 0286-2 54m? | 1134 000kr| 5,0847% 3,8136% 27 242 kr 48 048 kr
2| 0287-4 64 m* | 1344000 kr| 6,0264% 4,5198% 32 287 kr 53 544 kr
3| 0288-3 64m? | 1344 000kr| 6,0264% 4,5198% 32 287 kr 52 464 kr
4, 0289-2 54m? | 1134 000kr| 5,0847% 3,8136% 27 242 kr 45816 kr
5| 0290-5 54m? | 1164 000 kr| 5,0847% 3,8136% 27 242 kr 47 520 kr
6| 0291-1 64m? | 1344 000kr| 6,0264% 4,5198% 32287 kr 52 872 kr
7| 0292-1 64 m* | 1344 000 kr| 6,0264% 4,5198% 32 287 kr 52 896 kr
8| 0293-1 54m* | 1134 000kr| 5,0847% 3.8136% 27 242 kr 46 056 kr
9| 0294-6 54m* | 1164 000 kr| 5,0847% 3,8136% 27 242 kr 46 512 kr
10| 0295-2 64 m> | 1374000kr| 6,0264% 4,5198% 32 287 kr 53 064 kr
11| 0296-2 64 m* | 1344000 kr| 6,0264% 4,5198% 32 287 kr 53 064 kr
12| 0297-1 54m* | 1134000 kr| 5,0847% 3,8136% 27 242 kr 47 184 kr
13| 0298-4 54m? | 1134 000kr| 5,0847% 3,8136% 27 242 kr 46 656 kr
14| 02994 84 m* | 1344 000 kr| 6,0264% 4,5198% 32 287 kr 52 296 kr
15| 0300-3 64 m> | 1344000 kr| 6,0264% 4,5198% 32 287 kr 52 104 kr
16| 0301-3 54m* | 1164 000 kr| 5,0847% 3,8136% 27 242 kr 49 464 kr
17| 0302-1 54m? | 1134 000kr| 5,0847% 3,8136% 27 242 kr 46 104 kr
18| 0303-5 64 m* | 1344 000kr| 6,0264% 4,5198% 32 287 kr 52 344 kr
191 0304-2 64m> | 1374 000kr| 6,0264% 4,5198% 32 287 kr 52 344 kr
20| 0305-3 54m* [ 1134 000kr| 5,0847% 3,8136% 27 242 kr 46 680 kr
21| 0306-2 54m? | 1134 000kr| 5,0847% 3,8136% 27 242 kr 46 872 kr
22| 0307-2 64m> | 1344 000 kr| 6,0264% 4,5198% 32 287 kr 52 632 kr
23| 0308-2 64 m* | 1344 000kr| 6,0264% 4,5198% 32 287 kr 52 224 kr
24| 0309-3 54m* | 1134 000kr! 5,0847% 3,8136% 27 242 kr 47 784 kr

Légenhetsytorna &r uppgivna av séljaren och ej kontrollerade.

Andelstalen som styr &rsavgiften dr baserad pd ligenhetens yta som andel av den totala ytan
som é&r upplaten med som bostadsritt.

Utdver &rsavgift skall medlemmarna betala hushallsel och tillse att man har ett tilldgg till sin
hemforsdkring, ett sk bostadsrittstillidgg.

Bjurfors & Thérner AB
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Bostadsrittsféreningen Snoskatan 1

Sérskilda forhdllanden av betydelse for bedomande av
foreningens verksamhet och bostadsrittshavarnas ekonomiska

forpliktelser

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Bostadsréttshavarna skall betala insats. For bostadsritt i féreningens hus betalas dessutom, pd
tider som av styrelsen bestéims, en av styrelsen faststilld arsavgift. Arsavgiften avviigs sa att
den i férhéllande till ligenhetens yta kommer att béra sin del av foreningens kostnader, samt
amortering och avséttning till fonder.

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angdende fastighetens berdknade kostnader
* och intdkter mm h#nfor sig till vid tidpunkten for planens kénda férutséttningar. I det fall
driftskostnaderna och/eller fastighetsskatten skulle bli hégre #n beriknat kan féreningen
komma att hija arsavgifterna.

I det fall verksamheten initialt ej uppgér till 60 % kan foreningen skattemdssigt bli ett sk.
odkta bostadsforetag.

Bostadsrittshavaren skall ha giltig hemforsakring med tilldgg for bostadsrittsldgenhet.

I &vrigt hénvisas till foreningens stadgar som bifogas och av vilka bl a framgér vad som géller
vid foreningens uppldsning eller likvidation.

Stockholm 2010-03-23

---------------------------------------------

-------------------------------------------

.............................................

..........................................
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Intyg

Undertecknade, som fér indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsfreningen Snéskatan 1, org. nr 769618-6035 far hdrmed
ge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar, som &r av betydelse for bedémande av foreningens
verksamhet. Forutsdttningarna enligt 1 kap § 5 bostadsrittslagen 4r uppfyllda.

De uppgifter som lémnats i planen ir riktiga och stimmer &verens med tillgingliga
handlingar. I planen gjorda berikningar r vederhéftiga. Flerarsprognosen giller endast vid de
angivna forutsittningarna. Vi har utéver planen tagit del av féreningens stadgar,
registreingsbevis, teknisk besiktningsutlatande, hyreslista samt ett utdrag fran lantmiteriets
fastighetsinformationsregister.

Vi har inte sjilva gjort ndgon besiktning av fastighet, byggnad eller ldgenheter, dock har vi
tagit del av besiktningsprotokoll av byggnaders status och féreliggande underhallsbehov.

Den genomsnittliga réntan for féreningens 1&n #r berdknad till 3,90 %. Denna kommer att
féréndras med det allménna rénteldget. For att ge en uppfattning om hur rsavgiften kan
paverkas av detta hénvisas till kdnslighetsanalysen i den ekonomiska planen.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet att enligt bostadsrittslagens 3 kap 4§, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar ndgot som #r av visentlig betydelse fér bedémning av
féreningens verksamhet far féreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt forrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omdme uttala att planen

enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder samt att déri gjorda antaganden framstér
héallbara.

Stockholm 2010-03-26

Anders Fredriksson Ole Lien

Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfiirda intyg angfende ekonomiska
planer




