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DAGORDNING féreningsstamma 26 april 2021

Plats:

KI:

Féreningen genomfér féreningsstimma med postréstning. Medlemmar som inte
postréstat och som vill ndrvara vid féreningsstimma maste anmaéla deltagande.
Féreningsstimman genomférs i féreningens samlingslokal, ingang fran parkeringen mot
garden baksidan av Manhemsgatan 5-9
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Dagordning
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féreningsstammans 6ppnandeval av stimmoordférande
anmalan av stimmoordférandes val av protokollférare
godkdnnande av rostlangd

fraga om nérvaroritt vid féreningsstimman

godkdnnande av dagordning

val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet
val av minst tva rostréknare

fraga om kallelse skett i behérig ordning

genomgang av styrelsens arsredovisning

genomgang av revisorernas berittelse

beslut om faststillande av resultatrdkning och balansrékning

beslut i anledning av bostadsrittsféreningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrdkningen

beslut om ansvarsfrihet for styrelsens medlemmar

beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av féreningsstamman

beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter
presentation av HSB-ledamot

beslut om antal revisorer och suppleant

val av revisor/er och suppleant

beslut om antal ledaméter i valberedningen

val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

. val av ombud och ersittare till distriktsstimmor samt 6vriga representanter i HSB

av styrelsen till féreningsstamman hénskjutna fragor och av medlemmar anmilda drenden som
angivits i kallelsen




24. foéreningsstdimmans avslutande

Enligt HSB normalstadgar 2011 version 5

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa féreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsrétter i bostadsrattsféreningen har medlemmen en
rost. Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt. En medlems ratt vid
féreningsstimma utévas av mediemmen personligen eller den som ar medlemmens stéllforetradare enligt
lag eller genom ombud. Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och
géller hogst ett ar fran utfardandet. Medlem far féretradas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrida en
mediem. Medlem far medféra ett valfritt bitrade.




ARSREDOVISNING 2020

Styrelsen for HSB: s bostadsrattsférening Rodstjarten, med org.nr 702001-8540 avger hirmed
redovisning fér foreningens verksamhet under verksamhetsaret 2020-01-01 — 2020-12-31.
Féreningens verksamhetsar ar kalenderar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Bostadsrattsféoreningens d@ndamal

Bostadsréttsforeningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata bostadslagenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning,
samt lokaler fér uthyrning. Upplatelse av bostadsritt far endast ske till fysisk person.

Féreningens fastigheter: Manhemsgatan 5 — 9, Higerstensvigen 146 — 156
samt Vapengatan 3 — 11

Bostadsrattsforeningens fastigheter
Bostadsréttsféreningen bildades den 10 juni 1943 och registrerades samma ar den 16 juni.
Féreningens fastigheter ar byggda 1943 — 1945, med viardear 1948.

Bostadsrattsféreningen dger och forvaltar fastigheterna i Stockholms kommun, Hagersten pa

e Manhemsgatan 5-9, Entitan 16
e Héagerstensvéagen 146-156, Entitan 17
e Vapengatan 3-11. Entitan 26

Bostadsrattsforeningen dger marken

| féreningen finns 132 ldgenheter som samtliga upplats med bostadsritt. Den totala ytan ar 8
750 m?, varav lagenhetsyta 6 905 m2:

Bostadsréattsféreningen &r en dkta bostadsrattsférening.

Féreningen dr ejf momsregistrerad.

Taxeringsvarde

Taxeringsvéarde byggnad - bostiader 67 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0
Taxeringsvarde mark - bostéder 77 000 000

Taxeringsvarde mark - lokaler 0(_




Féreningens lagenheter, lokaler samt parkeringsplatser

Lagenheter
Inom féreningens finns 132 lagenheter uppdelade pa féljande antal rum samt storlek

Antal Igh Rum Yta

8 4 81

8 3 68

94 2 50,5 - 55,0

2 2 75, etage lagenheter
8 1 40,5

12 1% 35,0 - 36,5

* Etage ldgenheter menas dér medlemmar kopt ravindsyta och integrerat med sin befintliga lagenhet.

Betréaffande uppgift om lagenhetsyta ar det redovisat enligt ursprunglig ekonomisk plan

Lokaler
Inom féreningen finns 21stycken uthyrningslokaler om 295 kvm
Fordelning av Forrad Féreningens
lokaler/ lokalytor egna lokaler
Antal Yta kvm Antal Yta Antal Yta kvm
kvm
4 22 2 4 2 20
6 20 2 2 1 18
1 18 1 11
1 16 1 14
3 15 1 12
1 8 1 5
2 2
Summa 295 Summa 12 Summa 109

Parkeringsplatser
Antalet parkeringsplatser &r 29 st, och beldgna pa Vapengatan 3 -11 samt baksidan av
Manhemsgatan 5 — 9. Fyra parkeringsplatser har elbilsladdare.
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Styrelse, revisorer och valberedning

Féreningens ordinarie foreningsstaimma hélls den 8 juni 2020.
Styrelsen har haft féljande sammansittning, samt funktioner som utsags vid konstituering den
8 juni 2020.

Funktion/ordinarie Namn Mandattid utgar
Ordférande Malte Sigemalm 2022
Vice Ordférande/ Per-Arne Bergquist 2021
Sekreterare Sunni Rahman 2022
Charlotte Fiirst 2022
Lisa Giambanco 2021
Johan Grufman 2022
Anna Wikstrém 2021
Eriksson
Christopher Andersson 2022
Tess Lindholm 2021 Fyllnadsval
Karin Bjornstrom Utses av HSB Stockholms styrelse

| tur att avga vid kommande ordinarie stimma ar ledaméterna, Per-Arne Bergqvist, Lisa
Giambanco, Anna Wikstréom Eriksson, Tess Lindholm.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Malte Sigemalm, Per-Arne Bergqvist, Christopher
Andersson samt Anna Wikstrom Eriksson.

Revisorer

Valda vid féreningsstamman:

Ordinarie Tommi Teljosuo tom 2021
Suppleant Tonya Nygren tom 2021

Valberedning

Valda vid féreningsstamman:
Lina Lévmo Wallin, sammankallade
Gustav Sandlund

Konstituerande sammantrade
Den 8 juni 2020 fordelades foljande ansvarsomraden inom styrelsen.

Malte Sigemalm Ordférande, budget och ekonomi, faktura- och nyckelhantering
samt fastighet

Per-Arne Bergquist Vice Ordférande, ekonomi, tradgard samt flaggansvarig

Lisa Giambanco Bokningsansvarig for gastlagenheten/samlingslokal, inkép

Johan Grufman Kontaktperson Nova stdd, Stockholm vatten, avfallsfragor,
flaggansvarig samt hobbyrum

Anna Wikstrom Information

Eriksson

Charlotte Fiirst Mark och tradgardsansvarig

Sunni Rahman Garci Sekreterare, brandskyddsansvarig, datautveckling samt inkép

Christopher Andersson  Kontaktperson energibevakning, fastighet samt datautveckling
Tess Lindholm Information samt fastighet




Representanter i HSBs fullmédktige (HSB distriktet).

Ordinarie Per-Arne Bergqvist, Malte Sigemalm, Anna Wikstrom Eriksson
ledaméter samt Christopher Andersson
Ersattare Lisa Giambanco, Tess Lindholm och Christopher

Andersson.

Foéreningsstimma samt sammantraden

Ordinarie foreningsstamma genomférdes den 8 juni 2020. Féreningsstamman
genomfdrdes med postréstning under perioden 1 juni — 6 juni kl. 18.00 2020 dar
medlemmarna fick fyllai om de rostar for eller emot styrelsens och valberedningens
forslag. Tva veckor fore foreningsstamma, den 25 maj 2020 har styrelsen kallat
medlemmar genom anslag i féreningens trapphus.

Utdelning av postrostningsmaterial har delgetts medlemmar i brevinkast den 31 maj
2020. Vid féreningsstamman fanns hanskjuten fraga fran styrelsen angaende byte av
balkongfront samt racken i samband med fasadrenoveringen. Stimman beslutade att
rosta nej till forslaget att byta befintliga balkongracken/-frontar. 30 réstade mot byte och
25 rostade for. 54 inkomna svar via postréstningen, varav en ogiltig.

Pa foreningsstamman den 8 juni 2020 deltog 13 antal medlemmar fysiskt varav 4 hade
rostratt. Stamman var 6ppen féor medlemmar som anmalt fysisk narvaro, men att
styrelsen férordat postréstning istéllet for fysisk narvaro.

Pernilla Wiik, HSB Forvaltare samt Gun Larsson, HSB forvaltare (hésten 2020) har
medverkat vid fyra styrelseméten, enligt avtal samt vid fastighetsbesiktning. Dessutom
varit behjalplig med upphandlingsfragor.

Styrelsen har under aret genomfért 11 styrelsesammantrdden varav fyra capsulam
sammantrade. Styrelsen har i huvudsak genomfort styrelsesammantraden digitalt pga. den
radande pandemin

Anstéllda
Féreningen har ingen anstélld personal.

Arvoden, I6ner och avgifter
Arvoden utgar enligt stimmobeslut till styrelsen motsvarande 2.5 prisbasbelopp exkl.
ersattning till féreningsvald revisor.

Foéreningens avgifter

Lagenheter/ P platser

Avgiften fér lagenheter héjdes med 3% fran 1 jan 2020, Avgift for p-platser har varit
oférandrade under aret. For p-plats med laddfunktion utgar sarskilt forhéjd avgift.

Fastigheternas forvaltning och skétsel

Administrativ forvaltning
Den administrativa forvaltningen har skétts av HSB Forvaltning. Forvaltaren fran HSB
Stockholm har varit Pernilla Wiik, samt Gun Larsson, hésten 2020

Markskotsel
Féreningen har avtal med HSB Stockholm Mark och Tradgard for markskotsel

Fastighetsskotsel
Féreningen har fastighetsskoétselavtal tecknat med Energibevakning AB.

(ol




Fastighetsstadning
Stadningen har skétts av firman Nova Stad

Fastighetsférsakring

Fastigheterna ar fullvardesférsdkrade hos Lansférsakringar. | férsdkringen ingar
styrelseansvars-forsdkring. Styrelsen har under aret upphandilat fastighetsférsikringen via
Soéderberg&Partner.

Underhallsbesiktning

| aug 2020 genomfordes fastighetsbesiktning utifran foreningens underhallsplan. | samband
med underhallsbesiktningen uppréttades en rapport fran besiktningen. Rapporten
sammanstélldes av féreningens férvaltare fran HSB Stockholm. Rapporten har behandlats av
féreningens styrelse.

Féreningens avtal med entreprendrer

HSB Stockholm Administrativ samt Ekonomisk férvaltning
HSB Stockholm Mark&Tradgard Markskotsel

Nova Stad AB Fastighetsstadning
Energibevakning Fastighetsskotsel
ComHem TV

Telenor Sverige AB Data, telefoni mm
Stockholm Vatten Hushallsavfall
Lansférsdkringar Fastighetsforsdkring

AT Installationer Kommunikation

Veolia Recycling Solution AB Pappersatervinning
Stokab Fiber kabel

Fortum Varme Fjarrvarme
Ellivio AB Elleverans

Foreningsfragor - medlemsaktiviteter

Féreningens medlemsantal 11 2020 177
31/12 2020 179

Rutiner fér andrahandsuthyrning, pantférskrivningar, p plats samt

uthyrning av lokaler
Rutiner har inférts i och med att féreningen lagt 6ver en del administrativa rutiner till HSB
Stockholm. Féljande anmals direkt till HSB Stockholm, Kund- och medlemsservice, 112 84
Stockholm
Eller via mail servicecenter.stockholm@hsb.se
Féljande rutiner géller:

e Anmadlning av avtal samt uppséagning av p plats

e Anmadlan av avtal samt uppséagning av lokal

e Panthantering

e Ansdkan om andrahandsuthyrning

Parkeringsplatser samt uthyrning av lokal
HSB Rédstjarten har avtal med HSB Stockholm om kdhantering/uppséagning/
kontraktsskrivning av parkeringsplatser samt lokaler/férrad inom féreningen.

Panthantering
Registrering av panter ombesdorjs av HSB Stockholm.




Andrahandsuthyrningar

Ansdkningar betraffande andrahandsuthyrning ombesorjs via HSB Stockholm. Ansékan om
andrahandsuthyrning skickas direkt till HSB Stockholm.

Har man fullgoda skél kan man fa tillstand av styrelsen till andrahandsuthyrning.
Andrahandsuthyrning beviljas for maximalt ett ar i taget, vill man forldnga tiden, ska ny
ansokan inkomma till foreningen. Styrelsen har ratt att avsla eller bevilja ansékan. Medlem som
far avslag pa andrahandsansékan kan vanda sig till hyresnamnden som prévar styrelsens
beslut. Olovlig andrahandsuthyrning, dvs. utan tillstand kan medféra att styrelsen sager upp
lagenhetsinnehavaren for avflyttning. *

Gastlagenheten och samlingslokalen
Gastlagenheten, som hyrs ut for 200 kr/natten. Uthyrningsgraden ar betydligt lagre &n tidigare
ar, troligtvis pga Covid 19 pandemin.

Kontakt med féreningen

Féreningens medlemmar kommer i kontakt med styrelsen och andra funktioner i féreningen via
mail. Ytterligare kontaktinformation med telefonnummer och andra kontaktvagar finns uppsatt
pa informationstavlor i varje trappuppgang.

Felanmadlan- hjalp

Féreningens medlemmar kan anmala fel alternativt begéra hjalp fran Energibevakning pa mail
helpme@energibevakning.com. Under verksamhetsaret har c:a 90 drenden registrerats hos
Energibevakning, manga medlemmar har dven kontaktat fastighetsskétsel med brev via
foreningens brevlada Manhemsgatan 7 nb.

Overlatelser och andrahandsavtal
Lagenheter:

10 unika 6verlatelser har skett under aret
Andrahandsuthyrningar:

6 pagaende andrahandsuthyrningar den 31 dec 2020

Parkeringsplatser:
2 nya kontrakt har tecknats under verksamhetsaret for parkeringsplatser.

Medlemsinformation
Under verksamhetsaret har medlemsinformation delats ut vid olika tillfdllen Information finns
aven att tillga pa féreningens hemsida.

Foéreningens stadgar
Finns pa féreningens hemsida.

Foéreningens hemsida

Foéreningen har en egen hemsida som nas pa féljande adress:
www.hsb.se/stockholm/rodstjarten. Pa hemsidan finns aktuell information om féreningen.
Kontaktuppgifter till styrelsen

Tidigare arsredovisningar

Information om att bo i bostadsratt

Féreningens stadgar

Rodstjarten A-O

Nyhetsbrevet Rédstjartsnytt

Facebook
Foreningen har sedan 2017 Facebook som en sluten grupp enbart fér féreningens
medlemmar. S6k efter” Rédstjarten BRF” sa hittar du gruppen! Information om

“ad




féreningen hittar du pa var hemsida https://www.hsb.se/stockholm/brf/rodstjarten/
Den 31/12 2020 hade Facebookgruppen okat till 127 (103) medlemmar.

Medlemsaktiviteter

Var och hoststadning!

Den 9 maj och 17 oktober bjéds medlemmar in till tradgardsstddning samt att flytta ut och in
trddgardsmobler mm. Container fanns pa plats for rensning skrép pa vindar och i killarfé rrad.
Pga Corona var det vanliga gemensamma umgéanget begrinsat.

Insamling av komposterbart matavfall

Sedan hésten 2013 finns moéjlighet for medlemmar att samla ihop matavfall fér kompostering.
Karl finns uppstéllda vid Manhemsgatan 3 (gaveln). Nytt matavfallskérl dr utplacerades feb
2019, vid sopskapen Hagerstensvédgen 156. Matavfallspasar finns att himta i respektive
tvattstuga.

Arets fastighetsunderhall m.m

Fasadrenovering

Fasadrenovering av fastigheten Vapengatan 3-11 genomférdes under perioden september 2020
till jan 2021. Efter anbudsgenomgang anlitades Sehed/Tresson fér projektet.

Férutom fasadrenovering ingar i projektet

utsidig féonstermalning,

omgjutning trapp till kédllarentré Vapengatan 11,

utbyte av daliga staltrésklar till kallarentréer samt

ombyggnation av fd pannrum.

Féreningen anlitade HSB konsult for projektgenomférande. Firgsittning av fasader har togs
fram av fargkonsult Yvonne Lomborn.

Fasadombyggnadsprojektet kostade c:a 10 miljoner kr. For finansieringen upptog féreningen
lan fér renoveringen

Styrelsen utsag Malte Sigemalm, Anna Wikstrém Eriksson samt Tess Lindholm till att foretriada
féreningen pa byggmdéten. Under hésten genomférdes sex byggméten. Vid byggmétena deltog
férutom féreningens foretradare, kontrakterad konsult samt ansvarig fran entreprenéren.

Ommalning av kvarvarande gemensamhetsytor

Under januari 2020 pabérjades ommalning av kéllargangsvaggar Vapengatan 9 -11, ommalning
kdllargolv samt viaggar Vapengatan 3-7. Utrymme vid killarférrad Manhemsgatan 9 ommalas
golv samt vaggar.

Upprustning samlingslokalen
Under aret har samlingslokalen rustats upp, bla har toaletten renoverats och samlingslokalen
malats om och ny golvmatta lagts in, samt inkép av ny mébelgrupp utanfér expeditionen.

Samlingslokalen under fasadombyggnadstiden

Medlemmar i féreningen hade méjlighet att nyttja samlingslokalen mellan 08.00 — 17.00 under
fasadombyggnadsperioden. Tanken med det var att manga arbetar hemifran, eller de som blev
stérda av fasadrenoveringsarbetet kan komma hemifran under dagtid. Samlingslokalen
nyttjades under dagtid vid ett flertal tillfadllen av medlemmar. Féreningen utrustade
samlingslokalen med en storre TV for de som ville se pa TV under dagtid. TV kommer
framledes att kunna anvindas vid gemensamma méten for att tex visa information pa, vid
exempelvis féreningsstammor eller andra tillfillen.

Energideklaration
Under januari 2020 registrerades féreningens Energideklaration pa Boverket. Resultatet av
Energideklarationen &r att féreningen har en hég férbrukning och ligger péQ




¢ Manhemsgatan 5 -9, 1563 kWh/m2
¢ Vapengatan 3-11 160 kWh/m2
e Héagerstensvigen 146 — 150 1567 kWh/m2
o Hagerstensviagen 152-156 158 kWh/m2

Fastigheternas energiforbrukning finns informerade om i respektive trapphus.

Atgérder fér minskning av energiférbrukning kommer att genomféras med en energiutredning
for att se vad som behdover atgardas for att minska forbrukningen.

Brandskyddsarbete

Styrelsen har under november 2020 tillsammans med Energibevakning utfort en genomgang av
féoreningens brandskyddsarbete i de allmdnna utrymmen och féreningens lokaler. Det dr det
forsta steget i ett fungerande systematiskt brandskyddsarbete (SBA) som innebér att
identifiera foreningens brandskydd. Genomgang har gjorts pa brandvarnare, brandfilt och
brandslackare, skyltning samt branddérrar och om de gar i las osv. Atgirdsplan har tagits fram
for att arbeta vidare systematiskt och att arbetet med brandskydd underhalls och efterlevs.
Utrymningsvéagar ska alltid hallas fria fran I6sa foremal och brannbart material. Darfor ska till
exempel cyklar, barnvagnar, tidningspapper och kartonger inte ens tillfalligt forvaras i
trapphuset. Rétt utrustning ska finnas for att brand inte ska uppsta, en kontinuitet och att
produkter underhalls och information ska ges till medlemmar, foér att frimja att brand uppstar.

Badrum

Sedan 2013 har brf Rédstjarten haft problem med uppkomna vattenskador i badrum.
Féreningen genomférde en stamrenovering som var klar 1995 och den stamrenoveringen, samt
de metoder som da anvandes har sedan dess reviderats som standard. Avloppsbrunnen i
dusch har visat sig inte vara monterat pa ett siatt som uppfyller dagens krav och standard,
vilket nu visat sig vara en orsak till de uppkomna vattenskadorna i féreningen. Féreningen
begér in kvalitetsdokument fran de medlemmar som renoverat badrummen. Under 2015, 2016
och 2018 har besiktning utférts av de badrum som inte uppvisade nagra skador vid de tidigare
fuktmatningarna

For att férhindra kommande fuktskador i badrum inom féreningen utfors fuktméatning med
regelbundenhet, i de lagenheter som vid fuktmatningen inte uppvisade fuktskador eller andra
skador i badrum. Pavisar fuktmétningen fukt eller andra skador i badrum anmodas medlem att
renovera badrummet. Medlem som renoverar sitt badrum ska éverlamna vatrumsintyg till
foreningen pa utfort arbete, vilket tillhandahalls via entreprendren.

Singelfriskant
For att forhindra att jord stanker upp langs nederkant av fasaderna pa fastigheterna
Héagerstensvéagen 146-150 samt 152-156, insidan mot gard har en singelfriskant anlagts.

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsarets slut.

Avgifter, hyror, 6vrigt
Avgiftshéjning 3% for lagenheter fran 1 jan 2020. Avgift for parkeringsplatser samt lokalhyror
ar oférandrade.

Fastigheternas tekniska status

For fastigheterna finns en langsiktig underhallsplan upprattad som kontinuerligt uppdateras av
styrelsen. | underhallsplanen framgar vilka underhallsatgarder som féreningen bér géra och ar
tids satta beroende av ett objekts livslangd. Planen ligger till grund fér styrelsens avsittning
och ianspraktagande av fonderade medel for yttre fastighetsunderhall. 2009 digitaliserades
féreningens underhalisplan. Underhallsplanen uppdaterades under aug 2020.

Byte av el-, vatten- och avloppsstammar skedde 1995. Omfattande underhallsarbeten av
fasaderna for fastigheterna pa Vapengatan och Hagerstensvigen genomférdes under 2009,
likasa fullstédndig renovering av fasad for fastigheten pa Manhemsgatan. Samtliga tak medQ




underlag byttes ut under 2010. Under 2017 genomfordes fasadrenovering Hagerstensviagen
146 - 156. Fasadrenovering genomfoérdes av fastigheten Vapengatan 3-11 med start i
september och berdaknas avslutades januari 2021.

Byte tvattmaskin Manhemsgatan
En tvattmaskin har bytts ut i tvattstugan pa Manhemsgatan 7. Planeras byta ut tva
tvattmaskiner i tvattstugan pa Vapengatan under jan 2021.

Riktlinjer fér reparation/ombyggnad av lagenhet

Styrelsen har fattat beslut i jan 2020 om riktlinjer fér ombyggnation/reparation av lagenhet
vilket i korthet innebar att anmalan ska ske till styrelsen innan ombyggnationer sker i lagenhet.
Styrelsen ska godkdanna ombyggnationen. Inga vasentliga forandringar far géras. Vasentlig
férandring omfattar rivning av vaggar framférallt barande konstruktioner, avsevird fordndring
av planlésning, eller som paverkar ventilation, vatten och avlopp. | féreningens stadgar finns
stadgat vad som dr medlems ansvar i lagenheten. Riktlinjerna samt anmalningsblankett for
ombyggnation finns pa féreningens hemsida. Vid ombyggnationer som icke ar godkidnda av
styrelsen betraffande vasentliga forandringar kan medlem bli aterstillningsansvarig.

Ar

1995
2006
2007

2009

2010
2013
2013

2013

2015

2016

2015
2016

2017
2017

2018
2018

Tidigare atgarder samt

Byggnadsdel
Stamrenovering

Foénster Fonsterkarmar
Foénster Hagerstensvagen
Véarmesystem

Fasader Vapengatan samt
Hagerstensvagen
Fasader Manhemsgatan
Tak

Tvéttstugor

Badrum i lagenheter

Badrum i lagenheter

Energiutredning

Entréportar
Hagerstensvagen 146 — 156,
Manhemsgatan 5-9
Entréportar Vapengatan 3-
11

Kallargolv Vapengatan 9-11
Fastighetsskotarlokal
Vapeng 9

OVK besiktning

Kallargolv Manhemsgatan
5-9

Fasader Hagerstensvagen
Upprustning av
gastlagenheten
Fuktmatning av badrum

Ommalning av trapphus

genomforda atgarder 2020

Atgird

Ommalning

Bulldampning

Injustering, byte ventiler pa radioatorer samt
montering nya termostater
Underhallsarbete

Fullstandig renovering

Samtliga tak samt underlag utbyttes

Utbyte av viss del av maskinparken
Anmodan till medlemmar om ombyggnad av
badrum som uppvisar vatten/fuktskador
Anmodan till medlemmar om ombyggnad av
badrum som uppvisar vatten/fuktskador
Energiutredning gjordes for att se vilka
atgarder som behdver goras for att minska
energiatgangen

Ommalning

Ommalning

Ommalning
Ommalning samt upprustning

Féreningen har godkand OVK
Ommalning

Fasadrenovering, fénstermalning, m.m.
Renovering badrum/malning etc.

Badrum som ej uppvisat funktindikation vid
matning 2013, 2015/2016,
Samtliga trapphus inom féreningen




2018 Upprustning av

tradgardsytor
2018 Byte av trapphusbelysning  Samtliga armaturer i trapphus byts till
narvarostyrd LED
2019 Energiatgarder Oversyn av féreningens energiforbrukning
2019 Energideklaration Genomfora energideklaration
2019 Ommalning av Ommalning Vapengatan 3 samt
cykelutrymme Manhemsgatan 5
2019 Laddstolpar Installation av tva laddstolpar med fyra
laddfunktioner foér elfordon
2019 Trapphus Samtliga trapphus ommalade klara
2020 Fasadrenovering Vapengatan 3 -11
2020 Samlingslokalen Ommalning, upprustning samlingslokalen
2020 Samlingslokalen Upprustning toalett
2020 Byte tvattmaskin Tvéattstugan Manhemsgatan byte av
tvattmaskin

Planerade atgarder 2021 b | a efter underhallsplan

2021- 2022 OVK Obligatorisk Ventilationskontroll
2021 Stamspolning

2021 Asfaltering p ytor

2020-2022 Energiatgarder

Foéreningens ekonomi

Arets resultat
Arets resultat dr positivt och uppgar till 239 700 kr ( -349 717 kr) Avsittning till yttre fond gors
arligen.

Kostnaderna for drift och underhall ar lite lagre an foregaende ar, och uppgar till 3 464 543 tkr
(3 489 821tkr)

Foéreningens likvida medel ar per den 31 dec 2020, 7 224 141 tkr ( 2 244 845 tkr ) Foreningens
héga likviditet beror pa att alla kostnader for fasadrenoveringen och ombyggnation av fd
pannrum vid arsskiftet inte var klara.

Féreningens intakter
Foéreningens intakter uppgar till 5482 930 tkr (5 327 506 tkr)

Skulder till kreditinstitut
Foéreningens skulder till kreditinstitut uppgar till 34 210 000 tkr (23 740 000 tkr)




FLERARSOVERSIKT

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning
och gor det enklare att jamféra resultat 6ver en tidsperiod.
Vi har valt att redovisa féreningens nyckeltal de senaste fem aren.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgifter bostider kr/m2 727 701 681 665 665
Totala intékter kr/lkvm 797 730 710 693 699
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 195 197 187 168 126
Belaning kr/lkvm bostadsyta 4972 32563 3326 3399 2334
Réntekanslighet 7% 5% 5% 5% 4%
Totala driftskostnader kr/kvm 580 547 536 532 582
Energikostnad kr/kvm 234 245 236 242 244

. Nyckeltal berdknas pa ett annat underlag &n i tidigare arsredovisningar

Arsavgift
Anger hur stor arsavgift ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separerat debiterade
avgifter (el, bredband och liknande)

Totala intdkter
Anger féreningens totala intdkter dvs lokalintakter, parkeringsplatser samt rianteintikter fér
rakenskapsaret per kvadratmeter boarea.

Sparande for framtida underhall

Foéreningen har ett antal objekt som vi sliter pa varje ar, exempelvis, stammar, fonster tak etc,
Vi behdver darfor ha ett sparande till det framtida underhallet och nar tiden kommer ett utbyte.
Nyckeltalet anger hur stort I6pande 6verskott, féreningen har per kvadratmeter boarea och
lokalarea varje enskilt ar.

Sparande, rent praktiskt, ar det for amorteringar, banksparande eller till kommande
investeringar. Pa lite langre sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar vi
behdver gora, antingen genom att vi har pengar pa bank eller att vi har amorterat och pa det
viset skapar ett laneutrymme.

Nyckeltal kan jamféras med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir dver.

Belaning kr/kvm bostadsyta

Belaningen férdelas pa kvm-yta for bostader och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor
belaning hela bostadsrattsféreningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild
bostadsratt “ager” ska man utga fran den bostadsrittens andelsvéarde.

Réntekinslighet

Anger hur manga procent bostadsrattsféreningen behdver hdja avgiften med om rintan pa
lanen gar upp med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall
och investeringar.

Totala driftkostnader
Inkluderar drift och underhall, 6vriga externa kostnader samt personalkostnader. Den totala
kostnaden fordelas pa ytan for bostéader.

Energikostnad
Anger viarme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea varje rakenskapsar.




Ovriga nyckeltal
Ovriga Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2017

Nettoomsittning 5483 5328 5183 5 057 5099
Resultat efter finansiella poster 240 -350 215 -498 310
Soliditet % 12% 16% 16% 15% 23%

. Nyckeltal i tkr om ej annat anges

Foreningens sparande till framtida underhall och investeringar

Tabell nedan redovisar féreningens framtida planerade underhall och investeringar. Sparande
visar hur mycket likvida medel, foreningen fatt 6ver i den I6pande driften under
rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar, som inte paverkar likviditeten, samt arets planerade
underhall bort.

Rérelseintakter 5482 930
Roérelsekostnader - 5088105
Finansiella poster - 155 125
Arets resultat 239 700
Planerat underhall 450 486
Avskrivningar 650 112
Arets sparande 1 340 297
Arets sparande per kvm total yta 195

Forandring av eget kapital

Insatser Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
avgift underhalls resultat resultat
fond

Belopp vid arets igang 142 637 835 988 2439 078 1704 205 -349 717
Reservering till fond 2020 660 654 - 660 654
lanspraktagande av fond 2020 -450 486 450 486
Balanseras i ny réakning - 349 717 349 717
Arets resultat 239 700
Belopp vid arets slut 142 637 835 988 2 649 246 1144 320 239 700

Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 11354 488
Arets resultat 239 700
Reservering till underhallsfond - 660 654
| ansprakstagande av underhalisfond 450 486
Summa till stimmans férfogande 1384 020

Stdamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning 1384 020

ol




Org Nr: 702001-8540

Styrelsen for
HSB Brf Rodstjarten i Stockholm

Org.nr: 702001-8540

far harmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapséret

2020-01-01 - 2020-12-31e




@ Org Nr: 702001-8540

HSB Brf Rodstjarten i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrikning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 5482 930 5327 506
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -3 464 543 -3 489 821
Ovriga externa kostnader Not 3 -370 522 -122 541
Planerat underhall -450 486 -1 127 863
Personalkostnader och arvoden Not 4 -152 442 -154 041
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -650 112 -659 479
Summa rorelsekostnader -5 088 105 -5 553 745
Rorelseresultat 394 825 -226 239
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 2713 2 207
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -157 839 -125 685
Summa finansiella poster -155 125 -123 478
Arets resultat 239 700 -349 717

e
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HSB Brf Rodstjarten i Stockholm

Balansrékning 2020-12-31  2019-12-31
Tillgéngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 7 26 484 137 27 134 249
P&gdende nyanlaggningar Not 8 8 639 031 0
35123 168 27 134 249
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgédngar 35 123 668 27 134 749
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 2 384
Avrakningskonto HSB Stockholm 6978 118 1801 103
Placeringskonto HSB Stockholm 204 305 204 101
Ovriga fordringar Not 10 89 596 19 039
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 225 804 233 287
7 497 824 2 259 913
Kortfristiga placeringar Not 12 0 200 000
Kassa och bank Not 13 41 717 39 641
Summa omsattningstillgdngar 7 539 541 2 499 555
Summa tillgdngar 42 663 209

29 634 303
e




@ Org Nr: 702001-8540

HSB Brf Rodstjarten i Stockholm

Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 142 637 142 637
Upplatelseavgifter 835 988 835 988
Yttre underhallsfond 2 649 246 2 439 078
3627 871 3417 703
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1144 320 1704 205
Rrets resultat 239 700 -349 717
1384 020 1 354 488
Summa eget kapital 5011 891 4772 191
Skulder
L8ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 0 23 210 000
0 23 210 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 34 210 000 530 000
Leverantorsskulder 2 572 808 302 616
Skatteskulder 7 788 6 764
Fond for inre underhall 71 965 71 965
Ovriga skulder Not 16 36 820 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 751 937 740 767
37 651 318 1652 112
Summa skulder 37 651 318 24 862 112
Summa eget kapital och skulder 42 663 209 29 634 303

Q@
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HSB Brf Rodstjarten i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 239 700 -349 717
Justering for poster som inte ingédr i kassaflodet
Avskrivningar 650 112 659 479
Kassaflode fran I6pande verksamhet 889 811 309 762
Kassafl6de fran foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -60 691 -8 269
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 2 319 206 -121 868
Kassaflode fran I6pande verksamhet 3148 327 179 625
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -8 639 031 0
Kassaflode frén investeringsverksamhet -8 639 031 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder 10 470 000 -530 000
Inbetalda insatser och uppldtelseavgifter 0 375000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 10 470 000 -155 000
Arets kassaflode 4 979 296 24 625
Likvida medel vid drets borjan 2 244 845 2 220 220
Likvida medel vid &rets slut 7 224 141 2 244 845

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.




@ Org Nr: 702001-8540

HSB Brf Rodstjarten i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna r&d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,58 % av
anskaffningsvardet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd en
del placeringar.




Org Nr: 702001-8540

HSB Brf Rodstjarten i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 5002 740 4821 705
Hyror 251 851 253620
Qredband 197 400 193 275
Ovriga intakter 35 467 59 722
Bruttoomsattning 5 487 458 5328 322
Avgifts- och hyresbortfall -4 466 -816
Hyresforluster -62 0
5482 930 5327 506
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 523 022 502 755
Reparationer 245 194 257 627
El 154 657 160 870
Uppvarmning 1233671 1301 431
Vatten 220 333 225137
Sophamtning 99 370 99 767
Fastighetsforsakring 62 180 59929
Kabel-TV och bredband 246 151 245673
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 182 788 187 604
Forvaltningsarvoden 440 905 407 518
Ovriga driftkostnader 56 271 41 510
3464 543 3489821
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 43 240 25 165
Administrationskostnader 247 157 41943
Extern revision 15 500 13113
Konsultkostnader 22 305 0
Medlemsavgifter 42 320 42 320
370522 122 541
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 111 996 113 213
Revisionsarvode 4 000 4 000
Sociala avgifter 36 446 36 828
152 442 154 041
Not 5 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2 256 481
Ranteintakter HSB placeringskonto 205 328
Ranteintakter HSB bunden placering 97 1103
Ovriga rénteintékter 155 295
2713 2207
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 157 425 125 685
Ovriga rantekostnader 414 0
157 839

125 685
%3
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HSB Brf Rodstjarten i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 40910 168 40 910 168
Anskaffningsvarde mark 327 745 327 745
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 41 237 913 41 237 913
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -14 103 665 -13 444 186
Arets avskrivningar -650 112 -659 479
Utgdende ackumulerade avskrivningar -14753776 -14103 665
Utgdende bokfort varde 26 484 137 27 134 249
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 67 000 000 67 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 77 000 000 77 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvarde 144 000 000 144 000 000
Not 8 Pdgdende nyanldggningar och forskott
Arets investeringar 8 639 031 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 8 639 031 0
Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 89 596 19 039
89 596 19 039
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 225 804 232 184
Upplupna intakter 0 1103
225 804 233 287
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intaktsfordringar fér innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 12 mé&nader HSB Stockholm 0 200 000
0 200 000




HSB Brf Rodstjarten i Stockholm

Org Nr: 702001-8540

Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 160 250
Nordea plusgiro 41 557 39 391
41 717 39 641
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nésta &rs
L&neinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
SEB 31667496 0,71%  2020-12-15 1 995 000 20 000
Stadshypotek AB 281952 0,51%  2021-06-03 7 168 000 120 000
Stadshypotek AB 281953 0,51%  2021-06-03 5 057 000 130 000
Stadshypotek AB 281954 0,51%  2021-06-03 5 545 000 130 000
Stadshypotek AB 281955 0,51%  2021-03-01 3 445 000 130 000
Stadshypotek AB 305952 0,51% 2021-03-17 11 000 000 0
34210000 530 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 31 560 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Féreningen har 18n som férfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett &r.
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda fér skulder till kreditinstitut 35 648 000 25 070 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 34 210 000 530 000
34 210 000 530 000
Not 16 Ovriga skulder
Kallskatt 36 820 0
36 820 0
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 11198 9 150
Forutbetalda hyror och avgifter 450 088 433 096
Ovriga upplupna kostnader 290 651 298 521
751 937 740 767
Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande ar.
Not 18 Viasentliga hdndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter &rets slut
@
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Rodstjérten i Stockholm, org.nr. 702001-8540

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Rédstjarten i
Stockholm for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett stt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppnéa en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Rodstjarten i Stockholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styr:alsens ansvar L o Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stlining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den /< /3 = 2021

Adnin Ali Tommi Teljosuo

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




