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Enligt HSB normalstadgar 2011 version 5

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt har
de tillsammans en rost. Innehar en mediem flera bostadsratter i bostadsrattsforeningen har medlemmen
en rost. Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt. En medlems ratt vid
foreningsstamma utévas av medlemmen personligen eller den som ar medlemmens stallféretradare
enligt lag eller genom ombud. Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara |
original och galler hogst ett ar fran utfardandet. Mediem far foretradas av valfritt ombud. Ombud far bara
foretrada en medlem. Medlem far medféra ett valfritt bitrade.



ARSREDOVISNING 2019

-

Styrelsen for HSB: s bostadsrattsforening Rodstjarten, med org.nr 702001-8540 avger harmed
redovisning for foreningens verksamhet under verksamhetséaret 2019-01-01 - 2019-12-31,
Foreningens verksamhetséar &r kalenderar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Bostadsrattsforeningens andamal

Bostadsrattsforeningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter med nyttjanderéatt och utan tidsbegransning, samt lokaler
for uthyrning. Uppléatelse av bostadsratt far endast ske till fysisk person.

Foreningens fastigheter: Manhemsgata

5= 0, Hagerstensvagen 146 - 156
samt Vapengatan 3— 11

Bostadsrattsféreningens fastigheter

Bostadsrattsforeningen bildades den 10 juni 1943 och registrerades samma ar den 16 juni.

Foreningens fastigheter ar byggda 1943 — 1945, med vardear 1948.

Bostadsrattsforeningen ager och forvaltar fastigheterna i Stockholms kommun, Hagersten pa

¢ Manhemsgatan 5-9, Entitan 16
e Hagerstensvagen 146-156, Entitan 17
» \Vapengatan 3-11. Entitan 26

Bostadsrattsforeningen dger marken

| foreningen finns 132 lagenheter som samtliga upplats med bostadsratt. Den totala ytan ar 8 750 m?,
varav lagenhetsyta 6 880 m?

Bostadsrattsforeningen ar en akta bostadsrattsforening.

Foreningen &r ej momsregistrerad.

Taxeringsvarde

Taxeringsvéarde byggnad - bostader 67 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0
l'axeringsvarde mark - bostader 77 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0

a



Foreningens lagenheter, lokaler samt parkeringsplatser

Lagenheter
Inom féreningens finns 132 lagenheter uppdelade pa foljande antal rum samt storlek

Antal Igh Rum

8 4 81
8 3 68
2 96 50,5-55,0
8 1 40,6
12 1% 35,0-36,5
Betraffande uppgift om lagenhetsyta ar det redovisat enligt ursprunglig ekonomisk plan
Lokaler
Inom féreningen finns 21 stycken uthyrningslokaler om 295 kvm
Fordelning av Forrad Féreningens
lokaler/ lokalytor egna lokaler
Antal Yta kvm Antal Yta Antal Yta kvm
kvm
4 22 2 4 2 20
6 20 2 2 1 18
1 18 1 17
1 16 1 14
3 15 1 12
1 8 1 5
2 2
Summa 295 Summa 12 Summa 109

Parkeringsplatser

Antalet parkeringsplatser ar 29 st, och belégna pa Vapengatan 3 -11 samt baksidan av
Manhemsgatan 5 — 9'@



Styrelse, revisorer och valberedning

Foreningens ordinarie féreningsstamma holls den 23 april 2019. 19 medlemmar narvarade, varav 18
med rolstrratt. Styrelsen har haft foljande sammansattning, samt funktioner som utsags vid
konstituering den 6 maj 2019. Vid foreningsstamman beslutades att styrelsen enbart bestar av
ordinarie ledamoter.

Funktion/ordinarie Namn Mandattid utgar
Ordférande Malte Sigemalm 2020
Vice Ordférande/ Per-Arne Bergquist 2021
Sekreterare Sunni Rahman 2020
Charlotte Furst 2020
Lisa Giambanco 2021
Johan Grufman 2020
Anna Wikstrom Eriksson 2027
Gustav Sandlund 2021
Karin Bjornstrom Utses av HSB Stockholms styrelse

| tur att avga vid kommande ordinarie stamma &r ledaméterna, Malte Sigemalm, Sunni Rahman,
Charlotte Furst samt Johan Grufman.

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av Malte Sigemalm, Per-Arne Bergquist, Gustav Sandlund samt Anna
Wikstrém Eriksson.

Revisorer

Valda vid féreningsstamman:

Ordinarie Tommi Teljosuo tom 2020
Suppleant Tonya Nygren tom 2020
Valberedning

Valda vid féreningsstamman:

Lina Lévmo Wallin, sammankallade
Kristina Billow

Konstituerande sammantrade

Den 6 maj 2019 fordelades foljande ansvarsomraden inom styrelsen, samt ansvarig for uthyrning av
féreningslokal och gastlagenhet.

Malte Sigemalm Ordférande budget, ekonomi, fakturahantering, 1an, Nyckelhantering

Per-Arne Bergquist Vice Ordférande Tradgard

Gustav Sandlund Ansvarig for bokning gastlagenheten, budget, ekonomi,
fakturahantering, lan

Johan Grufman Ansvarig for bokning samlingslokal Kontakt mot stadbolaget,

Matavfallsinsamlingen, hobbyrum
Anna Wikstrom Eriksson Information

Charlotte Furst Tradgard, Energibevakning

Lisa Giambanco Ansvarig for gastlagenheten, samlingslokalen (tillsyn), styrelsekontoret
Sunni Rahman Sekreterare



Representanter i HSBs fullmaktige (HSB distriktet).

Ordinarie ledaméter Per-Arne Bergqvist
Lisa Giambanco

Foreningsstamma samt sammantraden

Ordinarie foreningsstamma genomfordes den 23 april med 19 medlemmar varav 18 med rdstratt.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokolliférda moten. konstituerande mote inraknat.
Pernilla Wiik, HSB forvaltare, har medverkat vid 4 styrelsemoten, samt vid fastighetsbesiktning for
underhallsplanen. Pernilla Wiik har aven varit styrelsen behjélplig vid upphandlingar, bestalliningar mm
och deltagit vid fyra styrelsesammantraden samt vid fastighetsbesiktning under hosten 2019.

Anstallda
Foreningen har ingen anstalld personal.

Arvoden, I6ner och avgifter

Arvoden utgér enligt stammobesiut till styrelsen motsvarande 2.5 prisbasbelopp exkl. ersattning till
foreningsvald revisor.

Foreningens avgifter

Lagenheter/ P platser

Avgiften for lagenheter hojdes med 3% fran kvartal 2, 2019, Avgift for p-platser har varit oférandrade
under aret. For p-plats med laddfunktion utgar sarskilt avgift,

Fastigheternas forvaltning och skotsel

Administrativ férvaltning
Den administrativa forvaltningen har skotts av HSB Forvaltning. Forvaltaren fran HSB Stockholm har
varit Pernilla Wiik. Foreningen utokade 2013, det administrativa avtalet med HSB Stockholm och aven
tecknat avtal for uppfoljning av energiférbrukningen, for att pa detta satt fa relevant
forbrukningsstatistik. Vi har &ven avtal med HSB Stockholm om digitalisering av fastighetens ritningar.

Fastighetsskotsel
Foreningen har fastighetsskotselavtal tecknat med Energibevakning AB.

Fastighetsstadning
Stadningen har skétts av firman Nova Stad

Fastighetsforsékring

Fastigheterna &r fullvardesforsakrade hos Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvars-
forsakring.

Underhdlisbesiktning

I'aug 2019 genomfordes fastighetsbesiktning utifran foreningens underhalisplan. | samband med
underhallsbesiktningen uppréattades en rapport fran besiktningen. Rapporten sammanstalldes av
foreningens forvaltare fran HSB Stockholm. Rapporten har behandlats av féreningens styrelse.



Foreningens avtal med entreprenérer

HSB Stockholm Administrativ samt Ekonomisk forvaltning
HSB Stockholm Mark&Tradgard Markskotsel

Nova Stad AB Fastighetsstadning
Energibevakning Fastighetsskotsel
ComHem TV

Telenor Sverige AB Data, telefoni mm
Stockholm Vatten Hushallsavfall
Lansforsakringar Fastighetsforsakring
AT Installationer Kommunikation
Veolia Recycling Solution AB Pappersatervinning
Stokab Fiber kabel

Fortum Varme Fjarrvarme

Ellivio AB Elleverans

Foreningsfragor - medlemsaktiviteter

Foéreningens medlemsantal 1/1 2019 176
31112 2019 177

Rutiner for andrahandsuthyrning, pantférskrivningar, p plats samt
uthyrning av lokaler
Rutiner har inforts i och med att foreningen lagt over en del administrativa rutiner till HSB Stockholm.
Foljande anmals direkt till HSB Stockholm, Kund- och medlemsservice, 112 84 Stockholm
Eller via mail servicecenter.stockholm@hsb.se
Foljande rutiner galler:

e Anmalning av och uppsagning av p plats

e Anmalan av och uppsagning av lokal

e Panthantering

¢ Ansokan om andrahandsuthyrning

Parkeringsplatser samt uthyrning av lokal
HSB Rodstjarten har avtal med HSB Stockholm om kohantering/uppsagning/ kontraktsskrivning av
parkeringsplatser samt lokaler/férrad inom foreningen.

Panthantering
Registrering av panter ombesorjs av HSB Stockholm.

Andrahandsuthyrningar

Ansokningar betraffande andrahandsuthyrning ombesorjs via HSB Stockholm. Ansokan om
andrahandsuthyrning skickas direkt till HSB Stockholm.

Har man fullgoda skéal kan man fa tillstand av styrelsen till andrahandsuthyrning. Andrahandsuthyrning
beviljas for maximalt ett &r i taget, vill man forlanga tiden, ska ny ansokan inkomma till foreningen.
Styrelsen har rétt att avsla eller bevilja ansokan. Medlem som far avslag pa andrahandsansékan kan
vanda sig till hyresnamnden som provar styrelsens besiut, Olovlig andrahandsuthyrning, dvs. utan
tilistand kan medfora att styrelsen sager upp lagenhetsinnehavaren for avflyttning.



Gastlagenheten och samlingslokalen

Gastlagenheten, som hyrs ut for 200 kr/natten, har nyttjats flitig under aret. Uthyrningsgraden ar hog.
Gastlagenheten hyrdes ut under 239 dygn 2019

Kontakt med féreningen

Foreningens medlemmar kommer i kontakt med styrelsen och andra funktioner i foreningen via mail.
Ytterligare kontaktinformation med telefonnummer och andra kontaktvagar finns uppsatt pa
informationstavlor i varje trappuppgéang.

Felanmalan- hjalp
Foreningens medlemmar kan anmala fel alternativt begéra hjalp frén Energibevakning pa mail
helpme@energibevakning.com. Under verksamhetsaret har c:a 90 drenden registrerats hos

Energibevakning, manga medlemmar har dven kontaktat fastighetsskotsel med brev via foreningens
brevlada Manhemsgatan 7 nb.

Overlatelser och andrahandsavtal
Lagenheter:

21 unika overlatelser har skett under aret
Andrahandsuthyrningar:

6 pagaende andrahandsuthyrningar den 31 dec 2019

Parkeringsplatser:
3 nya kontrakt har tecknats under verksamhetsaret for parkeringsplatser.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har medlemsinformation delats ut vid 4 tilifallen Information finns aven att tillga
pa foreningens hemsida

Foreningens stadgar
Finns pé foreningens hemsida.

Féreningens hemsida

Foreningen har en egen hemsida som nas pa féljande adress:

www.hsb se/stockholm/rodstjarten. P& hemsidan finns aktuell information om foreningen.
e Kontaktuppgifter till styrelsen

Tidigare arsredovisningar

Information om att bo i bostadsratt

Foreningens stadgar

Rodstjarten A-O

Nyhetsbrevet Rodstjartsnytt

Facebook
Foreningen har sedan 2017 Facebook som en sluten grupp enbart for foreningens
medlemmar. Sok efter” Rédstjarten BRF” s& hittar du gruppen! Information om féreningen

hittar du pa var hemsida https://www.hsb.se/stockholm/brf/rodstijarten/ | dagslaget har
Facebookgruppen 103 medlemmar.




Medlemsaktiviteter

Tradgardsdagar

Véar och hoststadning har foreningens medlemmar inbjudits till den 4 maj samt 13 okt. | samband med
dessa tillféllen har grovcontainer stallts upp for att mediemmar ska ha tillfalle att slanga grovavfall,

Julmingel med budgetinformation

Den 3 december inbjods till medlemsinformation om foreningens budget fér 2020 samt 6vrig
information om planerade aktiviteter inom foreningen kommande éret. Ett 10 tal medlemmar kom till
detta evenemang.

Insamling av komposterbart matavfall

Sedan hosten 2013 finns majlighet for medlemmar att samla ihop matavfall for kompostering. Karl
finns uppstéallda vid Manhemsgatan 3 (gaveln). Nytt matavfaliskarl ar utplacerat feb 2019, vid
sopskapen Hagerstensvagen 156.. Matavfallspasar finns att hamta i respektive tvattstuga.

Uppféljning av motioner inkomna till 2019 ars féreningsstamma

Motion 1 ang ytterligare stélle att slanga matavfall pa

Foreningsstamman beslutade i enlighet med styrelsens utlatande att motionen besvaras med att
styrelsen ska se over lokalisering samt lampliga transportvagar for en ev. ny anlaggning.
Styrelsens uppféljnings atgarder:

Styrelsen har fattat beslut att bestalla ett nytt enkelt insamlingskarl som stalls ut det vid avfalls-
stationen vid Hagerstensvagen 156. Sattes ut feb 2020.

Motion 2 ang tillsattande av grupp betraffande verksamhet i fd pannrum.

Foreningsstamman beslutade i enlighet med styrelsens utlatande att bifalla motionen i dess avseende
att motionaren tar initiativ till bildande av arbetsgrupp for verksamhetsinriktning i det fd pannrummet,
samt att i ovrigt anse motionen besvarad.

Styrelsens uppfoljningsatgarder:

Inga

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsarets siut.

Avgifter, hyror, 6vrigt

Avgiftshojning 3% for lagenheter fran 1 jan 2020 . Avgift for parkeringsplatser samt lokalhyror ar
oférandrade.

Fastigheternas tekniska status

For fastigheterna finns en langsiktig underhalisplan upprattad som kontinuerligt uppdateras av
styrelsen. | underhéalisplanen framgar vilka underhallsatgarder som féreningen bor gora och ar tids
satta beroende av ett objekts livslangd. Planen ligger till grund for styrelsens avsattning och

ianspraktagande av fonderade medel for yttre fastighetsunderhall. 2009 digitaliserades foreningens
underhallsplan.

Byte av el-, vatten- och avloppsstammar skedde 1995. Omfattande underhallsarbeten av fasaderna
for fastigheterna pa& Vapengatan och Hagerstensvagen genomfordes under 2009, likasa fullstandig
renovering av fasad for fastigheten pa Manhemsgatan. Samtliga tak med underlag byttes ut under
2010. Under 2017 genomfordes fasadrenovering Hagerstensvagen 146 - 156. Vapengatan 3-11
kommer att fasadrenoveras under 2020.

Fasadrenovering

Beslut har tagits om att fasadrenovering paborjas under 2020. Upphandling av konsulter samt
framtagande av underlag for anbudshandlingar pagar. Preliminar start blir under tidig host 2020. |
samband med fasadrenoveringen laggas aven in ombyggnadsatgarder av foreningens fd pannrum



Laddstolpar for elfordon

Styrelsen har ansokt och fatt bidrag fran Naturvardsverket for uppferande av tva laddstolpar med fyra
elladdare for elfordon. Naturvardsverkets bidrag som beslutats om uppgar till 50% av investerings-
kosnaden. Féreningens bidrag fran Naturvardsverket uppgar till 30 000 kr

Laddstolparna ar placerade vid parkeringsplatserna 1 — 4 pa parkeringen vid Manhemsgatan. Ingen
ny parkerings ko for medlemmar som har eller kommer att skaffa sig elfordon upprattas. Medlemmar
som idag har p plats kommer i forsta hand att fa tiligang i det fall de skaffar elfordon. De p-plats
innehavare som innehar p plats 1 — 4 erbjuds den p plats som medlem lamnar for att 4 elladdplats.
Det blir ett byte av p plats.

Satsning pa vara grénytor
Styrelsen har avtal med HSB Stockholm, Mark&Tradgard for att vara behjalpliga med upprustning av
och skotsel av vara gemensamma gronytor. En flerarsplan har tagits fram for genomforande av
upprustning. | planen ingar ett 50 tal olika objekt som styrelsen kommer att ha som underlag for
budgetering av insatser for var gemensamma tradgard.
Under aret har
e tvanyatrad har planterats
plantering av nya vaxter
stensattning under balkonger pa Hagerstensvagen 146 samt 152,
ny stenléggning vid sopstationerna Hagerstensvagen
rosenhack planterad pa insidan av staketet Hagerstensvagen 146 - 156
nya buskar har planterats pa garden

| satsningen pa den gemensamma garden har skotseln av garden varit en prioriterad fraga.

Upprustning av buskar, planteringar kommer att ske pa Vapengatan 3-11 efter genomford
fasadrenovering.

Ommialning av kvarvarande gemensamhetsytor
Under januari 2020 paborjas ommalning av kallargangsvaggar Vapengatan 9 -11, ommalning

kallargolv samt vaggar Vapengatan 3-7. Utrymme vid kallarférrad Manhemsgatan 9 ommaélas golv
samt vaggar.

Energideklaration

Under hosten 2019 paborjades arbetet med att ta fram ny energideklaration for foreningen.
Energideklarationen &r klar och kommer vara registrerad pa Boverket under januari manad 2020. |
anslutning till energideklarationen far foreningen en del atgardsforslag betraffande energibesparande
atgarder. Fastigheternas energiforbrukning kommer att informeras om i trapphusen

Férséljning av ravind
Innehavare av Igh 60 Hagerstensvagen 150 har forvarvat tidigare torkvindsutrymme ovanfor
lagenheten och byggt om till del av lagenheten. Arbetet beraknas vara fardigt under januari 2020

Riktlinjer for reparation/ombyggnad av lagenhet

Styrelsen har fattat beslut i jan 2020 om riktlinjer for ombyggnation/reparation av lagenhet vilket i
korthet innebar att anmalan ska ske till styrelsen innan ombyggnationer sker i lagenhet. Styrelsen ska
godkanna ombyggnationen. Inga vasentliga forandringar far goras. Vasentlig férandring omfattar
rivning av vaggar framférallt barande konstruktioner, avsevard forandring av planlosning, eller som
paverkar ventilation, vatten och aviopp. | foreningens stadgar finns stadgat vad som ar medlems
ansvar i lagenheten. Riktlinjerna samt anméiningsblankett for ombyggnation finns pa
foreningens hemsida. Vid ombyggnationer som icke ar godkanda av styrelsen betraffande
vasentliga forandringar kan medlem bli aterstaliningsansvarig.

Upprustning av samlingslokalen

Beslut &r fattat om upprustning av féreningens samlingslokal. Upprustningen innebar ombyggnation av
toalett samt ommalning av lokalen. Arbetet beraknas paborjas under varen 2020.



Tidigare atgarder samt

genomforda atgarder 2019

Ar Byggnadsdel Atgard
1995 Stamrenovering
2006 Fonster Fonsterkarmar Ommalning
Fonster Hagerslensvagen Bulldampning
2007 Varmesystem Injustering, byte ventiler pa radioatorer samt
montering nya termostater
2009 Fasader Vapengatan samt Underhéllsarbete
Hagerstensvagen
Fasader Manhemsgatan Fullstandig renovering
2010 Tak Samtliga tak samt underlag utbyttes
Tvaltstugor Utbyte av viss del av maskinparken
2013 Badrum i lagenheter Anmadan till medlemmar om ombyggnad av badrum som
uppvisar vatten/fukiskador
2013 Badrum i lagenheter Anmaodan till medlemmar om ombyggnad av badrum som
uppvisar vatten/fukiskador
2013 Energiutredning Energiutredning gjordes for att se vilka atgarder som behdver
goras for att minska energiatgangen
Entreportar Hagerstensvagen 146 —  Ommalning
156, Manhemsgatan 5-9
2015 Entreportar Vapengatan 3-11 Ommalning
Kallargolv Vapengatan 9-11 Ommalning
2016 Fastighetsskotarlokal Vapeng 9 Ommalning samt upprustning
2015 OVK besiktning Foreningen har godkand OVK
2016 Kéllargolv Manhemsgatan 5-9 Ommailning
2017 Fasader Hagerstensvagen Fasadrenovering, fonstermalning, m.m.
2017 Upprustning av gastlagenheten Renovering badrum/malning etc.
2018 Fuktméatning av badrum Badrum som ] uppvisat funktindikation vid matning 2013,
2015/20186,
2018 Ommaining av trapphus Samtliga trapphus inom foreningen
2018 Upprustning av tradgéardsytor
2018 Byte av trapphusbelysning Samtliga armaturer i trapphus byts till narvarostyrd LED
2019 Energiatgarder Oversyn av foreningens energiférbrukning
2019 Energideklaration Genomftra energideklaration
2019 Ommalning av cykelulrymme Ommalning Vapengatan 3 samt Manhemsgatan 5
2019 Laddstolpar Installation av tva laddstolpar med fyra laddfunktioner for
elfordon
2019 Trapphus Samtliga trapphus ommalade klara

Planerade atgarder 2020 b | a efter férvaltningsplan

2020 Fasadrenovering Vapengatan 3 -11

2021 OVK Obligatorisk Ventilationskontroll

2020 Stamspolning

2020- Energiatgarder Byte termostatventiler

2022

2020 Samlingslokalen Ommalning upprustning samlingslokalen
2020 Samlingslokalen Upprustning toalett

Arets fastighetsunderhall m.m

Badrum

Sedan 2013 har brf Rodstjarten haft problem med uppkomna vattenskador i badrum. Féreningen
genomforde en stamrenovering som var klar 1995 och den sta mrenoveringen, samt de metoder som
da anvandes har sedan dess reviderats som standard. Avloppsbrunnen i dusch har visat sig inte vara
monterat pa et satt som uppfyller dagens krav och standard, vilket nu visat sig vara en orsak till de
uppkomna vattenskadorna i foreningen. Féreningen begar in kvalitetsdokument fran de medlemmar
som renoverat badrummen. Under 2015, 2016 och 2018 har besiktning utforts av de badrum som inte
uppvisade nagra skador vid de tidigare fuktmatningarna

For att forhindra kommande fuktskador i badrum inom foreningen utfors fuktmatning med
regelbundenhet, i de lagenheter som vid fuktmatningen inte uppvisade fuktskador eller andra skador i
badrum. Pavisar fuktméatningen fukt eller andra skador i badrum anmodas medlem att renovera
badrummet. Medlem som renoverar sitt badrum ska dverlamna vatru msintyg till foreningen pa utfert
arbete, vilket tillhandahalls via entreprencren C,:



Trapphusmalning

Trapphusmalning paborjades pa Vapengatan 11 under dec 2018. Trapphusmalningen for samtliga
fastigheter var klar under varen 2019. Férutom trapphusmalning ommalades cykelrum pé Vapengatan
3 samt kallargangar vid angransande utrymmen, samt ommalning av cykelkallare Manhemsgatan 5.
Ommaining av cykelkallare var fardigt varen 2019

Foreningens ekonomi

Arets resultat Arets resultat ar negativt och uppgar till kr = 349 717 kr (214 911kr). Avsattning till
yttre fond gors arligen

Kostnaderna for drift och underhall &r lite hogre an foregaende ar, och uppgar till 3 489 821 kr
(3 420 638 kr)

Foreningens likvida medel &r per den 31 dec 2019, 2 244 855 tkr (2 220 220 tkr)

Foreningens intakter
Foreningens intakter uppgar till 5 327 506 tkr (5 183 132 tkr)

Skulder till kreditinstitut
Foreningens skulder till kreditinstitut uppgar till 23 740 000 tkr (24 270 000 tkr)

FLERARSOVERSIKT

Nyckeltal
Arsavgifter bostader

2017 2016
kr/m2 701 681 665 665 665 665

Totala intakter kr/kvm 730 710 693 699 692 696
Sparande till underhall och 197 187 168 126 122 116
investeringar kr/kvm

Belaning kr/kvm bostadsyta 3253 3326 3 399 2334 2374 2492
Rantekanslighet 5% 5% 5% 4% 4% 4%
Drift och underhall kr/kvm 478 469 445 501 506 485

nerikostnad kr/kvm

228 230 211 208

Nettoomsattning 5328 5183 5057 5099 5048 5079
Resultat efter finansiella poster -350 215 -498 310 281 187
Soliditel % 16% 16% 15% 21% 21% 20%

Arsavgift

Anger hur stor arsavgift ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuella debiterade avgifter (el,
bredband och liknande)

Totala intakter

Anger foreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalrea.

Sparande till underhall och investeringar kr/kvm

Nyckeltalet kan jamforas md de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Utrakning
av detta se tabell nedan

Belaning kr/kvm bostadsyta

Belaningen fordelas pa kvm-yta for bostader och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor belaning hela
bostadsrattsforeningen har. For enskilt bostadsratt utgar det fran bostadsrattens andelsvarde,
Réantekanslighet

Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behover hoja avgiften med om rantan pa lanen gar
upp med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och investeringar.n



Drift och underhall

Genomsnitt drift och underhall fordelas pa ytan for bostader och lokaler och beréknas pa drift och
underhall exklusive eventuella kostnader for planerat underhall.

Energikostnad

Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter bo- och lokalarea for varje rakenskapsar,

Foreningens sparande till framtida underhall och investeringar

Tabell nedan visar redovisar foreningens framtida planerade underhéll och investeringar. Sparande
visar hur mycket likvida medel foreningen fatt over i den lopande driften under rakenskapsaret, Darfor
tas avskrivningar, som inte paverkar likviditeten, samt arets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 5 327 5086
Rorelsekostnader b hb3 745
Finansiella poster - 123 478
Arets resultat - 349 717
Planerat underhall 1127 863
Avskrivningar 659 479
Arets sparande 1437 625
Arets sparande per kvm total yta 197

Forandring av eget kapital

Insatser

Upplatelse- Yttre

Balanserat
avgift underhalls resultat

fond

Belopp vid arets igang 142 144 461 481 3444 941 483 431 21491
Reservering till fond 2019 122 000 - 122 000
lanspraktagande av fond 2019 -1127 863 1127 863
Balanseras i ny rakning 214 911 -214 911
Upplatelse lagenhet 493 374 507
Arets resultat -349 717
Belopp vid arets slut 142 637 835 988 2439078 1704 205 -349 717
Resultatdisposition

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 698 342

Arets resultat - 349 717

Reservering till underhallsfond -122 000

| ansprakstagande av underhallsfond 1127 863

Summa till stammans férfogande 1354 488

Stdmman har att ta stallning till:

Balanseras i ny rakning 1354 488
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Org Nr: 702001-8540

HSB Brf Rodstjarten i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 5 327 506 5183132
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -3 489 821 -3 420 638
Ovriga externa kostnader Not 3 -122 541 -114 890
Planerat underhéll -1 127 863 -432 658
Personalkostnader och arvoden Not 4 -154 041 -152 442
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -659 479 713 211
Summa rérelsekostnader -5 553 745 -4 833 838
Rorelseresultat =226 239 349 294
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 2 207 1226
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -125 685 -135 608
Summa finansiella poster -123 478 -134 382
Arets resultat -349 717 214911

e
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HSB Brf Rodstjarten i Stockholm

Org Nr: 702001-8540

Balansréakning 2019-12-31  2018-12-31
Tillgédngar
Anlaggningstillgdngar
Matertella anidggningstiligdngar
Byggnader och mark Not 7 27 134 249 27 793 727
Inventarier och maskiner Not 8 0 0
27 134 249 27 793 727
Finansiella anldggningstillgngar
Andra I&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstiligéngar 27 134 749 27 794 227
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 2 384 25
Avrakningskonto HSB Stockholm 1801 103 1515715
Placeringskonto HSB Stockholm 204 101 503 773
Ovriga fordringar Not 10 19 039 19 039
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 233 287 227 377
2259913 2 265 929
Kortfristiga placeringar Not 12 200 000 0
Kassa och bank Not 13 39 641 200 732
Summa omsattningstillgéngar 2 499 555 2 466 661
Summa tillgdngar 29 634 303 30 260 888__

&



Org Nr: 702001-8540

@

HSB Brf Rodstjarten i Stockholm

Balansréikning_ 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 142 637 142 144

Upplatelseavgifter 835 988 461 481

Yttre underhélisfond 2 439 078 3 444 941
3417 703 4 048 566

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1704 205 483 431

Arets resultat -349 717 214 911
1 354 488 698 342

Summa eget kapital 4772 191 4 746 908

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 23 210 000 23 732 500

23 210 000 23 732 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 530 000 537 500

Leverantérsskulder 302 616 457 965

Skatteskulder 6 764 1484

Fond for inre underhall 71 965 72 399

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 16 740 767 712 132
1652 112 1781 480

Summa skulder 24 862 112 25513 980

Summa eget kapital och skulder 29 634 303 30 260 888

Q



@ Org Nr: 702001-8540 /
HSB Brf Rodstjarten i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Kassaflédesanalys 2019-12-31  2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -349 717 214 911
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 659 479 713 211
Kassaflode fran I6pande verksamhet 309 762 928 122
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -8 269 -63 189
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -121 868 138 887
Kassaflode fran Idpande verksamhet 179 625 1 003 820
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -536 063
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -536 063
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder -530 000 -530 000
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 375 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -155 000 -530 000
Arets kassaflode 24 625 -62 243
Likvida medel vid drets borjan 2220 220 2 282 464
Likvida medel vid &rets slut 2 244 845 2220220

I kassaflodesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida mecilen.(..a



HSB Brf Rodstjarten i Stockholm
Redovisnings- och vérderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av arsredovisningslagen och bokforingsnamndens allmanna rid BENAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Ldn med en bindningstid p4 ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som l&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats p8 vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i SABOs vigledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart Gver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,61 % av
anskaffningsvardet,

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underhalisplan. Avséttning och iansprékstagande fr&n underhlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapsdret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statli fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemissigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning p& en del
placeringarQ
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Org Nr: 7

HSB Brf Rodstjarten i Stockholm

2019-01-01  2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 4 821 705 4682 530
Hyror 253 620 232 498
Bredband 193 275 202 150
Ovriga intékter 59 722 68 367
Bruttoomsattning 5328 322 5185 545
Avgifts- och hyresbortfall -816 -2 350
Hyresférluster 0 -63
5327 506 5183132
Not 2 Drift och underhéll
Fastighetsskotsel och lokalvard 502 755 435 821
Reparationer 257 627 336 056
El 160 870 153 847
Uppvarmning 1301431 1323 328
Vatten 225 137 145 345
Sophamtning 99 767 110 471
Fastighetsforsakring 59 929 58 457
Kabel-TV och bredband 245 673 234 125
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 187 604 182 324
Forvaltningsarvoden 407 518 390 344
Ovriga driftkostnader 41 510 50 520
3489821 3420638
Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 25 165 27 522
Administrationskostnader 41 943 32 260
Extern revision 13113 12 788
Medlemsavgifter 42 320 42 320
122 541 114 890
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 113213 111 996
Revisionsarvode 4 000 4 000
Sociala avgifter 36 828 36 446
154 041 152 442
Not 5 Rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintékter avrakningskonto HSB Stockholm 481 528
Ranteintakter HSB placeringskonto 328 503
Ranteintakter HSB bunden placering 1103 0
Ovriga rénteintakter 295 194
2207 1226
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I3ngfristiga skulder 125 685 135 205
Ovriga rantekostnader 0 403
125 685 135 608

(7
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Org Nr: 702001-8540

HSB Brf Rodstjarten i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 40 910 168 40 374 105
Anskaffningsvarde mark 327 745 327 745
Krets investeringar 0 536 063
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 41 237 913 41 237 913
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -13 444 186 -12 778 214
Krets avskrivningar -659 479 -665 972
Utgdende ackumulerade avskrivningar -14 103665 -13 444 186
Utgdende bokfort virde 27 134 249 27 793 727
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad - bostéder 67 000 000 60 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 251 000
Taxeringsvarde mark - bostader 77 000 000 51 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 333 000
Summa taxeringsvéarde 144 000 000 111 584 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvarde 552 980 552 980
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 552 980 552 980
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -552 980 -505 741
Krets avskrivningar 0 -47 239
Utgdende ackumulerade avskrivningar -552 980 -552 980
Bokfort virde 0 0
Not 9 Andra Iangfristiga virdepappersinnehav
Ing&ende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel | HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 19 039 19 039
19 039 19 039
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Forutbetalda kostnader 232 184 227 377
Upplupna intakter 1103 0
233 287 227 377
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenska psdr samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 12 méanader HSB Stockholm 200 000 0
200 000 0
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 250 4420
Nordea plusgiro 39 391

196 312
e



@ Org Nr: 702001-8540

HSB Brf Rodstjarten i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Rantedndr Nasta drs
Léneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
SE-Banken Bolan 31667496 0,80%  2019-12-18 2 015 000 20 000
Stadshypotek 185105 0,51%  2020-06-03 7 288 000 120 000
Stadshypotek 185106 0,51%  2020-06-03 5 187 000 130 000
Stadshypotek 185107 0,51%  2020-06-03 5675 000 130 000
Stadshypotek 185108 0,51%  2020-06-03 3 575 000 130 000
23 740 000 530 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 23 210 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgs till 21 090 000
Stdllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda fér skulder till kreditinstitut 25 070 000 25 070 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Lénenummer Ranta dag Belopp amortering
Kortfristig del av I8ngfristig skuld 530 000 537 500
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 9150 10 245
Forutbetalda hyror och avgifter 433 096 402 935
Ovriga upplupna kostnader 298 521 298 952
740 767 712132
Ovanstéende poster bestdr av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsér men betalas under nistkommande &r.
Not 17 Véasentliga handelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut
&
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HSB Brf Rodstjarten i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i HSB Brf Rodstjérten i Stockholm, org.nr. 702001-8540

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vihar utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ridstjérten |
Stockholm for rakenskapséaret 2019,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for &ret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd

av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisormns
ansvar,

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen, Foreningen har 1an som klassificeras som l&ngfristiga men férfaller inom ett ar fran balansdagen och som darmed &r

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedGmningen av fdreningens férméaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmégan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vésentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas

paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

*  identifierar och bedémer jag riskerna fér vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till fljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentli felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll,

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar,

*  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

s ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar



Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utover var revision av rsredovisningen har vi aven utfrt en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Rodstjarten i Stockholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget ill dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller férlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att freningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

iforvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
ansvarsfrinet for rékenskapsaret, andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras p ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

*  foretagit nagon tgard eller gjort sig skyldig till nagon *  Panagot annat satt handiat i strid med bostadsrétslagen,
frsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget 4r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller frsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget il dispositioner av féreningens vinst eller
f6rlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa s&dana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.
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