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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF PEKPINNEN 1

Styrelsen avger hdrmed féljande rsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

INNEHALL: SIDA:

Forvaltningsherdttelse 3
Resultatridkning

Balansrakning

Noter

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

Férvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av
bostadsritisféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning
med viktig information frin det gangna rakenskapséaret samt ett forslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman besltutar om. En
viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberédttelsen &r om
bostadsrattsféreningen dr kta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

| resultatrikningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust
under rikenskapsaret. Du kan ocks3 se var féreningens intdkter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfdr hela
kostnaden pa en gang, utan fordelar den éver en ldngre tidsperiod.
Avskrivningar innebir alltsé inte ndgot utflode av pengar. Manga nyhildade
féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis
beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrikningen 3r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss
tidpunkt. | en drsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrikningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser {och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster
eller férluster. | en balansrékning ar alttid tillgangarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen” i
balansrakning.

Kassaflddet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss
period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer an resuftatréikningen. Har
kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet {pengar i kassan) har 6kat
eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer
ifran/har gatt till.

i vissa fall rdcker inte informationen am de olika posterna i resultat- och
balansrdkningen till f&r att férklara vad siffrorna innebdr. For att du som [4ser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika
férklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den
posten. Har kan man till exempel f& information om investeringar som gjorts
under dret och en mer detaljerad beskrivning 6ver {anen, hur stora de &r, vilken
ranta de har och nér det ar dags att villkorsidndra dem.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till andamdl att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsréttsligenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Féreningen _registrerades 2004-12-13.

AKTA FORENING
Foreningen &r en dkta bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN
Féreningen dger och forvaltar fastigheten Brf Pekpinnen 1 pa adressen Husabyvigen 39 & 41 i Hagersten.
Foreningen har 15 ldgenheter om totalt 828 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten élj férsakrad hos Brandkontoret.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Bjorn Billtoft Suppleant
Hanna Svensson - Ledamot
Christina Bostrdm Ledamot
Linda Séderman Kassor

ine Enekivst i - Qrdférande
FIRMATECKNING

Firman tecknas av styrelsen.

REVISORER
David Walman  Revisor
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SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Arsredovisning 2020

Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-06-09. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 2 protokollférda

sammantraden.

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk forvaltning  Nabo AB

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION

Under 3ret har féreningen bytt ut tvittmaskinen i den gemensamma tvittstugan.

En pump har bytts ut i undercentralen.

Tva staddagar har hallits under &ret - en under varen samt en pé hdsten dér tridgard samt gemensamma

utrymmen stadats.

Etf av féréningens fan har omférhandiats till en markant ldgre rénta (tidigare bundet pa 10 &r).

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i foreningen vid rdkenskapsarets bérjan och slut var 25 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 6. Det har under dret skett 3 dverlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2020
Nettoomséattning ' 693
Resultat efter fin. poster 101
Soliditet, % 72
Yttre fond 396
Taxeringsvérde 17 400
Bostadsyta, kvm . 828
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 750
Lan per kvm bostadsyta, kr 5287
Genomsnittlig skuldranta, % 2,05
Belaningsgrad, % 27,55

2019
695
86

72
353
17 400
828
750
5323
2,17
27,84

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2018
695
91

72
310
13 600
828
750
5360
2,09
27,87

2017
695
98

70
267
13 600
828
750
5818
1,88
30,07

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

2019-12-31 ars resultat
InsatVseVr' o 10 280 -
Upplatelseavgifter 1333 | -
Fond, yttre underhali 353 -
Balanserat resultat -230 86
Arets resultat 86 -86
Eget kapital: 11823
RESULTATDISPOSITION

Disp av
ovriga poster  2020-12-31
- 10 280
- 1333
43 396
-43 -186
101 10
101 11923

Till féreningsstammans forfogande str féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Toté It |

-186
101

~-86

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Arsredovisning 2020

Féreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Arsredovisning 2020

Not 2020-01-01-  2019-01-01 -
2020-12-31 2019-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 693 695
Rérelseintikter 0 0
Summa r6relseintéikter 693 695
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-6 -339 -357
Ovriga externa kostnader _ 7 -66 -60
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -97 -96
Summa rorelsekostnader -502 -513
RORELSERESULTAT 191 182
FINANSIELLA POSTER -
Réntekostnader och Iiknandf__a resultatposter 8 -90 -96
Summa finansiella poster 90 -96
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 101 86
ARETS RESULTAT 101 86
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Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstiligdngar
Byggnad och mark 9 15 889 15 830
Maskiner ach inventarier 10 44 10
Pégéen_dc projekt 0 105
Summa materiella anldggningstillgdngar 15933 15945
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 15933 15945
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och aniftsfordringar
Qvriga fordringar 11 0
F_{'?_'r_q_t_betal_dé kostnader och upplupna intikter 12 35 28
Summa kortfristiga fordringar a4 37
Kassa och bank
Kassa och bank 522 459
Summa kassa och bank 522 459
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 567 497
SUMMA TILLGANGAR 16 500 16 441
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11613 11613

Fond ftr yttre underhall . 396 353

Summa bundet eget kapital 12 009 11 966

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -186 -230

Arets resultat’ 101 86

Summa fritt eget kapital -86 -143

SUMMA EGET KAPITAL 11923 11823

Avsittningar

Avsdttningar 12 12

Summa avsattningar 12 12

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 4378 4408

Summa langfristiga skulder 41378 4408

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskuider 48 57

Skatteskulder 42 41

Ovriga kortfristiga skulder 0 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 14 97 | 101

Summa kortfristiga skulder 187 199
16 500 16 441

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Pekpinnen 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt dver den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddmd ekonomisk livsléngd av tillgingen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,5%
Fastighetsférbattringar - 0,5-10 %
Maskiner och inventarier 5-10%

Markvéii'id'et'ér inte féremal fér avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella aniéggningstillgangar virderas till anskaffningsvdrde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett Idgre vdrde &n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgéngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till férénihgens fond for yttre underh@ll ingdr i styrelsens férslag till resuitatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pd bostadsdelen bestar av en avgift p& 1 429 SEK per ligenhet.

Fastighetslan -
Lén med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

10
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NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 2019
Hyresintdkter, lokaler 9 11
Hyresintakter, p-platser 23 24
Arsavgifter, bostader 621 621
Ovriga intikter 39 39
Summa 693 695
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2020 2019
Besiktn'ing och service 3 3
Trédgardsarbete 6 2
Ovrigt _ 8 .0
Eﬁma ' 17 5
NOT 4, REPARATIONER 2020 2019
Reparationer 36 57
Summa B 36 57
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2020 2019
Fastighetsel | : | 25 wuao
Sophdmtning 8 6
Uppvdrmning 153 159
Vaten 22 21
Summa 208 217
NOT_ 6, ('jVR'IGA DRIFTSKOSTNADER 2020 2019
Bredband - “ 39 40
Fastighetsférsdkringar 15 15
Fastighetsskatt 21 21
Kabel-TV '3 3
Summa 79 79

11
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kameral f6rvaltnirig 32 31
Revisionsarvoden 9 9
Ovriga forvaltningskostnader L5 20
Summa 66 60
NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2020 2019
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 90 96
Summa a0 96
NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde 17 106 17 106
Arets inkdp 154 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 17 259 17 106
Ingdende ackumulerad avskrivning -1276 -1181
Arets avskrivning 95 95
Utgdende ackumulerad avskrivning 1371 -1 276
Utgdende restvarde enligt plan 15 889 15 830
[ utgdende restviirde ingdr mark med 5788 5788
Taxeringsvirde - _

Taxeringsvarde byggnad 8 200 8200
Taxeringsvarde mark 9200 9200
Summa 17 400 17 300

12
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NOT 10, MASKINER OCH INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde 34 34
Inkép 37 b
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 71 34
Ingdende ackumulerad avskrivning -24 -22
Avskrivningar -3 -2
Utgdende ackumulerad avskrivning -26 -24
Utgaende restvirde enligt plan a4 10
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Summa 0 0
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Bredba nd_ o _ 3 3
Forsdkringspremier 17 16
Férvaltning 13 8
Kabel-TV - 1
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 2 0
Summa 35 28
NOT 13, SKULDER TILL Rénteandringsdag Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek - 2025-10-30 1,00 % 1 900 1900
Nordea Hypotek 2023—05@1 1728 % 2478 2 508
Summa: . - 4 378 4 408

Ehligt‘fﬁréningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.
Ldan med slutbetalningsdag under 2021 omsiatts vid forfall
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NOT 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
g 2 3
Férutbetalda avgifter/hyror 58 58
Uppvarmning 20 21
Utgiftsrantor 5

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 9

S bt o o
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 580 850

Summa 5520

Undérskrifter
P52 son DU -8R -7

Ort och datum

“f )‘ . .I ! ‘1‘ . . .

f ’i L"L\ "L ‘/ ?L«j - ')\.-_ﬂ' EM\ﬁJ\/\J'A’
Christina Bostrom Ine Enekvist
Ledamot Ordf AT
\%f&@\v MLQ&QL(W\/\ -
Hanna Svensscon Linda Soderman
Ledamot = T Kassor

Var Re‘:s{_isiigr#\_sﬁeréttelse har ldmnats 20? | - O> - 2(
iy

extern ravisor
Dav"d Walman
Revisor '
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Rapport om drsredovisningen

Vi har utfért en revislon av drsredovisningen far Bostadsrattsforeningen Pekpinnen 1 for ar
2020,

Styrelsens ansvar fir 8rsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en arsredowsmng som ger en rattvisande
bild enligt arsredowsnmgslagen och fér den interna kontroll S0 styrelsen beddmer ar
nédvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vél; revision. Detta krdver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppnd rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
inneh3ller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder |nhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredowsmngen Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar drsredovisningen for att
ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar dndamalsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
forenlngens interna kontroll. En revision Innefattar acksa en utvérdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattnmgar: redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionshevis som har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamé&isenliga som grund
for vart uttalanden

Uttalanden

Enligt var uppfattning har 5rsredovisningen uppréttats i enlighet med farsredovisningsiagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande hild av féreningens finansiella stéllning
per 2020-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enlige arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens tvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststailler resultatrakningen och balansriakningen.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéiver var revision av Arsredovisningen har vi dven utfért en revision av forsiaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsféreningen Pekpinnen 1 fér ar 2020.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller farlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsréttslagen.

Revfsorns ansvar

vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om fdrslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust och om férvaltningen p& grundval av var revision.

Som underfag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
3rsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgédrder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedoma om nagon styrelseledamot ar ersdttningsskyldig mot fdreningen. Vi har dven

ranskat om nagon styrelseledamot pd annat satt har handlat | strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

V1 anser att de revisionsbevis som |nhamtat ar tillrdckliga och andamalsenllga som grund for
vara uttalanden.

Uttatanden

VI tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
faérvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2021-03-26

Revisor




