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Styrelsen for BRF Lovsmygen 1, med séte 1 Hagersten, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegriansning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1999-03-17. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-04-07 och nuvarande stadgar registrerades 2015-09-10 hos Bolagsverket.

Fakta om vir fastighet
Foreningens fastighet har forvirvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvérv Kommun

Lovsmygen 1 1999 Stockholm

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad genom Bostadsritterna/Moderna Forsékringar. Ansvarsforsékring
ingér for styrelsen. Byggnadernas uppvarmning ér fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 1912 och bestar av ett flerbostadshus 1 3 till 5 vaningar.

Byggnadernas totalyta uppgér enligt taxeringsbeskedet till 5 824 kvadratmeter, varav 5 284 kvadratmeter
utgdr lagenhetsyta och 540 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppléter, inom sin fastighet Lovsmygen 1, 70 ldgenheter med bostadsritt samt 1 lagenhet och

4 lokaler med hyresrétt. Foreningen hyr dven ut lokaler och extraforrad internt.

I lokaler bedrivs foljande verksamheter

Verksamhet Yta (kvm) Loptid t.o.m.
Gyllendahls Fastighetsformedling (miklare) 142 2024-05-31
Blomsterbaren AB 29 2023-09-30
New Saigon House 61 2024-09-30
Thureson & Engqvist Dentalteknik AB (lab) 149 2023-09-30

Foreningen éar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Byggnadernas tekniska status
Foreningens byggnad &r i gott skick och underhalls kontinuerligt. Underhéllsatgérder som foreningen
genomfort under 2020 innefattar bl a underhall av tak och fasader, portar samt hissunderhall.

Foreningen foljer en underhéllsplan som uppréttades 2004 och striacker sig fram till 2038.
Underhallsplanen uppdateras 16pande,. Underhallsplanen &r ett utmirkt verktyg for att skapa trygghet i
boendet och sékra fastighetens virde dver tiden.

Forvaltning

Ekonomisk Forvaltning

Botema Fastighets AB skoter pa uppdrag foreningens ekonomiska forvaltning och ldgenhetsforteckning.
Fastighetsdgarforeningen Stockholm férhandlar hyror for vér rikning gentemot Hyresgéstforeningen.
Teknisk Forvaltning

Foreningen skdter sjélva den tekniska forvaltningen av foreningens byggnad. Som sétt att effektivisera
styrelsens arbete slot foreningen under 2018 avtal med Endstone, tidigare Palhab, om hjélp med anbud
till och ledning av projekt i samband med underhéllsplanen.

Ovriga avtal

- Fastighetsskotsel Firma Lars Tennemo
- Tradgardsskotsel Arme Hultgren

- Entremattor Antarctic Stidcenter AB

- Hissar Restate

- Stddning Cleanfresh

- Takskottning Takjour

Medlemsinformation
Antalet medlemslidgenheter i foreningen ar 69 st.
Under 2020 har 5 st lagenhetsoverlatelser utforts.

Foreningens policy for andrahandsupplatelse ar:

- Foreningen foljer bostadsréttslagen 7 kap.

- Medlem kan uppléta sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.
- Andrahandsupplatelsen é&r en tillféllig 16sning och begrénsad i tiden.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift och eventuell pantséttningsavgift
debiteras koparen. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.

Styrelsen

Vid 2020 &rs ingéng var styrelsens sammanséttning foljande:

Eric Nilsson, Ledamot  Ordférande

Erik Hogfors, Ledamot  Vice Ordfoérande
Mikael Lund, Ledamot  Kassor

Fredrik Sjoholm, Ledamot  Sekreterare
Peter Akerbick, Suppleant

Andreas Theve Suppleant
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Efter foreningsstimman 2020 var styrelsens sammanséttning foljande:

Eric Nilsson, Ledamot  Ordférande
Erik Hogfors, Ledamot  Vice ordforande
Mikael Lundh, Ledamot  Kassor

Fredrik Sjoholm, Ledamot  Sekreterare
Peter Akerbick, Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen av tva i forening av ledamoterna.
Styrelsen har under 2020 avhallit 14 protokollférda sammantréden.

Revisor
Staffan Zander, Baker Tilly Mapema AB, ar foreningens auktoriserade revisor.
Revisorssuppleant &r medlemmen Sigvard Alzén, revisor

Valberedning
Valberedning under 2020 har varit Ulrika Hagekull och Adrian Hansen.

Stammor
Ordinarie foreningsstimma skots p g a den rddande pandemin upp och holls den 10 september 2020.

Visentliga hindelser under rikenskapséret och utforda underhallsarbeten

- Mélning av hissdorrar

- Energideklarationen samt injustering av varmesystem

- Ommélning av takplat och stupror samt atgédrdat skador av takpannor och undertak samt montering av
taksékerhetsanordningar.

Stiaddagar
Styrelsen har beslutat om att organisera tva gemensamma forrads-och stdddagar per ar. Under 2020
stilldes varstidningen in p g a den radande pandemin men gardsstddning genomfordes i november.

Kommande

I enlighet med underhéllsplanen planerar styrelsen foljande atgérder under 2021:
- Oversyn av taken

- Drénering av fasadviggarna i innergarden

Foreningens ekonomi

Arets resultat

Arets resultat visar ett underskott. Féreningens ekonomiska stillning vid drets slut framgar av
balans- och resultatrikningen.

Arsavgifter
Avgifterna for foreningens bostidder hojdes pa forslag av styrelsen med 1,0% fran och med 1 januari
2020.

Ldn
Foreningen har 8 stycken 1&n hos SEB AB om sammanlagt 19 220 561 kr. Réntevillkor och
bindningstider framgér av not 10.



BRF Lovsmygen 1
Org.nr 769604-0687

Skatter och avgifter

For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1 429 kr per bostadslidgenhet.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavg. per kvm bostadsrittsyta
Lén per kvm

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingang 43309 726
Disp av foreg ars resultat
Foréndring under aret
Belopp vid arets utging 43 309 726

2020
4352
-1 043
58,0
666
3611

Upplatelse-
avgift
8517367

8517 367

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s4 att
till yttre underhallsfond avsittes
i ny rakning overfores

2019
4369
-165
58,0
656
3 647

Fond for
yttre UH
3914 757

360 498
4 275 255

2018
4304
-2 949
57,0
646
3823

Ansamlad
forlust

-27 034 860
-165 365
-360 498
-27 560 723

-27 560 723
-1 043 694
-28 604 417

360 498
-28 964 915
-28 604 417

2017
4240
-697
62,0
630
3483

Arets
resultat
-165 365

165 365
-1 043 694
-1 043 694

50114)

2016
4040
-298
62,0
631
3519

Totalt

28 541 625

0
-1 043 694
27 497 931

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

[

N B o) NV, TN SN O]

2020-01-01
-2020-12-31

4 345 940
301 268
4 647 208

-3 852 449
-624 030
-207 174

-64 294
-711 844

-5 459 791

-812 583

-231 111
-231 111
-1 043 694

-1 043 694

6 (14)

2019-01-01
-2019-12-31

4363 534
18 865
4 382 399

-2 280 885
-615 138
-229 427
-111 029

-1 070975

-4 307 454

74 945

-240 310
-240 310
-165 365

-165 365
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Avrakning Café

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

46 186 933
0
46 186 933

46 186 933

0
67017
59 850

126 867

1348 308
1348 308
1475175

47 662 108

7 (14)

2019-12-31

46 898 777
0
46 898 777

46 898 777

121

60 788
50909
111 818

2199 033
2199 033
2310 851

49 209 628
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 51827093 51827093
Fond for yttre underhall 4275 255 3914757
Summa bundet eget kapital 56 102 348 55 741 850
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -27 560 723 -27 034 860
Arets resultat -1 043 694 -165 365
Summa ansamlad forlust -28 604 417 -27200 225
Summa eget kapital 27 497 931 28 541 625
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 11 48 700 48 700
Summa langfristiga skulder 48 700 48 700
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 19 220 561 19410 561
Leverantorsskulder 282 186 526 050
Skatteskulder 9 205 5513
Ovriga skulder 49 670 69 071
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 553 855 608 108
Summa Kortfristiga skulder 20 115477 20 619 303
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 662 108 49 209 628
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Noter
Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.
Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allminna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror intiktsfors i samband med avisering/fakturering vilken sker kvartalsvis for
lokalhyresgisten och for bostadsrittshavare. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s
att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgdngars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Tillampade avskrivningsprocent:

Byggnader 1,00
Forbittring byggnad 5,00
Fasadrenovering 6,67
Tvattstuga 6,67
Vindsombyggnad 5,00
Trapphus 6,67
Fonsterarbeten 10,00
Bredbandsinstallation 10,00

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter
Hyror bostiader
Hyror lokaler
Foreningslokal
Forrad
Fast.skatt

Not 2 Ovriga rorelseintiikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Ovriga ersittningar och intikter
Aterbet All-framtid
Andrahandsuthyrning
Ersittning vattenskada

Not 3 Fastighetskostnader

Reparation & Underhall
Markytor, tradgard

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhéllning
Kéllsortering

2020

3545478
77217
628 393
4550
51922
38 381

4 345 941

2020

7069
24 712
6 720

0

262 767
301 268

2020

-2 519 598
-32 372
-149 195
-942 041
-117 030
-83 756

-8 457

-3 852 449

10 (14)

2019

3493 065
76 104
645 846
60 000
48 082
40 436

4 363 533

2019
10 845

5920
2100

18 865

2019

-1 019553
-10 899
-169 154
-955 271
-39 551
-76 065
-10 392

-2 280 885
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Not 4 Driftskostnader

Stadning

Obl besiktningskost OVK,hiss
Hisservice

Entrémattor

Ovriga fastighetskostnader
Funktionskontr fjv
Fastighetsforsakring
Kabel-tv

Bredband

F-skotsel

Fastighetsskatt

Snoérdjning

Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Leasing tvattmaskiner
Revisionsarvoden
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Konsultarvoden
Bankkostnader

Foreningsavg

Foreningsavg, ej avdragsgilla
Ovriga lokalkostnader

Not 6 Personalkostnader

Personalkostnader

Not 7 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad

2020

-96 148
-10 344
-14 299
-30 624
-31 994

-3 162
-93 071
-19 808
-80 940
-89 331
143 119
-11 190
624 030

2020

-42 722
-24 725
-108 210
-500
-5075
-4 486
-10 937
-864

-9 655
-207 174

2020

-64 294
-64 294

2020

-349 300
-362 544
-711 844

11 (14)

2019

-52 820

-3 566
-20 600
-30 622
-29 049

-6 324
-86 002
-19 538
-80 940
-89 262
139 427
-56 989
615139

2019

-42 093
-19 507
106 373
-7 905
-36 783
-3 680
-10 773
-857
-1456
-229 427

2019

-111 029
-111 029

2019

-349 300
=721 675
-1 070 975
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark

Vid érets borjan
Utgéaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgéende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde, inkl mark
Bostader
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid érets borjan
Utgéaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
Totalt planenligt restvirde vid arets slut

Byggnader och mark
Ombyggnad

2020-12-31

49 687 053
49 687 053

-4 055 568
-349 300
-4 404 868

45282 185

61 124 000
59 042 000
120 166 000

116 000 000
4166 000
120 166 000

14 369 807
14 369 807

-13 102 515
-362 544
-13 465 059

904 748

45282 185

904 748
46 186 933

12 (14)

2019-12-31

49 687 053
49 687 053

-3 706 268
-349 300
-4 055 568

45 631 485

61 124 000
59 042 000
120 166 000

116 000 000
4166 000
120 166 000

14 369 807
14 369 807

-12 380 840
=721 675
-13 102 515

1267 292

45 631 485

1267292
46 898 777
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Not 9 Avrikning café

Café / Restaurang
Avrikning Café/restaurang
Planenligt restvirde vid arets slut

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
SEB 1,04
SEB 0,77
SEB 0,77
SEB 0,72
SEB 0,89
SEB 1,04
SEB 1,04
SEB 1,00

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 11 Ovriga skulder

Hyresdeposition

Not 12 Stillda sikerheter

Foretagsinteckning

Eventualforpliktelser

Datum for

rianteéindring

2021-12-28
2021-03-28
2021-03-28
2021-02-28
2021-04-28
2021-06-28
2021-12-28
2021-06-28

2020-12-31

603 368
-603 368

13 (14)

2019-12-31

603 368
-603 368

0

Lanebelopp
2020-12-31
3240 196
3990 197
3990 168
990 000

2 500 000
1297 500
1212 500
2 000 000
19 220 561

19 220 561

0

Lanebelopp
2019-12-31
3273528
4 023 529
4023 504

1 020 000
2 500 000
1327 500

1 242 500
2 000 000
19 410 561

168 974

2020-12-31

48 700
48 700

2020-12-31

21720 561
21 720 561

Inga

2019-12-31

48 700
48 700

2019-12-31

21 644 000
21 644 000

Inga
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Underskrifter

Stockholm

Eric Nilsson

Ordforande

Fredrik Sjoholm

Peter Akerbiack

Min revisionsberéttelse har lamnats

Staffan Zander
Auktoriserad revisor

Erik Hogfors

Mikael Lundh
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Underskrifter

Stockholm, den 3 maj 2021

Eric Nilsson
Ordftrande

Min revisionsberittelse har imnats

Staffan Zander
Auktoriserad revisor

Mikael Lundh
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