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Foérvaltningsberittelse

Styrelsen fér Brf Lommen 2, 769613-7657 far harmed avge arsredovisning for 2015.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Bostadsrattsféreningen Lommen 2, med org.nr 769613-7657 bildades och registrerades den 1 juni
2006.

Fastigheter

Foéreningen ager och forvaltar fastigheten Lommen 2 i Hagersten. 6 st bostadslagenheter &r upplatna
med bostadsratt och 1 med hyresratt. | fastigheten finns &ven en lokal som hyrs ut.

Fastigheten ar taxerad till 7 058 000 kr varav markvarde ar 3 516 000 kr och byggnaden 3 542 000 kr.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansfarsakringar.

Férening
FORENINGSFRAGOR
Ordinarie féreningsstamma haélls den 23 april 2015.

MEDLEMMAR
Féreningen hade vid verksamhetsarets utgang 9 medlemmar.

STYRELSE

Styrelsen har sedan féregaende ordinarie féreningsstamma haft féljande sammansattning:
Ordférande Johannes Sjégren

Sekreterare Amy Petersson

Kassor Patrik Amren

Suppleanter  Lovisa Steijer och Birgitta Gardell

REVISORER
Revisorer: Sofia Berg och Maitham Feily
Ekonomisk forvaltning: Joji Ekonomi AB

FIRMATECKNARE
Féreningens firma har tecknats av Johannes Sjogren, Amy Petersson och Patrik Amrén var och en fér

sig.

SAMMANTRADEN
Féreningen har under aret hallit 10 styrelsemoten, varav ett konstituerande styrelsemoéte, samt en
ordinarie féreningsstamma.

Ekonomi
Den totala laneskulden var vid arets slut 2 325 000 kr. Den 2015-12-31 fanns 60 253 kr pa
plusgirokontot och 446 407 kr pa sparkontot i Nordea.

Under 2014 beslutades att I6sa lanet pa 344 656 kr vilket sedan skedde 2015-01-15. | juni och juli sa
férhandlade vi med banken for att fa battre villkor. Da l6stes forst de tre kvarvarande lanen pa 750 000,
850 000 och 725 000 kr och tva nya lan a 1 162 500 kr togs for samma totalsumma pa 2 325 000 kr som
tidigare. Pa detta satt kunde vi fa férmanligare ranta dar det ena lanet lastes pa 2 ar till 0.901% och det
andra lastes pa 1 ar att folja Stibor 3 man + 0.8%, d.v.s. varje kvartal under 1 &r sa betalar vi den ranta
som Stibor 3 méan star i da +0.8%. Vid arsskiftet stod Stibor 3 man i -0.299% vilket gav en ranta pa
0.8-0.299=0.501%.
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Genomférda arbeten under rakenskapsaret

- Dranering av fastigheten dgde rum och tatskiktet ¢ver tvattstugan byttes ut. En ny tratrall anlades
dver tatskiktet, och ny fasadplat sattes upp pa baksidan. Arbetet med att aterstalla planteringsytorna
paborjades av medlemmarna sjalva.

- Trapphuset malades om.

- OVK (efterkontroll) utférdes och blev godkand efter ett antal justeringar, daribland nya
ventilationsdon och rérdragningar i tvattstuga samt rensning av ventilationskanal i pannrum.

- Radonmatning utférdes i 3 st lagenheter. Radonhalten i fastigheten lag under gransvardet.

2 st elpatroner i pannrummet byttes ut av elektriker.

- Besiktning av pannan genomférdes av Forco.

- Sotning av skorstenskanal till pannan genomfoérdes under aret.

- En omfattande fuktskada &gde rum pa ravinden p.g.a. lackande expansionskarl. Nytt
expansionskarl (tryckkarl) installerades i pannrummet och det gamla demonterades. Isoleringsmaterial
samt skivmaterial pa ravind samt gips i trapphusets tak byttes ut. Slutligen blev taket ommalat.

- Genom att den aldre oljetanken i garaget demonterades under 2014 och ny férradsdorr
installerades under 2015, bérjade utrymmet anvandas som férrad av féreningens gemensamma
utemébler samt férvaring av medlemmarnas bildack.

- Belysningsarmaturen pa van 2 (hogst upp) byttes ut av elektriker, som ocksé bytte ut 2st
strombrytare, i kallarkontoret och pa vinden, samt eluttag pa fasad.

- Belysningen pa fasadens framsida omkopplades sa att den nu gar pa féreningens el och &r tand
under natten.

- Lagenergilampor med LED-teknik till samtliga belysningsarmaturer pa fasad, i kallarutrymmen
och trapphus inférskaffades och ersatte de tidigare.

- 2 st nya asklador till pannan koptes in.

- Hacken ansades under sommaren.

- Trappstadning, I6pande tradgardsskotsel och snéréjning skedde i egen regi samt skotseln av
pelletspannan (sotning och témning av aska).

OVRIG INFORMATION

- Erika Lovqvist flyttade i samband med férsaljning av sin lagenhet, Amy Petersson tog éver som ny
ordinarie styrelsemedlem och sekreterare.

- Heini Keipinen blev ny medlem i féreningen.

- Pa foreningsstamma rostades styrelsens forslag igenom ang rivning samt aterstallande av 5 st
aldre badrum i fastigheten. Arbetet med att ta in l[ampliga offerter paboérjades. Nytt beslut kommer att
fattas pa féreningsstdmman under 2016.

- Hyror fér garage och lagenhet 1001 indexreglerades for 2016.

Flerarsoversikt

2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning 326 906 325 702 326 220 347 468
Resultat efter finansiella poster -71 089 843 963 -48 329 -65 406
Soliditet, % 67 64 59 61
Genomsnittlig Ianeranta, % 1,8 3,1 3.4 3,5

Avgift/kvm 483 483 483 483
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:

balanserat resultat
arets resultat

Totalt

disponeras:

overforing till fond for yttre underhall
balanseras i ny rakning

Summa

Belopp i kr

146 990
-71 089
75 901
21174
54 727

75 901

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr

Rérelseintékter, lagerférdndring m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Summa rérelseintakter, lagerférandring m.m.

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Vinst lagenhetsforsaljning

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt

Skatter

Arets resultat

Not 2015-01-01-
2015-12-31

2 326 906
42 305
369 211

3 251 302
-18 474

“ -124 877
-394 653

-25 442

42
-45 689
-45 647

-71 089

-71 089

-71 089

2014-01-01-
2014-12-31
325702

325702

-588 925
-8 625

-86 014
-683 564

-357 862
1280 761
4 969

-83 905
1201825

843 963

843 963

843 963
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Balansrakning

Belopp i kr Not

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 56,7
Inventarier, verktyg och installationer 8
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9
Bundet eget kapital

Bundet eget kapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2015-12-31

6 028 852
608 799
6 637 651

6 637 651

8 325
8 325

506 660
506 660
514 985

7 152 636

4 690 000
4 690 000

146 990
-71 089
75 901
4765 901
2 325 000
2 325000
20 167

41 568
61735

7 152 636

2014-12-31

6 112 264
5204
6 117 468

6 117 468

1 444 391
1 444 391

1444 391

7 561 859

4 690 000
4 690 000

-696 972
843 963
146 991

4 836 991

2 669 656
2 669 656

-2 045
57 257
55212

7 561 859
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Tillaggsupplysningar

Not1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2008:1 Arsredovisning
i mindre aktiebolag.

Definition av nyckeltal
Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (22 %) i férhallande till

balansomslutningen.

Nettoomsattning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordindra intakter och kostnader.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat restvarde.
Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknande livsiangd.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader 2%
-Inventarier, verktyg och installationer 5ar
-Installationer 5-25 ar

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.
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Upplysningar till resultatrakning

Not 2 Intdkternas fordelning

Arsavgifter
Hyror

Summa

Not 3 Drift

Badrum rivning och aterstallande
Elektricitet

Bransle

Vatten

Sophamtning
Fastighetsforsakring
Férvaltningsarvoden

Ovriga driftskostnader

Sjalvrisk forsakringsskada

Not 4 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Byggnader och mark
Pelletsforrad
Inventarier, verktyg och installationer

Summa

Upplysningar till balansrakning

Not5 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat virde vid arets slut

Taxeringsvarde*:
Byggnader
Mark

2015-01-01-
2015-12-31

197 471
129 435

326 906

57 960
29709
74 733
15104

6170
12 283
16 300
10 088

2015-01-01-
2015-12-31

65 750
17 662
41 465

124 877

2015-12-31

3287 500
3287 500

-560 615
-65 750

-626 365
2661135
3542 000

3516 000
7 058 000

2014-01-01-
2014-12-31

192 815
132 887

325 702

19 150
67 466
16 961

3 300
11 092

8625
10 088
89 000

2014-01-01-
2014-12-31

65 750
17 662
2602

86 014

2014-12-31

3287 500
3287 500

-494 865
-65 750

-560 615
2726 885

3768 000
3290 000

7058 000

*) Korrigering av férdelning av taxeringsvarde har gjorts efter Skatteverkets taxeringsuppgifter.
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Not 6 Osalda hyresritter

Lgh 1, andelstal 10,29083

Not 7 Pelletsforrad

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan

-Nyanskaffningar / avskrivningsplan
Expansionskarl byte, 20 ar

Dranering, 25 ar

Trapphus maleri, 5 ar

Ventilation underhall, 5 ar

Elarbeten, 25 ar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden

Redovisat varde vid arets slut

Not 9 Eget kapital

Underhalls-
Insatser fond
Belopp vid arets bérjan 4189 418 500 582
Disposition enl arsstammobeslut
Arets resultat
Belopp vid arets slut 4189 418 500 582

2015-12-31

480 582

480 582

2015-12-31

176 621
176 621

-52 986
-17 662

-70 648

105 973

2015-12-31

271169
41 000
529 741
38 925
23 889
11 5056
916 229

-265 965
-41 4865

-307 430

608 799

Balanserat
resultat

-696 972
843 962

146 990

2014-12-31
480 582
480 582

2014-12-31

176 621
176 621

-17 662
-35 324

-52 986

123 635

2014-12-31

271 169

271 169

-263 363
-2 602

-265 965

5204

Arets
resultat

843 963
-843 963
-71 089

-71 089
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Not10 Lan Nordea
Belopp Réntesats 2015-12-31 Konverteringsdag
Nordea 1162 500 0,901% fast 2017-06-21
Nordea 1162 500 0,501% Stibor 3 man +0,8% 2016-07-21
2325000
Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda
intakter
2015-12-31 2014-12-31
Forutbetald hyra, avgift 31593 39 974
Ellevio, el 2 455 -
Tradvard 2520 <
Redovisning 5000 8 625
41 568 48 599
Underskrifter

Hagersten, 2016-05-06

/ % p
/ % |
Johannes Sjégren Amy Petersson
Ordférande Sekreterare

Patrik Amrén

Kassor

Var revisionsberattelse har lamnats den

Sofia Berg Maitham Feily
Revisor Revisor



Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i BRF Lommen 2
Organisationsnummer 769613-7657

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i BRF Lommen
2 for rdkenskapsdret 2015-01-01 — 2015-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna, férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid uppréattandet av &rsredovisningen. Varat ansvar &r att
uttala oss om drsredovisningen och férvaltningen utifran var revision.

Vi har planerat och genomfort revisionen fér att med hég men inte absolut sikerhet forsikra
oss om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar
att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna.

I 'en revison ingar dven att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att utvérdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag till vart
uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, tgarder och férhallanden i
féreningen, for att kunna bedéma om nagon i styrelsen &r ersittningsskyldig mot
foreningen.

VI har dven granskat om nagon styrelseledamot p& annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi anser att var revision
ger oss rimlig grund for uttalandena nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvis bild
av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningsed i Sverige.

Vi tillstyrker att foreningsstaimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for

féreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Hagersten den 11 maj 2015

Maitham Feily



