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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF LJUNGSPOVEN

Styrelsen avger hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett
forslag pa hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dar om
bostadsrittsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser fér den som ager en bostadsrétt,

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksd se var féreningens intdkter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfér
hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebar alltsd inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansridkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stillning vid en
viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. |
en bostadsratisférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrdkning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet, Det &r det som ar "balansen” i
balansrakning.

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss
period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen.
Har kan man utldasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har
Bkat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna
kommer ifrdn/har gatt till.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebdar. For att du som ldser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrdakningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de &r,
vilken rénta de har och nér det &r dags att villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Fdreningen registrerades 1999-01-08.

AKTA FORENING
Féreningen ar en dkta bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Féreningen dger och férvaltar fastigheterna Ljungspoven 1-11 pa adresserna Erik Segersills Vag 1-9,
Hagerstensvagen 130-136 samt Lilla Aspuddsvagen 2-10 i Hagersten. Féreningen bestar av 114 ldgenheter,
105 bostadsratter och 9 hyresratter, om totalt 7 468 kvm och 23 lokaler om 1 594 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsdkrad hos Trygg-Hansa.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Joel Haldosén Ordférande
Pia Madin Ledamot
Lennart Karlsson Ledamot
Max Lejbro Ledamot
Karolina Larsson Ledamot

Lennart Wahlstrém Ledamot

Heikki Asplund Ledamot
Bengt Brodén Ledamot
GunBrit Knutsoen  Ledamot
Mikael Aberg Suppleant
VALBEREDNING

Helena Cantu, Chiara Romano, Antonio Ameijenda
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FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tva styrelseledamater i forening.

REVISORER
Mats Blomgren  Revisor PwC

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma hélls 2020-05-24.

Styrelsen har under verksamhetsaretet haft 12 protokollforda sammantraden.

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk férvaltning  Nabo AB

Fastighetsférvaltning Driftia Férvaltning AB

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION
Renoveringen av foreningens samtliga trapphus inleddes i september 2020, arbetet avslutades i mars 2021.

Renovering av féreningens hissar inleddes i mars och avslutades i augusti.
Nytt passagesystem har installerats i foreningens samtliga portar.

Vasentliga hindelser under rdkenskapsaret

EKONOMI
Styrelsen har beslutat om héjning av manadsavgifter med 2,5 % fran och med januari 2021.

Brf Ljungspovens 1an hos Nordea har under aret lagts om i samradd med Nabo.

Under aret togs tva nya lan pad sammanlagt 15.430.000kr for att finansiera underhall av fonster langs
Hégerstensvdgen, takomldggning, renovering hissar, nytt passagesystem och trapphusrenovering.

Foreningen har manga lokalhyresgdster, men féreningens ekonomi har inte paverkats av Corona pandemin i
ndgon vasentlighet.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 166 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 17
och avgdende medlemmar under dret var 18. Vid rikenskapsarets slut fanns det 165 medlemmar i
féreningen. Det har under aret skett 12 6verlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 8530 7 884 7433 7 206
Resultat efter fin. poster 1431 511 676 632
Soliditet, % 52 57 58 55
Yttre fond - - 4 196 3785
Taxeringsvérde 182383 182383 137072 137072
Bostadsyta, kvm 7 468 7 468 7 468 7 468
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 615 602 593 575
Lan per kvm bostadsyta, kr 9132 7 110 7191 8182
Genomsnittlig skuldrdnta, % 0,74 0,81 0,90 0,63
Beldningsgrad, % 50,93 41,61 41,75 47,31

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért vérde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2019-12-31 arsresultat  ovriga poster 2020-12-31
Insatser 71252 - - 71252
Upplatelseavgifter 22 545 - - 22 545
Fond, yttre underhall 0 - - 0
Balanserat resultat -17 264 511 - -16 753
Aretsresultat 511 51 1431 1431
Eget kapital 77 044 0 1431 78 476
RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -16 753
Arets resultat 1431
Totalt -15 322

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Balanseras i ny rakning -15 322

-15 322

Foreningens ekonomiska stallning i ovrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsdttning
Rérelseintikter

Summa rorelseintikter

R@RELSEKOSTNADER
Driftskosthader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstiligdngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2020

2020-01-01 -
2020-12-31

8 530

16

8546

-4 060
-423
-295

-1 889

-6 667

1879

-448

-448

1431

1431

2019-01-01 -
2019-12-31

7 884
57
7941

-4792
-255
283

-1668

-6 997

944

-433
-433

511

511
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnad och mark
Markanldggningar

Pégaende projekt

Summa materiella anldggningstillgdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

13

14

Arsredovisning 2020

2020-12-31

133915
330

8061

142 305

142 305

136
7 694

180

8010

34
34

8044

150 349

2019-12-31

127 618
453
2338
130 405

130 409

77
2 511
178

2767

2767

133176
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga I3ngfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverant&rsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

15

16

Arsredovisning 2020

2020-12-31

93798

93798

-16 753
1431

-15322

78 476

156
156

68 200
2135
208

1175

71717

150 349

2019-12-31

TR
93 798

-17 264
511
-16 753

77 044

53 100
356
53 456

0
1390
166
1ad
2676

133176
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid 3rets bérjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassafldet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar
Kassaflode fran lopande verksamhet

Kassafléde fran férandring i rérelsekapital
Okning (-}, minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassafldde efter forandringar i rorelsekapital '

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassaﬂé’ode fran i»nvesteringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

f\rsredovisning 2020

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31  2019-12-31

2472 2736
1431 511
0 0
1889 1668
0 0
N —_
3320 2178
-54 82
842 953
4108 3214
0 0
B3 2878
-13785 -2878
0 0
0 0
14 900 -600
14 900 -600
5223 -264
7 694 2472
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Noter

Not 1, Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Ljungspoven har upprittats enligt Arsredovisnings!agen och Bokféringsnamndens
allménna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intidkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlédggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd
bedémd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

T 0,5-3,3 Enligt
e % komponentredovisning
Markanlaggningar 7%

Markvardet &r inte foremal for avskrivning. Best3ende vdrdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgdngar virderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgangen p3
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvéardet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsattningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underh3ll
Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att

beslut tagits pa foreningsstdmma sker 6verféring fran balanserat resultat il fond f6r yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pé bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 429 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av gillande taxeringsvarde p3 lokaler.

Fastighetslan
L&n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Arsredovisning 2020

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 2019
Hyresintdkter, bostader . - 61—6* 7 *‘~608
Hyresintakter, lokaler 2 890 2720
Intdktsreduktion -89 -23
Arsavgifter, bostader 4283 4194
Ovriga intakter 845 443
e — § —
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2020 2019
Besiktning och se‘rQice — - - 147 - iO?
Fastighetsskotsel 596 589
Snoskottning 16 84
Stadning 242 240
Tradgardsarbete 173 108
C')vrigjc o - - 205 173
Summa 1379 1298
NOT 4, REPARATIONER 2020 2019
Forsakringsskador A - o : 0 649
Reparationer 371 239
Ssumma 371 888
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2020 2019
Fastighetsel o o 52 YY)
Sophdmtning 9 34
Uppvarmning 1210 1271
Vatten 111 302
Summa - ; - 1583 1 88‘3
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2020 2019
Bredband B 150 175
Fastighetsforsakringar 209 189
Fastighetsskatt 339 333
Kabel-TV 20 20
Ovrigt S - - 9 . ©°
Summa 728 717

12
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Forbrukningsmaterial - 7 22 o - v"-1$2v
Juridiska kostnader 81 31
Kameral forvaltning 154 151
Revisionsarvoden 35 34
Ovriga forvaltmpgskostnader 7 131 50
summa | - a3 255
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Loner, arbetare I
Sociala avgifter 56 63
Styrelsearvoden 228 212
Ovriga personalkostnader - - - o 1
summa 7 295 283
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2020 2019
Rantekostnader avseende skulder tl” kreditinstitut - 448'“ ‘ 434;
Ovriga rantekostnader 0 -1
Summa ; . ";48 a ?153
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

| utgdende restvérde ingér mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad

Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 11, MARKAN@’\GGNINGAR

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

14
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2020-12-31 2019-12-31
146 882 146 342

8 062 541

154 944 146 882

-19 264 17720
-1766 1544

-21 030 -19 264

133 915 127 618
28326 28326
95035 95035
87348 87348
182 383 182 383

2020 2019

1763 1763

1763 1763

-1309 -1186

1123 123

-1433 -1309

330 453
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 259 259
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 259 259
Ingdende ackumulerad avskrivning -259 -259
Utgdende ackumulerad avskrivning -259 259
Utgdende restvirde enligt plan 0 0
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Nabo Klientmedelskonto 7 660 2472
Skattefordringar 21 27
Seveente N 13
Summa 7 694 2511
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Bredband 17 29
Forsdkringspremier 91 81
Forvaltning 43 38
Kabel-TV
Rantor
eriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter - 17 20
180 178

Summa

15
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NOT 15, SKULDER TILL Réntedndringsdag Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Nordea 2019-01-16 0,71% 19 800
Nordea Hypotek 2021-03-11 0,49 % 14 325 14325
Nordea Hypotek 2020-11-11 0,90 % 18975
Nordea Hypotek 2021-01-18 0,54 % 26 800

gNordea ) B A 2021-1;[—11 0,%7 %_ 27 075

sma T e ssa

Varav kortfristig del 68 200

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.

Ldn med slutbetalningsdag under 2021 omsitts vid forfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Berdknat revisionsarvode 16 —~ 16
El 18 10
Forutbetalda avgifter/hyror 952 842
Uppvarmning 154 163
Utgiftsrantor 4 13
Vatten 6 50
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 25 25
gumm; / - . ) “ - ~~1 175 N 7 1?15
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning ... 6B200 64350
summa ’ 68 200 64 350

16



Brf Ljungspoven
769603-7923

NOT 18, \/ASEN'_!'LIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

/"\rsredovisning 2020

Foreningen har i mars 2021 amorterat 3,.500.000kr p3 ett av vara lan.

Underskrifter
Hoiyercten

201/ -

oY - 27;

Ort ochéatum

I

(
. / f’/ 4 \
”—{// 2L Ore .

i
t
|

0 v | | \
Uit I {» W MY

Joéf Haldosen Guani} Knutsoen
Ordfo ande / : Ledamot
/ 74 & /¢ 2¢/ Q ;’\i sbna  Aessern
HEIkkl Aspiu@/ Karolma Larsson
Ledamot Ledam \
/'-’i N
A

‘vé{/%fé/ 7 ¢ e

Lennart Karlssoén

Lennart Wahlstrém

Ledamot Ledamot
/”7 & s

[Ty Lot L
Max Lejbro Mikael Aberg
Ledamo Suppleant

<

Pia Modin Bengt Brodé/n/’
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har limnats 3,@,% /

_0f

/ é"4 /%f:?/

PwC
Mats Blomgren
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Brf Ljungspoven, org.nr 769604-2394
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ljungspoven for ar 2020.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en
ialla vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for Aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir
oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat 4r tillréckliga och dndamalsenliga som grund for vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar Aven for den interna kontroll som den bedémer Ar
nodvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte inneh8ller négra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av féreningens forméaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nir s dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som inneh&ller vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pd
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i frsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:



e identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1 rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller p4 fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamélsenliga for att utgora en |
grund for vira uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter r hijgre in for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for vér
revision for att utforma granskningsétgirder som ar limpliga med hénsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste vi _
i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten p& upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sdana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet
om #rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet |
o1 revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhllanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten. |

o utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Ljungspoven for r 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar den ansamlade forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfribet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forh&llande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
fortust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelédgenheter 1 Gvrigt kontrolleras p4 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon

styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

o foretagit nagon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

e pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om 5
ekonomiska foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna. }’

Vért mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och |
dédrmed virt uttalande om detta, r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget dr forenligt ]
med bostadsrittslagen. ?

Rimlig sikerhet dr en hog grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka &tgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana &tgirder, omraden och forhallanden som #r vdsentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for f6reningens situation. Vi gr igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhéllanden som #r relevanta for vért uttalande
om ansvarsirihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 29 april 2021
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Mats Blomgren *
Auktoriserad revisor
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