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Ekonomisk plan

Bostadsréttsféreningen Kryckan 8 -9k

Registrerades av Bolagsverket 2008-09-30
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A. Allmanna férutsattningar

Bostadsrittsfareningen Kryckan 8
som registrerats hos Bolagsverket 2006-07-07 har till #indamél art frimja

" medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta

bostadsligenheter med nytijanderitt och utan tidsbegrinsning.

1 enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsratislagen har styrelsen uppréttat
fljande ekonomiska plan for foreningens verksambhet.

Bostadsratterna kommer att upplatas nir den ekonomiska planen & registrerad hos
Bolagsverket, vilket beritknas ske under oktober 2008.

D2 fastigheten ombildas ftan hyresratt till bostadssitt har inflytting redan skett.

Uppgifierna i planen grundar sig pa forhdanden som &r kéinda vid tidpunkt f3r planens
upprittande.

Styrelsen har utfért underhandsforirdgningar som visar p4 en ungefirlig
anslutningsgrad pd ca 80% ‘

Dien ekonomiska planen &r bertinad utifrin en anslutningsgrad pa 80%
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Kortfatlad byggnadsbeskrivning

Grundliggning: 7 Murar till berg,

Stormme:- Betong/littbetong.

Bjdiklag: .Bf..etong.

Antal viningar: Fyra.

Fasadbekl#dnad: . Putsade fasader.

Yitertak: Pyramidtak med takbeldggning av betongpannor.

Fénster: 2 - glas kopplade med bagar och karmar i tri.

Kortfattad [genhetshoskrivning

Entré/hall: Stengolv, tzpetserade eller méilade viggar samt mélat tak.

Ka&k: Plastmattaflinoleummatta pi golv. Tapetserade eller milade
viggar samt malat tak. Normal/enkel koksinredning @ed bank-

och skipinredning. Elspis med ugn, kyl/frys.

Badrum/WC: Klinkergolv, halvkaklade vaggar samt malat tak. Enkel
badrumsinredning med badkar eller dusch, WC och tvaustill,

Vardagsrum: Parkettgolv, tapetserade viggar samt malat tak.

Ovriga rom: Parkett elier linoleumgolv, tapetserade viggar samt mlat tak.

Underhilishehov
Se besikiningsprotokoll

Forsikringar
Féreningen kommer att teckna fullviirdesftesikring.
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Beraknade intakter och kostnader &r 1

E.

Intékter TG0/
Arsavgifier 1450151 —
Hyra bostider (kvarvarande hyresratier } 465 866 1
Hyra lokaler 264 348
Hyra parkeringsplatser Q
Ovrigt - 0
Summa intékter &r 2180 365 kr
Kostrader
Kapitalkostnatier o
Réntor TH 227 kr
Amorteringar Okr
Driftkostrader o _—
Administration 90810 /=4
Fastighetsskdtsel 105945 (27,
Stiddning 60540 ‘
Renhéiining 3020 2 £/ el
Vatten a9 915 v
Fastighetsel 78702 3+
Virmesnergi 529725
Forsikringar i 21 189.
Kabel-TV 26 430
I&pande waderhall 60 810
Styrelsearvode [o1e 15135 O
Summa driftkastnader B :}w B0 1 M9 4T kr
Driftskostrader som basrédsrdasfr;zuarm si::a!! svara for och som inte ingir § drsavgiften
Hushallsel
Avsitning till underhéllsfond
Fond for planerat fastighetsunderhall 93 837
Crriga kostnader
Fastighetsskatt 71 830
Tomtritisavgild 125 000

2180 365 kr

466 000 049

Summa kostnader ar
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Stockholm 2007-12-05
LW 67721

Teknisk utredning

avseende fastigheten Stockholm Kryckan 8, Schlytersvigen 41-45 i Higersten.

s

Uppdrag

Av Brf Kryckan 8 har undertecknat foretag fatt i uppdrag att utfora en teknisk
underskning av byggnaden pa rubricerad fastighet.

Utredningén skall anviindas vid upprittandet av en ekonomisk plan { samband med
bostadsrattsforeningens kdp av fastigheten samt vid underhillsplanering i fastigheten.
Enskilda ldgenheters och lokalers behov av tenovering ingdr ¢j i undersGkningen och

redovisningern.

Utlitandet innehéller silunda en beddmning av behovet de néirmaste 10 dren av
planerade underhAllsitgirder i byggnaderna samt en grov kostnadsbeddmning av vazje
atgiird. Endast de ekonomiskt betydelsefulla Atgfirderna &r upptagna, smé Atgarder och

Artipt i6pande underhdll & utelimnade.

Betydande behov av renovering, som enligt vir beddmning tillhdr enskilda lagenheter
och lokaler, och / eller betydande Atgirder som bedtms rimliga for att uppné en
godtagbar modern standard och / eller betydande tgirder som beddms ingd i det arligt
Iépande underhillet finns angivna under noteringar och upplysningar.

. /7/7%/ &G
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Sid 3 (16}

Stockholm Kryckan 8
Ralkonges: Balkongplattor betong

Ricken metall med plitar som vindskydd
Fasgader: Putsade
Fénster: 2 - glas kopplade med bgar och karmar i trd..
Yttertak: Pyramidtak med takbeliggning av betongpannor.

Entréer, trapphus;
Hiss:
Tvittstuga:

’I‘-vittuuusthiﬁg:

Ligenhetsforrdd: -
Sophantering:

Uppvirmning:

Ventilation:

{enligt uppgifter
erhillna frin Stads-
byggnadskontoret)

Trapp- och gqivbe]ﬁg@ing mafmor, véggar och tak &r malat.

Finns gj

Tvittstuga finns i suterridngplanet pd mjtteﬁbyggnadcn

. 2 st. tvittmaskiner, 1 st centrifuug, 1 st torktumlare.
Separat mangelrum med mangel.

Separat torkrum med torkaggregat, (virmeflake) -
Finns i kiillaren och p# vinden.

Sopkirl pd girden.

Vattenburen varme frin fjirrvirmecentral i mittenbyggnaden.
Rérkulvertar forser de bida andra byggnaderna med vatten

och virme.

Forstarkt franlufisiuftsventilation i bostiderma.
OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) for bostiderna &r

utfdrd 2007-07-03. Anldggningen godkindes med

anmarkningar.

DENSIA AB
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Stockholm Kryckan § Sid5 (10

Besiktningsférhﬁﬂamleﬁ

Besiktningen wtfordes 2007-11-12, k1 9,00.
Vidret var mulet / regn. Temperaturen ca 4°C.

Vid besikimingen medverkade:

Robert Metell frin bostadsrittsforeningen
Peter Wahlberg bostadsréttsforeningen
Erik Lundgvist bostadsrittsforeningen

Kurt Boman agare
Anders Joachimsson HSB

Alla allminna ufrymmen var besiktningsbara utom uthyrda forrdd och forradet dir
oljetanken tidigare var placerad..

Foljande bostider besiktigades:

Uppgéng 41 Billsttom 1t

Uppging 43 Bjurestam Bv och Alm By
Uppgéng 45 Bengtsson 1tr och Wahiberg 2tr
Bostaderna var vid besikiningen méblerade

Féljande lokaler besiktigades uthyrt forréd i 45 och garage 1 43

DENSIA AB
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Steckhobm kryckan 8 Sid 7 (10)

3.  Byggdel Fénster, balkongddrrar och garageportar i byggnaderna.

Brist, fel/skada:  Fonsterkarmar och bigar har underhAllits [5pande under aren,
enligt uppgift skall 57 Inft kvarst# att underhdlla, Enligt vir
beddmning dr utfdrandet av varierande kvallits, flera ay de

. fonster som underhillits har behov av nyt underhdll.

Beddmd dtgird:  For att upph4 en jamn standard och for att 13 fonster och domrar
att vara titare bor karmarna renoveras noggrant pé plats och
bigarna demonteras samt renoveras pé verkstad dven
garageportarna renoveras pa verkstad..

Mingd: Ca 600 luft och 4 st garageportar

Aktualitet: Inom 3 4r '

Beddmd kostnad: Ca 1 060 000 kr

4. Byggdel: Radiatorventiler samt ventiler p& radiatorstigare.
Brist, fel/skada:  Radiatorventiler och ventilerna pé stigarna &r frdn
. bygzgnadsiret. Méanga av ventilerna gér inte att justera utan att

lickage uppkommer och temperaturen gir inte atf justera vilket
medfor onddigt hoga driftskostnader.

Beddmd 4tgdrd: Byt ut ventiler till termostatventiler pA radiatorerna och
justerbara ventiler pa stigamna. Utfor en justering av
byggnadernas varmesystem.

Aktualitet: Snarast
Bedomd kostnad: Ca 150 000 kr

5.  Byggdel: Tvittstugans ytskikt och maskinella utrustning.
Brist, fel/skada: Yt~ och titskikt i tvittstugan &r gamla. En tviittmaskin (1994)
torkturnlaren (1998) kommer att behiva bytas ut dd
driftstérningar uppkotmmer. Det finns ett separat torkram vilket
i dag har en virmeflakt '
Bedémd Atgird:  Renovera tvittstugans yt='och titskikt samt modermisera
maskinerna som Ar gamla. Renovera torkrummet och byt

virmeflikien till en aviuktare. ‘
Miéngd: Yt — och titskikt i tvittstuga samt torkrum . En tvittmaskin, en
torktumlare och eit torkaggregat
Aktualitet: Inom 3 &r

Beddmd kostnad: Ca 200 000 kr

DENSIA AB
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Sid 9 (16)

Stockiolm kryckan 8

Sammanstillning,

Kostnaderna &r grovt bedémda, exkl. moms och i dagens prislige.

Aktnalitet Punkiermna Kostnad kr
Snarast 4oché Ca 300 000 kr
Inom 3 &r Jochs Cal 200000 kr
Inom 5 &r loch2 © Ca 8 500 000 kr
Inom 10 &r - .~

Ca 10 0G0 000 kxr

Totalt

Lagenhets - och lokalreparationer &r ¢j intdknat.

Till ovanstiende kommer 4rligt ldpande underhall, normala &rliga drifiskostnader samt
oférutsedda kosinader.

Neteringar och upplysningar.

Arnpivia kostnader 3r grovt bedfmda, exkl, moms och i dagens prislige.

1.

466 000 049

Angivna aktualiteter under Noterade Brister 3r individuellt bedomda utifidn
respektive Atgird. Det kan dock vara ekonomiskt fordelaktigt att, i en
upphandling, samordna vissa atgarder, dven om angivna aktualiteter varierar.

OVK i byggnaderna ir utford och godkinda. Det finns emellertid ndgra
anméirkningar i protokollen fran kontrollerna vilka bor dtgérdas (se bilaga). Dessa
anmirkningar bdr itgdrdas och kontrolleras pé nytt.

I bygenaden med nummer 43 finns ett utrymme dir oljetanken tidigare varit
placerad. Utrymmet ligger under marknivé utanfor huskroppen och bjdlklaget ir

 delvis tickt med jord. Vi har inte kunnat besiktiga utrymmet och kan dérfor ej

faststilla om lickage forekommer 1 bjalklagets tatskikt. Om lackage forekommer
och titskiktet och/elier bjalklaget maste renoveras kan kostnadema bli omfattande

Enligt uppgift rader det eldningsforbud i samtliga lageriheters eldstider, Om

eldstiderna skall nyttjas maste kanaler och eldstider tétas forst. Aven takskydd
miste kontrolleras och troligen kompletteras av sotaren.

DENSIA AB
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FastighetsFakta
> 3 -]
InfoTorg FastighetsFakta 2008-07-02 (08.02
i Fastighet (1)

Fastighetsheteckning STOCKHOLM KRYCKAN *8

Senast ajourfort IR 2007-11-23

Aktualitetsdatum IR 2008-06-17
010055234

Fastighetsnychkel

Férsamling (3)

Férsamlingsnamn HAGERSTEN

Notering MOTSVARAR TOMT

Tidigare bateckning (4}

Fastighetsbeteckning Datum
A-STOCKHOLM * KRYCKAN:3 1977-03-25
1980-04-01

A-STOCKHOLM * KRYCKAN:B

Aktbeteckning
0180-15/1980

Ursprung {5}
Kommun - STOCKHOLM
Fastighetsbeteckning KRYCKAN *1
Fastighetens adress (90)
Adressomrade Adressplalts Girdsadressomride Kommundel
SCHLYTERSVAGEN 41, ‘ :
SCHLYTERSVAGEN 43
SCHLYTERSVAGEN 45
Areal (8}
Omrade Summa Land Vatten
Totalt 3978 kvm 3878 kvm 0 kvm
Koordinater {9)
Omrade Koordinatsystem X-koordinat  Y-kvordinat Punkityp Kaita
1 Lokala system. Unika for 76135.6 971723 Centralpunkt -74C
inom omrade

varie registeromridde

Atgiird (15)
Aktbeteckning

Anteckningar

Atgiird , Datum
Tomtmaétning 1946-02-28 0180-A224/1946
Inford i tomthoken 1946-04-04 .
Fastighetsreglering 1877-03-25 (3i80-AS5/1977
Plan (70) (tidigare 18}
Gruppkod Aktbeteckning Plan Datum
Planer 0180-3185 Stadsplan 1945-12-14
Planer 0180-5912A Stadsplan 1662-08-18
Planer 0180-B3/1377 Tomtindelning 18976-12-27

VN4
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FastighetsFakta Page 3 of 4
Pagboksnummer 0636545
Inskriviingsdag 2006-12-15 _
Anteckning INTRESSEANMALAN OM EORVARY FOR OMBILDNING TILL
BOSTADSRATT(769614-7227 BRF KRYCKAN 8)
Tidigara ﬁgare {27)
Akinummer 7400352

Identitetsnummer
Tidigare Hgare

556076-0935

. EASTIGHETS-AB LINCO

Fing Kép 1974-04-01, Ingen képaskilling
Taxeringsenhet {40)

Taxeringsir 2007

Taxeringsenhet 167142-1

Typkod az1

Taxeringswiirde 27.303.000 darav byggnadsvarde 17.424.000, markvirde
‘ 9.879.000

Uppgiftsdr 2007

Areal 3979

Taxeringsenhet avser Normal enhet (utan samtax}

Riktvirdeomride 180230

Juridisk form
Andal

Agandetyp
Identitatsnummer

Agare
Adress

Typ av virderingsenhet
Taxvirde effer justering

Byggritt ovan mark i
kvm

Klassificering av
byggnadsritt

Riktviarde i byggritt i
Kr/kvm

Riktvirdeomrade -
Basvirde

Typ av virderingsenhet
Taxvirda efter justering

Bﬁggrﬁtt avan mark i
kvm

Klgssificering av
byggnadsritt

. Riktvdrde 1 byggrétt |

Taxerad Sgare (42)
Ovriga aktiebofag

/1
Tomiratt

556503-4112

FORVALTNINGSUTVECKLING FASTIGHETER A

BOX 366
76124 NORRTALIE

Virderingsenhet (43Q)

" Hyreshusmark for bostader

9.800.000
3300

Uppgift saknas
3.000

180230
G

Viarderingsenhet (43R}
Hyreshusmark fr lokalar

79,000
72

Uppgift sakmas

™ a6
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