BRF Kryckan 8
Org.nr 769614-7227

Styrelsen for BRF Kryckan 8 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor.

Forvaltningsberaittelse

Information om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Kryckan 8 bildades 2006. Den 3 oktober 2008 forvarvades fastigheten
Kryckan 8 i Stockholm som bestar av tre flerbostadshus om totalt 49 lagenheter med adress
Schlytersvagen 41, 43 och 45, Hagersten. Fastigheterna byggdes ar 1947,

Fastigheternas totala area enligt ekonomisk plan ar:
Tomtarea 3979 kvm
Bostadsarea 2 643 kvm

Fastigheterna ar fullvardesforsikrad i Trygg Hansa

Ldgenheter och lokaler
Nedan specificeras innehavet av lagenheter och lokaler

Antal Benimning Total yta (kvm)
49 lagenheter 2 643 kvm

6 1rok

20 2rok

22 3rok

1 drok

5 lokaler 384 kvm

4 av lagenheterna ar hyresratter.

Styrelse
Efter foreningsstammans beslut 2019 och styrelsens konstituerande styrelseméte har
styrelsen for Brf Kryckan 8 haft foljande sammansattning:

Namn Period Roll

Tobias Narbeck 2018-2020 ordforande

Gabriel Hjalmarsson 2018-2020 leadmot/kassor

Johan Hansson 2019-2021 ledamot / vice ordférande
Fredrik Roeraade 2019-2021 ledamot / sekreterare
Pelle Ho6k 2019-2020 ledamot / sekreterare
Anders Gawell 2018-2020 suppleant

Rickard Berggren 2019-2020 suppleant

Belinda Salo Dyfverman 2019-2021 suppleant
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Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 protokollférda sammantraden och deltagit i ett
antal byggm®oten med entreprendrer.

Revisorer
Revisorer under verksamhetsaret har varit Per Engzell, revisor, och Engzell Revision AB,
suppleant.

Ligenhetsdrenden
Under aret har 4 dverlatelser skett i foreningen. 3 andrahandsuthyrningar har godkéants.

Fastighetens forvaltning
Ekonomisk och teknisk forvaltningen har under 2019 skotts av Storholmen Férvaltning AB.

Viktiga hdndelser under aret

- Tidigare ombildning av hyresratt har under aret dkat likviditeten i foreningen

- Under aret har arbetet med OVK fortsatt och slutférdes under mars 2020 med godkand
besiktning

- Tecknat nya lanevillkor (mer fordelaktiga)

Initierade/tilltédnkta arbeten 2020

- Utfora obligatoriska atgarder efter besiktning av skyddsrum
- Forbattra utomhusbelysning

- Utreda behov av dranering for hus 43 och hus 45

Arsavgiften
Avgiften har justerats med en mindre uppdatering pa grund av tidigare berakningsfel.
Justeringen har inte haft nagon namnvard effekt./?
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Flerarsoversikt (tkr)
Arsavgifter och hyror
Driftnetto

Resultat efter finansnetto
Balansomslutning
Soliditet (%)*

2019
2508
423

-1 899
70430
73

2018
2471
374

-2 007
69923
73

2017
2440
55

-2 340
71844
74

2016
2433
527
-1830
75 002
74
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2015
2414
695
-1695
72372
75

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2643 kvm bostader och 392 kvm lokaler vilket blir 3035 kvm totalyta.

*Omsattningstillgdngar genom kortfristiga skulder.

Inbetalda
Fordndring av eget kapital insatser
Belopp vid &rets ingang 52 548 382
Upplatelse av bostadsratt 914074
Avsattning yttre
Underhallsfond
Disposition av foregaende
ars resultat
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 53 462 456

Forslag till behandling av redovisat result

Upplatelse
avgifter

8 853 214
1605926

10 459 140

Styrelsen foreslar att foreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsittning till yttre underhallsfond

I ny rakning overfores

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.

/i

Fond yttre
underhall

665 000

95 000

760 000

Balanserat
resultat

-8 972 487

-95 000

-2 006 837

-11074 324

-11074 324
-1899 353
-12973 677

252 000
-13 225 677
-12973 677

Arets
resultat

-2 006 837

2 006 837
-1899 353
-1899353

Totalt

51087 272
2520000

0
0

-1899 353
51707 919
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Resultatrdakning

Rérelseintdkter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intdkter

Rérelsekostnader
Fastighetskostnader
Forvaltningskostnader
Fastighetsskatt/-avgift
Personalkostnader och arvoden
Féreningens ovriga kostnader

Driftnetto

Foreningens investeringar och avskrivningar
Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar
Resultat efter investeringar och avskrivningar
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

2508 045
51637
2559 686

-1565 353

-347 254

-83 824

2 -75 217
-64 645

-2136 293

423393

3 -2046 199
-1622 806

48

-276 595
-276 547
-1 899 353

-1 899 353

-1 899 353
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2018-01-01
-2018-12-31

2471244
32976
2504 220

-1555919
-386 732
-80 892
-72 058
-35 085

-2 130 686
373534

-2046 198
-1672 664

132

-334 305
-334 173
-2 006 837

-2 006 837

-2 006 837
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgidngar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2019-12-31

4 67 781 602

13

882

83 766
84 661

2563461
2648122

70429724
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2018-12-31

68 734 413

2
1773
89032
90 807

1097 842
1188 649

69 923 062
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

5,6

2019-12-31

63 921 596
760 000
64 681 596

-11074 324
-1 899 353
-12 973 677
51707 919

18 004 538
30000
18 034 538

404 878
3347
13 359
265 682
687 266

70429723
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2018-12-31

61 401 596
665 000
62 066 596

-8 972 486
-2 006 837
-10979 323
51087 273

18 004 539
30000
18034 539

239 269
7131

0

554 800
801 250

69923 062
¢

N
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Tilldggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Intdktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras féreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillfarlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhallsplan.

Anldggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart éver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvdrde.

Skatter
Eftersom foreningen hyr ut mer an 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas

foreningen som en privatbostadsforetag (akta bostadsrattsférening). Intakter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten far inte dras av fran intakterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar den skatt
som beraknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt beraknas med
utgangspunkt i tempordra skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgdngar, skulder

och avsattningar.
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Not 2 Personalkostnader och arvoden

Féreningen har ej haft nagra anstéllda och nagra I6ner har ej utbetalats.

Styrelse och revisionsarvode
Sociala avgifter
Arvode extern revisor

Not 3 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2019

44 299
13918
17 000
75217
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2018

42 085
13223
16 750
72058

Anlaggningstillgdngar skrivs av enligt plan 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hénsyn till

vasentligt restvarde. Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader, komponentuppdelad 0,8-5,0 %
Ombyggnader 1,67-2,5 %

Byggnader, renoveringar/underhall

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Inkép
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

Taxeringsvdrden byggnader
Taxeringsvarden mark

2019

2046 199
2046199

2019-12-31

79613 637
1093 388
80707 025

-10873 224
-2 046 199
-12925 423

67 781 602
26 635 000

29000 000
55 635 000

2018

2046 198
2046 198

2018-12-31
79 613 637
79 613 637
-8833026
-2046 198
-10879 224
68734413
23938 000

19 800 000
43738000
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Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum for
Langivare % rantedndring
Danske Bank 1,35 2022-06-30
Danske Bank 1,11 2022-06-30
Danske Bank 1,60 2022-06-30

Beraknad amortering de narmaste 5 aren &r O kr arligen.
Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare uppga till 18 mkr.

Not 6 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckning
Varav obelanade

Lanebelopp
2019-12-31
8 004 539
5000 000

5 000 000
18 004 539

2019-12-31

19 600 000

0

19 600 000
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Lanebelopp
2018-12-31
8 004 539
5000000

5 000 000
18 004 539

2018-12-31

19 600 000

0

’7

19 600 000
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Gabriel Hjalmarsson
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Stockholm 2020- 05—/ &

redrik Roefaade

Min revisionsberittelse har lamnats 2020- (2|~ j_ﬁ

= %
er Engzell
Auktoriserad revisor



Engzells Revisionsbyra

Revisionsberittelse

1)

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kryckan 8, org.nr 769614-7227

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Kryckan 8 for &r 2019.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i
ovrigt har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven for den
interna kontroll som den bedémer dr nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s ir tillaimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att l4mna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som r tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hgre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder som
dr limpliga med hénsyn till omstidndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hdndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om f&reningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser
eller forhallanden gora att en férening inte ldngre kan
fortsatta verksamheten. /4
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e utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om drsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

UtSver min revision av drsredovisningen har jag dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsféreningen Kryckan 8 for ar 2019 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens
overskott eller underskott.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar
underskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rikenskapsdret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning
i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedtma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation 4r utformad sé att bokforingen,
medelsforvalmingen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.
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Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

¢ pdndgot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott,
och didrmed mitt uttalande om detta, #r att med rimlig
grad av sikerhet beddma om forslaget r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgiarder
cller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens 6verskott eller underskott
inte ér forenligt med bostadsritislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens 6verskott eller underskott
grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dir
avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens Gverskott eller underskott har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.

Stockholm 2020-05-1

Per Engzcll
Auktoriserad revisor



