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Forvaltningsberdttelse for HSB Bostadsrattsforening Kruthuset i Stockholm

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret:
2019-01-01 - 2019-12-31
Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Féreningen har till sndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen innehar med tomtratt fastigheten Kycklingen 1 i Stockholms kommun. Tomtrattsavtalet I6per ut 2026-12-31.

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 4 2771
Hyresratter 8 393
Lokaler 1 8
Parkeringar och

garageplatser 0 0

Foreningens fastighet &r byggd 1948 vardedr 1948.

Foreningen &r fullvérdeférsakrad i Trygg Hansa. I forsékringen ingdr bostadsréttstillagg samt styrelseansvarsforsékring.

Vasentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har &rsavgifterna héjts med 5 %.

Genomfort planerat underhall

Vi har under dret startat arbetet med upphandling av fonsterbyte samt takrenoveringar. Avtal ar uppréttat och arbetet kommer att
startas upp under 2020. Tidplan for arbetet satts upp tillsammans med entreprendr.

Vi har &ven utfért en utredning av luktproblematik i kéllaren p8 Sigurd Rings gata 6. Ett férslag pd atgérder arbetas nu fram. Under
utredningen framkom att drénering av byggnaden pa Sigurd Rings gata 6 kommer att vara nédvandig om vi fortsatt ska kunna
anvanda kallaren som férr&d och sékerstilla att fuktproblem inte intensifieras. Vi lamnar darmed &ver till 2020 &rs styrelse att ta
fram en plan for detta arbete. I samband med detta férsl8s ocksd att miljéstationen byggs om for att kunna erbjuda vara
medlemmar fullgoda dtervinningsméjligheter.

Varmecentralen har efter utredning pékallat av varierande varme under de senaste vintrarna visats vara i behov av service och visst
underhéll. Detta arbete &r bestéllt och utférs under April-Maj 2020.

Under 2019 utférdes dven en utredning for att sékerstélla att vi inte har n&got vatenldckage mellan fastigheterna.

Fn nv eneraideklaration aenomférs ach slitférs ninder varen 2020,

Padgédende eller framtida underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Ktgérd

2020 Sigurd Rings gata 6 Fonsterbyte och takrenovering.
2020-2021 Sigurd Rings gata 8 Fonsterbyte och takrenovering.
2020-2021 Torsten Alms gata 6-8 Fonsterbyte och takrenovering.
Utreds Sigurd Rings gata 6 Drénering.

Utreds Sigurd Rings gata 6 Ombyggnad/Ny miljostation.
2020 Torsten Alms gata 6-8 Underhdll vdrmecentral.
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Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd
2019 Torsten Alms gata 6-8 Nya dorrar till port.
2019 Sigurd Rings gata 6 Lépande underhdll tvattstuga.

Ovriga vésentliga héndelser
Vi har definierat ett skadedjursproblem i kéllaren pd Sigurd Rings gata 6. Detta &tgérdas nu.

Stamma
Ordinarie féreningsstdamma holls 2019-05-22. Vid stdmman deltog 19 medlemmar varav 19 var réstberéttigade.

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stdmman 2019-05-22 haft féljande sammansattning:
Styrelsemediem Roll

Andreas P8lsson Ordférande
Elisabeth Gustafsson Ledamot
Michaela Saine Ledamot
Linus Séderlind Ledamot
Maud Wesslén Ledamot
Theresa Apelqvist HSB Ledamot
Peter Katzin Suppleant
Olle Eriksson Suppleant

Under perioden fran stdamman 2019-05-22 har styrelsen haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll
Andreas Palsson Ledamot
Elisabeth Gustavsson Ledamot
Linus Séderlind Ledamot
Michaela Salne Ledamot
Maud Wesslén Ledamot
Olle Eriksson Sekreterare
Theresa Appelkvist HSB-ledamot

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r Andreas Palsson, Elisabeth Gustafsson, Michaela Salne och Linus Séderlind.

Styrelsen har under &ret héllit 10 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Andreas P8lsson, Linus Séderlind och Elisabeth Gustavsson. Teckning sker tv& i férening.

Revisorer
Marco Waktare Foreningsvald ordinarie
BoRevision Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Valberedning
Valberedningen bestér av Johan Tingsvik och Mikael Tuominen.

Underhallsplan

Underhélisplan for planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om

reservering till eller iansprakstagande av underhéllsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2019-09-04.

Underh8lisplanens syfte &r att sékerstélla att medel finns for det planerade underhdll som behovs for att hdlla fastigheterna i gott

skick. Under 8ret utfért underhdll framgér av resultatrékningen.

Al
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Hallbarhet

Ekonomi

Var forening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och férordningar avseende penningtvitt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Foreningen varderar hégre de leverantérer vilka tar ett s& stort milidmassigt ansvar som méiligt.

Social
Féreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 62 (64) medlemmar vid utgéngen av verksamhetsaret 2019 (2018). Under 8ret har 7 (3) 6verldtelser skett.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamféra bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet &r att skapa trygghet och forstéelse for dig som medlem, kdpare eller évrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stélining och géra det enkelt for lasaren att
jamféra exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem dren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
ARrsavgift, kr/kvm 763 737 695 675 675
Totala Intakter kr/kvm 852 832 803 805 834
Sparande till underhéll och investeringar kr/kvm 246 236 48 171 121
Bel8ning, kr/kvm 2 995 2 995 2 995 4 666 4 666
Réntekanslighet 4% 5% 5% 8% 8%
Drift och underhall kr/kvm 541 551 609 495 570
Energikostnader kr/kvm 214 220 210 211 201

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta ar ett genomsnitt i féreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts &rsavgift ska man utgd frdn bostadsrittens
andelsvarde.

Totala intakter
Anger foreningens totala intakter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Mdnga bostadsréttsforeningar har
intékter utdver &rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och dd syns det har.

Sparande till framtida underhall

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor méste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande 6verskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt r.

Rent praktiskt gér féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda investeringar).
P4 I18ng sikt g8r pengarna till de planerade underh8ll och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har pengar p8
banken eller att vi har amorterat och p& s8 sétt skapat ett [8neutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir éver. Lite ldngre ner gér det ocksa att se
hur vi raknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas p& kvm-ytan for bostader och lokaler d nyckeltalet avser visa hur stor bel&ning hela bostadsrattsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "dger" ska man utgd frén den bostadsréttens andelsvérde.
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Réantekdnslighet
Anger hur m8nga procent bostadsréttsforeningen behéver hoja avgiften med om réntan pd 13nestocken gar upp med en
procentenhet for att bibeh8lla samma sparande till framtida underh8ll och investeringar.

Drift och underhéll
Genomsnittlig drift och underhdll férdelas p8 ytan for bostéder och lokaler och berdknas p drift och underhéll exklusive eventuella
kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger vérme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rékenskapsér. Nyckeltalet raknar in
eventuella intakter fr@n separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars
hushdllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 2 704 2 640 2 548 2 554 2 644
Resultat efter finansiella poster -87 -117 -1 232 -325 -592
Soliditet 85% 84% 84% 75% 76%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt dver i den I6pande driften under rékenskapsdret. Darfér tas avskrivningar (som inte pdverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhéll bort.

Rorelseintakter 2 704 028
Rorelsekostnader - 2721622
Finansiella poster = 69 733
Arets resultat -87 327
Planerat underhall + 0
Avskrivningar + 866 753
Arets sparande 779 425
Arets sparande per kvm total vta 246

Forandring eget kapital

Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 47 327 942 8 664 859 1 364 408 -5 524 900 -117 203
Reservering till fond 2019 106 000 -106 000
Ianspr8ktagande av fond 2019 0
Balanserad i ny rdkning -117 203 117 203
Upplatelse lagenheter 1076 143 2 023 857
Arets resultat -87 327
Belopp vid drets slut 48 404 085 10688716 1470408 -5 748 103 -87 327
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -5 642 103
Krets resultat -87 327
Reservering till underhalisfond -106 000
Ianspréktagande av underhélisfond 0
Summa till stdmmans forfogande -5 835 430
Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning -5 835 430

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande tillaggsupplysningar. }u/
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HSB Bostadsrattsforening Kruthuset i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomséttning Not 1 2 704 028 2 640 362
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -1 715 828 -1 748 538
Ovriga externa kostnader Not 3 -77 537 -38 654
Personalkostnader och arvoden Not 4 -61 505 -60 689
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -866 753 -866 753
Summa rorelsekostnader -2 721 622 -2 714 634
Roérelseresultat -17 594 -74 272
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 5 3730 8 242
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -73 463 -51 172
Summa finansiella poster -69 733 -42 930
Arets resultat -87 327 -117 203

W
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HSB Bostadsrattsforening Kruthuset i Stockholm

Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anlédggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 56 356 204 57 222 956
P8gdende nyanlaggningar Not 8 132 500 0
56 488 704 57 222 956
Summa anlaggningstillgdngar 56 488 704 57 222 956
Omséttningstillgdngar
Kortftistiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 8 0
Avrakningskonto HSB Stockholm 8 006 958 2 743 573
Placeringskonto HSB Stockholm 204 243 204 039
Ovriga fordringar Not 9 6 308 6 308
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 50 292 200 931
8 267 809 3 154 850
Kortfristiga placeringar Not 11 0 1 400 000
Kassa och bank Not 12 700 700
Summa omsattningstillgdngar 8 268 509 4 555 550
Summa tillgdngar 64 757 213 61 778 507
[
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HSB Bostadsrattsforening Kruthuset i Stockholm

Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 48 404 085 47 327 942
Upplatelseavgifter 10 688 716 8 664 859
Yttre underhélisfond 1470 408 1 364 408
60 563 209 57 357 209
Fritt eget kapital/ansamiad fériust
Balanserat resultat -5 748 103 -5 524 900
Rrets resultat -87 327 -117 203
-5 835 430 -5 642 103
Summa eget kapital 54 727 779 51 715 106
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 9 500 000 9 500 000
9 500 000 9 500 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 0 139 587
Skatteskulder 4 563 2 413
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 524 871 421 401
529 434 563 401
Summa skulder 10 029 434 10 063 401
Summa eget kapital och skulder 64 757 213 61 778 507

M -
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2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -87 327 -117 203
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 866 753 866 753
Kassaflode fran Iopande verksamhet 779 425 749 550
Kassafl6de fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 150 630 -9 618
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -33 967 -25 657
Kassaflode fran Iopande verksamhet 896 089 714 274
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -132 500 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -132 500 0
Finansieringsverksamhet
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 3100 000 0
Kassaflode frdn finansieringsverksamhet 3100 000 0
Arets kassaflode 3 863 589 714 274
Likvida medel vid drets borjan 4 348 312 3634038
Likvida medel vid drets slut 8 211 901 4 348 312

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.



i Org Nr: 769616-5153

HSB Bostadsriattsforening Kruthuset i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid p8 ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som l&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 dr. Komponentindelningen har genomférts med utg&ngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,39% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprékstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostdder som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statliq fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 2114 787 2003 301
Hyror 548 767 564 384
Bredband 56 148 59 280
Ovriga intakter 12 012 13 399
Bruttoomsattning 2731714 2 640 364
Avgifts- och hyresbortfall -27 686 0
Hyresforluster 0 -2
2 704 028 2 640 362
Not 2 Drift och underhéll
Fastighetsskotsel och lokalvérd 210 808 193 436
Reparationer 113 124 167 289
El 59 823 55 410
Uppvarmning 524 163 529 491
Vatten 94 699 113 361
Sophémtning 55 187 52 615
Fastighetsforsakring 65 937 62 889
Kabel-TV och bredband 112 992 112 608
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 72 004 67 224
Forvaltningsarvoden 193 952 187 012
Tomtrattsavgald 196 700 196 700
Ovriga driftkostnader 16 439 10 502
1715 828 1748 538
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 1789 10 373
Administrationskostnader 7373 5117
Extern revision 9 400 9513
Konsultkostnader 46 575 1251
Medlemsavgifter 12 400 12 400
77 537 38 654
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 44 800 43 799
Revisionsarvode 1 000 1 000
Ovriga arvoden 1 000 1 000
Sociala avgifter 14 705 14 890
61 505 60 689
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2 487 1099
Rénteintakter HSB placeringskonto 204 204
Ranteintakter HSB bunden placering 972 6 028
Ovriga ranteintékter 67 911
3730 8 242
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 73278 51070
Ovriga rantekostnader 185 102
73 463 51172
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Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 62 437 033 62 437 033
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 62 437 033 62 437 033
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -5 214 077 -4 347 324
Arets avskrivningar -866 753 -866 753
Utgdende ackumulerade avskrivningar -6 080 829 -5 214 077
Utgdende bokfért virde 56 356 204 57 222 956
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 36 000 000 35 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 18 000 18 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 35 000 000 23 600 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 22 000 15 000
Summa taxeringsvarde 71 040 000 58 633 000
Not 8 Pagdende nyanlidggningar och forskott
Arets investeringar 132 500 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 132 500 0
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 6 308 6 308
6 308 6 308
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Forutbetalda kostnader 45 828 176 083
Upplupna intakter 4 464 24 848
50 292 200 931
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 6 ménader HSB Stockholm 0 1 400 000
0 1 400 000
Not 12 Kassa och bank
Nordea 700 700
700 700
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nasta ars
Laneinstitut L3nenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788943098 0,63%  2020-04-07 9 500 000 0
9 500 000 0
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 9 500 000
Om fem 8r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 9 500 000
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 28 050 000 28 050 000
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Noter 2019-12-31 2018-12-31

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader 4618 3613
Forutbetalda hyror och avgifter 203 588 235978
Ovriga upplupna kostnader 316 665 181 810

524 871 421 401

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rikenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rékenskaps&r men betalas under nastkommande &r.

Not 15 Visentliga hdndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

Stockholm, den 2//1,‘ 2020

, D)
Elisabeth Gustavsson ‘Linus Soderlind>
Olle Eriksson Theresa Appelkvist /7

Maud Wesslén

Var revisionsberéttelse har 2"/ < -ZC/ZOI'amnats b

7~

/arco Waktare

Av foreningen vald revisor

BoRevision

Magnus Emilsson
Av HSB Riksférbund férordnad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Kruthuset i Stockholm , org.nr. 769616-5153

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kruthuset i
Stockholm for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Foreningen har lan som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett & fran balansdagen och som darmed ar

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa artillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet & en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptackaen vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fér vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till félid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stélining.

e
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden
Utbver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kruthuset i Stockholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens ansvar T £oieh i ;

i S A% o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortiopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation r utformad s att bokforingen,
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, durigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omréaden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockhomden 24/ S 2020
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