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Férvaltningsberiittelse fér HSB Bostadsrattsforening Entitan i Stockholm

Styrelsen f&r harmed avge &rsredovisning fGr foreningens verksamhet under rakenskapsdret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmiéint om verksamheten

Fareningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostader till
medlemmarna med nyttanderitt och utan tidsbegransning. Foreningen ar ett privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen

(1999:1229).
Féreningens fastigheter
Féreningen Bger fastigheten Entitan 22,23,24 och 25 i Stockholms kommun.

Styrelsen har sitt site i Stockholms l&n, Stockhelms kommun.

1 foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 235 12 386
Lokaler 1 60

Féreningens fastighet &r byggd 8r 1946. Vardedr 1946

Féreningen &r fullvardesftrsakrad i Brandkontoret. 1 forsakringen Ingér styrelseansvarsforsakring.

Samfillighet/ gemensamhetsanliggning
Foreningen ar inte delaktig i samfallighet/gemensamhetsanlaggning.

visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har 8rsavgifterna hajts med 2 %.

Genomfort planerat underhdll under rékenskapsdret

P4gaende eller framtida underhall

Tidpunkt Bygghadsdel Atgard

2020 Mark Komplettering av parkbelysning

2021 Ventilation OVK slutférs

2021 Mark Komplettering av vixter och terstallande av park

Tidigare genomfort underhéll

Tidpunkt Byggnadsdel Rigard

2019 Fasad Puts, pabbriades 2018

2019 Balkong Nya balkongplattor och fronter, paborjades 2018
2019 Fonster Nya innerbdgar med isolerglas, pAbbrjades 2018
2019 vVind Ledbelysning
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Ovriga visentliga héndelser
Styrelsen har p&boriat ett arbete for att se dver varmesystemet och dess kostnader och farbrukning.

Rengdring av varmevaxiar har genomforts.
Styrelsen har p&borjat ett arbete med Gversyn av féreningens sophantering med syfte att minska kostnaderna samt bli mer

miljtvanliga och klimatsmarta.
Tordningstailande av Entitans vardagsrum har pdbérats.

Stimma
Ordinarie féreningsstamma holls 2020-06-15. Vid stamman deltog 47 mediemmar varav samtliga var ristberttigade.

En uiforlig genomgang av féreningens ekonomi hélls vid ett extra insatt mote 2020-10-09.

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stdmman 2020-06-15 haft foljande sammansatining:
Styrelsemedlem Roll

Ann-Ida Schultz Ordférande, brandskyddsansvarig

Dragica Habijan Vice ordférande

Birgitta Lagerqvist Ledamot, sekreterare

Lena Lindborg HSB-ledamot

Cecilia Lavér Ledamot, ekonomi

Elin Andersson Ledamot, studieansvarig, IT

Gun Grangvist Ledamet, fastighetsansvarig

Under perioden frin stmman 2020-06-15 har styrelsen haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll

Ann-Ida Schultz Ordférande, brandskyddsansvarig
Erika Sundelin Vice ordférande

Emil Wengstrim Ledamot, sekreterare

Lena Lindborg HSB-ledamot

Johanna Ringkvist Ledamot, ekonomi

Elin Andersson Ledamct, studieansvarig, IT

Gun Grangvist Ledamot, fastighetsansvarig

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstamma ar Ann-Ida Schultz, Elin Andersson och Gun Grangvist. Aven Johanna Ringkvist
avgér vid ordinarie féreningsstdmma.

Styrelsen har under &ret héllit 12 protokollférda styrelsemdéten, et heldagsmote for budget och underhdlisplanering samt 10
arbetsméten samt ett avsiutande byggmtite,

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Ann-Ida Schultz, Erika Sundelin, Emil Wengstrom och Johanna Ringkvist. Teckning sker tvd i forening.
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Revisorer

Fredrik Odhammar  F&reningsvald ordinarie

Anna Swahn Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullméktige
Féreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Ann-Ida Schultz.

Valberedning
Valberedningen bestar av Jakob Krook, Lars Wallin och Anna Westerholm.

Underhélisplan
Underh&lisplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprékstagande av underhéllsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesikining genomférdes 2020-09-15.

Underhéllsplanens syfte ar att sakerstélla att medel finns for det planerade underh&ll som behdvs fér att hélla fastigheterna i
gott skick. Under &ret utfért underh&ll framgér av resultatrakningen.

Hallbarhet

Ekonomi
V&r frening har valt en styrelse som sdkerstaller att regler och férordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga

ekonomiska cegentligheter sker.
Miljo
Foreningen varderar hdgre de leverantorer vilka tar ett s stort miljidmassigt ansvar som mdojligt.

Social
Féreningens medlemmar idag ar sclidariska mot framtida medlemmar fér att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar

Fareningen hade 317 (300) medlemmar vid utgéngen av verksamhetsaret 2020 (2019).
Under &ret har 38 (17) Gverldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsréttsfdreningen

Fér att gra ekonomin i en bostadsrattsfdrening enklare att forsté har HSB tagit fram ett antal s8 kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvandas for att jamfora bostadsrattsfareningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsrittsférening. Syftet ar att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kipare eller Gvrig Intressent.

Ett nyckeltal &r ett jAmforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och gdra det enkelt for lasaren att
jamféra exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

Fér tydlighet ach transparens véljer vi att visa vr férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detia i tabellen nedan och
efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder. '\M/
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Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Rrsavaqift, krfkvm 780 764 742 721 700
Totala Intakier krflovem* 816 798 768 755 738
Sparande till underhll och investeringar kr/kvm 277 75 276 260 255
Beldning, kr/kvm 5285 5362 3889 1651 1 689
Rantekanslighet 7% 7% 6% 2% 3%
Totala driftkostnader kr/kvm 448 445 431 430 420
Energikostnader kr/kvm 205 212 214 200 199

*Nyckeltalet bersknas pé ett annat underlag 3n i tidigare drsredovisningar, se fGrkiaring nedan.

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Tank pé att detta &r ett genomsnitt | foreningen. For att rakna ut en enskild bostadsratts rsavgift ska man utgd frn

bostadsréttens andelsvarde.

Totala intakter

Anger fareningens totala intakter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som
faktureras medlemmarna réknas €] med i totala intakter. M8nga bostadsrattsforeningar har intakter uttver drsavgiften
{exempelvis garage- och lokalintakter samt ranteindkter) och da syns det har.

Sparande till framtida underhall
V&r férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje r (stammar, fénster, tak etc.). Darfdr maste vi spara fill
det framtida underh8llet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort 1Gpande &verskott foreningen har

per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gdr féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p8 bankkonto eller utférda
investeringar). P& IAng sikt g&r pengarna till de planerade underhail och investeringar vi behéver gora, antingen genom att vi
har pengar pd banken eller att vi har amorterat och pé s& satt skapat ett |13neutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intdkterna fGr att se hur mycket av dessa som blir 6ver. Lite langre ner gar det ocks
att se hur vi raknar ut vart éverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen férdelas p& kvim-ytan for bostader och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor beléning hela
bostadsrittsfireningen har. Féir att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager™ ska man utga frén den

bostadsrattens andelsvarde.

Rantekinslighet
Anger hur ménga procent bostadsrattsfareningen behéver hija avgiften med om rantan pé l8nestocken gar upp med en
procentenhet fér att bibehdlla samma sparande till framtida underh8li och investeringar.

Totala driftkostnader
Totala driftkostnader inktuderar drift och underhdll, Gvriga externa kostnader samt personalkostnader. Frén den totala

kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmarna fakturerade, intakter fér el, vérme och vatten. Den totala kostnaden
férdelas pd ytan far bostader och lokaler.

Energikostnader
Anger véarme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rékenskapsar. Nyckeltalet réknar in

eventuella intakter frin separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsréttsforeningar som betalar sina medlemmars
hushllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre. '9(
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Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsatining 10 163 9932 9 553 9383 9174
Resultat efter finansiella poster 1232 =768 2475 2 364 2207
Soliditet 17% 15% 21% 33% 27%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Féreningens sparande till framtida planerat underhéll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket
likvida medel féreningen fatt &ver i den lépande driften under rakenskapséret. Darfor tas avskrivningar (som inte
péverkar likviditeten) samt drets planerade underhdll bort.

Rérelseintakter 10 162 600
Rorelsekostnader S 8 147 730
Finansiella poster - 782 926
Arets resultat 1231945
Planerat underhali + 284 867
_Avskrivningar + 1925 014
Arets sparande 3 441 826
Arets sparande per kvm total yta 260

Férdndring eget kapital

Upplatelse- Yttreuh  Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid 8rets ingéng 247 796 0 5630318 8 087 360 -768 013
Reservering till fond 2020 582 000 -582 000
Ianspraktagande av fond 2020 -284 867 284 867
Balanserad i ny rékning -768 013 768 013
Upplatelse [genheter 0 0
Arets resultat 1231945
Belopp vid &rets slut 247 796 0 5927451 7022214 1231945

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 7 319 347
Arets resultat 1231 945
Reservering till underhélisfond -582 000
Ianspréktagande av underhéllsfond 284 867
Summa till stammans forfogande 8 254 158

Stimman har att ta stilining till:
Balanseras 1 ny rakning 8 254 158

Ytterligare upplysningar betraffande freningens resultat och stallning finns i efterfljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande tilldggsupplysningar.
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrikning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsdttning Not 1 10 162 600 9931 702
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -5 437 789 -5 538 314
Ovriga externa kostnader Not 3 -198 978 -190 606
Planerat underhdll -284 867 -792 050
Personalkostnader och arvoden Not 4 -301 081 -172 797
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 925014 -912 413
Ovriga rorelsekostnader Not 5 0 -2 450 928
Summa rérelsekostnader -8 147 730 -10 057 108
Rorelseresultat 2014 870 -125 407
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter Not 6 4177 5736
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -787 103 -648 342
Summa finansiella poster -782 926 -642 606
Arets resultat 1 231 945 -768 013
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiefla anléggningstilgdngar
Byggnader och mark Not 8 80 058 215 81983 228
P&gdende nyanl&ggningar Not 9 0 0
80 058 215 81983 228
Finansiella anfaggningstiligdngar
Andra l8ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 80 058 715 81983 728
Omsiittningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 8 624 0
Avrakningskonto HSB Stockholm 5 555 767 5 590 796
Ovriga fordringar Not 11 12 568 12 591
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 243 113 269 844
5 820 072 5873 231
Kassa och bank Not 13 636 981 635 076
Summa omséttningstillgéngar 6 457 053 6 508 307
86 515 768 88 492 035

Summa tillgdngar
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Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 247 796 247 796

Yttre underhéllsfond 5 927 451 5 630 318

6 175 247 5878 114

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7022 213 8 087 360

Arets resultat 1 231 945 -768 013

8 254 158 7 319 347

Summa eget kapital 14 429 405 13 197 461

Skulder

L3ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 58 299 932 70 487 432
58 299 932 70 487 432

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 11 665 000 500 000

Leverantbrsskulder 886 318 584 031

Skatteskulder 12 262 42

Ovriga skulder Not 16 38 334 38 727

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 17 1184 517 3684 343
13 786 431 4 807 143
72 086 363 75 294 575

Summa skulder

86 515 768 88 492 035

e

Summa eget kapital och skulder
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2020-01-01  2019-01-01
Kassaflddesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1231945 -768 013
Justering fér poster som inte ingér i kassafltdet
Avskrivningar 1925 014 912 413
Utrangeringar 0 2 450 928
Kassafléde fran I6pande verksamhet 3156 959 2 595 328
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 18 130 -58 148
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -2 185 712 2 336 258
Kassaflode fran |6pande verksamhet 989 376 4 873 438
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -30 821 211
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 -30 821 211
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-} av langfristiga skulder -1 022 500 19 500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 022 500 19 500 000
Arets kassafléde -33125 -6 447 773
Likvida medel vid drets borjan 6225872 12673 645
Likvida medel vid arets slut 6 192747 6 225 872

I kassaflédesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av rsredovisningslagen och bokféringsnamndens alimanna r8d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats fill anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas infiyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pé vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomfbrts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar,

Byggnadens komponenter skrivs av linjart $ver nyttjandeperioden och har under Sret skrivits av med 1,83 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskriviing sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond fér yttre underhéll
Reservering for framtida underh8il av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av foreningens
underhdlisplan. Avsattning och iansprékstagande frén underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som hégst f&r vara 0,2 % av taxeringsvardet for

bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 429 kronor per lagenhet.

Fér lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet fdr lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrittsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pé en

del placeringar.
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomséattning
Arsavgifter 9 704 388 9 514 824
Arsavgifter vatten 11 520 8 505
Hyror 396 137 441 232
Ovriga intakter 152 266 61 785
Bruttoomsattning 10 264 311 10 026 346
Avgifts- och hyresbortfall -101 711 -94 644
10 162 600 9931 702
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskétsel och lokalvérd 864 858 825 156
Reparationer 440 397 527 692
El 238 581 337701
Uppvarmning 1 960 871 2001621
Vatten 361 806 310 670
Sophamtning 219 545 200 729
Fastighetsférsakring 111 509 109 550
Kabel-TV och bredband 100 641 98 696
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 347 245 335025
Iférvaltningsarvoden 685 100 739 398
Ovriga driftkostnader 107 236 52 077
5 437 789 5538 314
Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 15 208 6011
Administrationskostnader 46 579 68 910
Extern revision 41 425 21075
Konsultkostnader 26 406 25 250
Medlemsavgifter 69 360 69 360
198 978 190 606
Not 4 Persanalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 212 351 123 334
Igevisionsarvode 14 000 4 645
Ovriga arvoden 9460 -14 200
Sociala avgifter 65 070 58 818
Pensionskostnader och férpliktelser 200 200
301 081 172 797
Not 5 Ovriga rorelsekostnader
Nedskrivning restvarde fasad, balkong, fénster 0 2 450 928
0 2 450 928
Not 6 Ranteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1965 3057
Cvriga ranteintakter 2212 2 678
4177 5736
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader I&ngfristiga skulder 787 069 648 187
Ovriga rantekostnader 34 155
787 103 648 342
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvérden
Anskaffningsvarde byggnader 104 979 034 48 765 924
Anskaffningsvérde mark 607 200 607 200
Arets utrangeringar 0 -4 148 035
Arets investeringar 0 60 361 145
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 105 586 234 105 586 234
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -23 603 006 -24 387 699
Arets avskrivningar -1925 014 -912 413
Arets utrangeringar 0 1 697 105
Utgdende ackumulerade avskrivningar -25528019 -23 603 006
Utgdende bokfort virde 80058 215 81983 228
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 116 000 000 116 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 985 000 985 000
Taxeringsvérde mark - bostader 139 000 000 139 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 158 000 158 000
Summa taxeringsviarde 256 143 000 256 143 000
Not 9 Pigiende nyanliggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvérde 0 29 539 933
Arets investeringar 0 30 821 212
Omklassificering till byggnad 0 -60 361 145
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 1] 0
Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ing&ende anskaffningsvérde 500 500
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel | HSB Stockholm 500 500
Not 11 fvriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 12 568 12 591
12 568 12591



&

Org Nr:

HSB Bostadsrittsférening Entitan i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 243113 256 344
Upplupna intakter 0 13 500
243 113 269 844
Ovanstiende poster bestir av forskottsbetalda kostnader avseende kommande riikenskapsar samt
intaktsfordringar fér innevarande rikenskapsar.
Not 13 Kassa och bank
SBAB 636 981 635 076
636 981 635 076
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Vilkorsandr Nasta ars
Léneinstitut Lédnenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 112566 1,21%  2023-07-30 5 487 432 500 000
Stadshypotek AB 112567 1,21%  2023-07-30 15 000 000 0
Stadshypotek AB 149693 1,34%  2023-12-30 10 000 000 0
Stadshypotek AB 207768 0,65%  2022-09-01 10 000 000 0
Stadshypotek AB 285008 0,60% 2021-06-30 9915 000 170 000
Stadshypotek AB 285009 0,79%  2024-07-30 7 000 000 0
Stadshypotek AB 285049 0,79%  2024-07-30 2 812 500 750 000
Stadshypotek AB 88559 2,01%  2029-04-30 9 750 000 500 000
69 964 932 1920 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 60 364 932
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 58 299 932
Féreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar.
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 72 150 500 72 150 500
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 13ngfristig skuld 11 665 000 500 000
11 665 000 500 000
Varav amortering 1920 000 500 000
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 38 334 38334
Ovriga kortfristiga skulder 0 393
38 334 38 727
Not 17 Upplupna kostnader och firutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 91 858 86 931
Férutbetalda hyror och avgifter 827 780 799 869
Ovriga upplupna kostnader 264 879 2 797 543
1184 517 3 684 343

Ovanstdende poster bestir av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rikenskapsar samt skulder

som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande ar.
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HSB Bostadsrittsforening Entitan i Stockholm

Noter 2020-12-31  2019-12-31

Not 18 Visentliga hindelser efter drets slut

Inga vasentliga hidndelser har skett efter drets siut
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bif Entitan i Stockholm, org.nr. 702000-4904

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen far HSB Brf Entitan i
Stockholm for rakenskapséret 2020.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs namare | avsnitten Revisom utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansver enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
4ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rativisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den intema kontroll som den beddmer ar
nbdvindig for att upprétta en rsredovisning som inte innehéller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens frméga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tilampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och ait anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
aller inte har négot realistiskt alternativ till att gora négol av detta.

Revizomn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningan som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l&mna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sikerhet, men &ringen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alttid kommer att upptéicka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision entigt ISA anvénder jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

« identifierar och bed@mer jag riskema for vésentiiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningséatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrckliga och &ndamélsenfiga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentigheter &r higre &n fér en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfaiskning, avsikiliga utetmnanden,
felaktig information efler Asidoséttande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en férsidelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsaigérder som &r I3mpliga med hansyn til
omstindigheterna, men inte for ait uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

s utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
fdrmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberétielsen fasta uppmérksamheten pd upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn efler,
om sadana upplysningar &r ofillréickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att en fdrening
inte lAngre kan fortséfta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggands transaktionerna och
héndelserna pa eft satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den inferna kontrollen som jag identifierat.

Den f6reningsvalda revisorns angvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska téreningar. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhat om huruvida Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttatanden

Utdiver var revision av arsredovisringen har vi aven utiSrt en revision
av slyrelsens forvaltning for HSB Bif Entitan | Stockholm for
rakenskapséret 2020 samt av forslaget fill dispositioner betraffande
fsreningens vinst elfer forlust.

Vi lillstyrker att foreningsslamman behandlar resutatet enligl forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet fr rakenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfert revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs namare i avsniitet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhéllande til foreningen enligt god revisorssed | Sverige.
Revigorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enfigt dessa krav.

Vi anser atf de revisionsbevis vi har inbamtat ar tilir&ckliga och
andamé'senliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r slyrelsen som har ansvaret for forslaget titl dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om: utdelningen ar
forsvarlig med hansyn lill de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaliningen av
foreningens angelagenheter. Detta innsfatiar bland annat att
fortl6pande bedoma fereningens ekenomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa aft bokféringen,
medelsférvafiningen och foreningens ekcnomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pé eft betryggande satt.

Viar mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, & aff inhamta revisionsbevis fr att med en rimiig
grad av sikerhet kunna beddma om nigon styreiseledamot | négol vasentligh avseende:

s foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
féreningen, eller

e pAnagot annat satt handlat i strid med bostadsraitsiagen,
lillampliga detar av lagen om ekonomiska féreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgarna.

art mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst elier forust, och darmed vart uttalande om detta, &r ati med rimlig
grad av sakerhet bedbma om forslaget &7 fSrenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet & en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligl god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppiscka Atgarder eler forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att elt firslag till dispositioner av freningens
vinst eller frlust inte ar forentigt med bostadsrattslagen.

Som en el av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisom ulsedd av HSB Riksferbund professionelli omdtme och har en
professionelt skeplisk instilining urder hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och farslaget till dispositioner av freningens vinst eller
forfust grunder sig framst pé revisionen av rakenskaperna, Vilka tillkommande granskningsétgarder som Wdrs baseras pa revisorn utsead av HSB
Riksfdrbungis professionslla bedomning med utgangspunkl i risk och vasentlighet. Det innebés ait vi fokuserar granskningen pé sédana Slgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheter: och dar avsleg och Sveriradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi g&r igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna Atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart ultalande
om ansvarsfribel. Som undertag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositionsr befraffande freningens vinst elles forlust har vi granskat
om farslaget &r forenligt med bostadsratisiagen.

Fredrik Cdhammar
Av foreningen vald revisor

BoRevision | Sverige AB
Av HSB Riksfdrbund utsedd revisor



