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Forvaltningsberittelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under
nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken
skall anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens fastighet/er

Byggnad

Féreningen férvarvade 2009-08-21 fastigheten
Korpen 9 i Stockholms kommun.

Féreningens fastighet bestar av 5
flerbostadshus pa adresserna:
Sigfridsvagen 7-9
Hagerstensvagen 124-126

Erik Segersalls Vag 4
Schlytersvagen 59

Fastigheterna byggdes 1982 férutom
Hagerstensvagen som uppférdes 1912.

Mark
Marken innehas med &ganderatt.

Lagenheter och lokaler
Den totala ytan uppgar till 8232 m?, varav 6663
m? utgor lagenhetsyta och 1569 m? lokalyta.

Lagenhetsfordelning:

7 st 1 rum och kok
23 st 2 rum och kok
34 st 3 rum och koék
20 st 4 rum och kok

1 st 5 rum och koék

Av dessa lagenheter &r 76 upplatna med
bostadsratt och 9 med hyresratt.

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Sigfridsgatan

Forsékring

Fastigheten ar fullvardesférsékrad hos Trygg-
Hansa. | avtalet ingar styrelseférsakring samt
bostadsrattstillagg for samtliga lagenheter.

Fastighetens tekniska status
Avsattning till féreningens fond for yttre
underhalls gérs, i enlighet av styrelsen
faststalld underhallsplan.

Genomférd atgérd Ar
Lasbyte 2010
El, tidschip, roérelsedetektorer 2010
Garagerenovering 2011
Dranering 2011
Energideklaration 2011
Portar/kodlas 2012
Fonster 2012
Ny lagenhet (tvattstuga) 2012
Flytt av tvattstuga 2012

Det planerade underhallsbehovet av
féreningens fastighet beréknas till

8 300 000 kr exkl moms fér den narmaste 5-
arsperioden. De atgarderna som planeras de
narmaste tva aren framgar nedan.
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Planerad atgérd

Hagerstensvégen 126
Renovera hiss

2014-2015

2014-2015
2014-2015

Radiatorsystem
Energisparatgarder

Fastighetsforvaltning
Avtal har tecknats:
Teknisk forvaltning
Fastighetsskétsel

Marcus Spang
Marcus Spang

Markskétsel/snéréjning IT-underhall
Takskottning Vantér Bleck &
Platslageri

Schlytersvagen

Foreningsfragor
Féreningens gallande stadgar registrerades
hos Bolagsverket den 26 juli 2011.

Organisationsanslutning
Féreningen &r idag ansluten till
Fastighetségarna.

Medlemmar och hyresgéster

Féreningen hade vid arets slut 107
medlemmar. Under aret har 1 6verlatelse
skett och 1 upplatelse av nybyggd bostadsratt.

Féreningen har vid arets slut 9 hyresgaster.

Vid lagenhetsoverlatelser 2014 debiteras
képaren en overlatelseavgift pa 1 110 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med
444 kr.

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie
féreningsstamma, 2013-05-30 och darmed
paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:
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Elisabeth Hamling ledamot/Ordf.
Jan Stjernlof ledamot/Kassor
Susana Etzler ledamot/Sekr
Tobias Oskarsson ledamot
Anna-Cari Wallin ledamot

Zeid Andersson-Sjostrom  ledamot

Hakan Boqvist ledamot

Juha Elonen suppleant
Gosta Backstrém suppleant

Par Klyvert suppleant

2013-11-15 avflyttade Hakan Boqvist fran
féreningen.

Revisor
Staffan Zander, Baker Tilly Mapema, ordinarie

Valberedning
Maria Zetterstrom
Kitt Marténg
Kristian Eriksson

Styrelsesammantraden

Styrelsen har under aret kontinuerligt arbetat
med forvaltning av fastigheten och haft 18
protokoliférda méten. Féreningens firma har
tecknats av tva ledaméter i forening.

Handelser under aret

— lordningsstallt ny bostadsrattslagenhet av
gammalt containerutrymme H-stensvagen 124
— Ny uteplats framfér Hagerstenshuset.

— Arbetet med att byta tak pa
Hagerstensvagen 124-126 slutférdes.

— Ravinden avyttrades i syfte att
iordningsstalla lagenhet.

Hagerstensvéagen

Framtida utveckling
Fortsatt arbete med att utreda mojligheter att
béttre utnyttja befintlig panncentral.

Foéreningens ekonomi
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat
med Deloitte AB.
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Avgifter och hyror

Féreningens arsavgifter bibehélls oférandrade
under 2013.

Resultat

Foéreningens resultat for ar 2013 ar— 1 450
Kkr, vilket kan jamféras med resultatet for ar
2012 pa — 2 042 Kkr. Férandringen mellan
aren kan delvis forklaras av 6kade intakter for
bostader och lokaler, framst avgiftshéjningen
som genomférdes i oktober 2012.
Driftkostnaderna &r nagot hégre och utgérs
framfér allt av sophanteringen. Aret belastas
av forsaljningskostnader i samband med
avyttringen av ravinden. Kostnader for
fastighetsskétsel har daremot minskat liksom
kostnader for konsultarvode.

| resultatet ingar avskrivningar med 1 295 Kkr.
Avskrivningar ar en bokféringsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Kostnadsutvecklingen i féreningen ar
férhallandevis stabil. De taxebundna
kostnaderna har andrats marginellt jamfort
med foregaende ar.

Nyckeltal

Féreningens enskilt storsta kostnadspost &r
rantekostnaden och den har under ar 2013
Okat vilket har ett samband med en hégre
utnyttjad checkkredit.

Fran och med rakenskapsaret 2014 galler ny
god redovisningssed, genom den nya
normgivningen K-regelverket (de sa kallade
K2/K3) som trader i kraft. Denna féréndring
innebar att synen pa avskrivningar,
investeringar och underhall med storsta
sannolikhet kommer att férandras. Detta kan
medféra att framtida resultat och jamforelsetal
avviker fran denna arsredovisning samt
budgeten som &ar framtagen fér 2014.

Resultatfordelning

0%

® Intakter

® Avskrivningar

M Fastighetsadministration
M Réntekostnader

m Driftkostnader

= Rénteintakter

45%

4% 9%

2012 2013

Arsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr 273 203 287 406 406
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 7 587 7 521 7445 7527 7428
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 20536 20564 20583 20572 20421
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,48 1,87 32 3513 3,00
Fastighetens belaningsgrad, % * 28 28 217 27 21
*Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford réntekostnad for 1an i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda véarde.
Resultatdisposition
Forslag till behandling av féreningens resultat
Balanserat resultat -8415714
Arets resultat -1 450 288
-9 866 002
Styrelsen foreslar att
Till yttre fond avsatts 750 000
| ny rékning 6verféres -10 616 002
-9 866 002

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande tilldggsupplysningar.
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Sa hir tolkar du Arsredovisningen

Foérvaltningsberattelsen

Avsnittet ger en forklaring till verksamheten.
T.ex. en beskrivning av fastigheten, utfért och
planerat underhall och vilka som &r invalda i
styrelsen. | férvaltningsberattelsen upplyser
féreningen om sadant som inte finns med i
balans- och resultatréakningen men som &nda
ar viktiga for att kunna bedéma féreningens
ekonomi. Har redovisar aven styrelsen sitt
forslag pa hur féreningens resultat for aret ska
disponeras.

Resultatrakningen

Har redovisas féreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Intakter
minus kostnader &r lika med arets éverskott
eller underskott. Fér en bostadsrattsférening ar
inte malet att géra stora 6verskott utan att
langsiktigt anpassa intakterna mot de
kostnader féreningen har. Darfér kan resultatet
variera fran ar till ar, t.ex. om féreningen ett
visst ar tagit stora akuta underhallskostnader
som inte tacktes av intékterna just det aret.

Arsavgifterna bér dock beraknas till en niva dar
de tillsammans med eventuella hyresintakter
tacker rérelsens kostnader samt avsattning till
ett framtida planerat underhall (avséattning till
fond).

Intékter

De viktigaste intékterna i en
bostadsrattsférening &r medlemmarnas
arsavgifter och hyresgasternas hyror. Hyror
kan komma fran t.ex. boende, garageplatser
eller lokaler. En férening med manga
lokalhyresgaster kan oftast halla en relativt lag
avgiftsniva — men kan samtidigt vara kanslig
mot hyresbortfall.

Kostnader inklusive avskrivningar
Féreningens kostnader utgérs till stérsta delen
av driftskostnader sasom el, uppvarmning,
vatten, fastighetsskoétsel, snéréjning m.m. Till
driften raknas aven underhall och reparationer.

Kostnaden for stérre underhall dar féreningen
férbattrar och férnyar en installation i
fastigheten som t.ex. vid ett stambyte, far
fordelas ut pa flera ar. Kostnaden skrivs av pa
en nyttjandeperiod. Under féreningens
rérelsekostnader i resultatrakningen finns
darfér en post som kallas avskrivningar. Dar
redovisas en bokféringsmassig kostnad, som
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ska motsvara arets slitage pa fastigheten och
inventarier. Ett slitage som bor finansieras
genom att féreningens intékter aven tacker
avskrivningskostnaden. Pa sa satt skapar
féreningen en avsattning till ett framtida
planerat underhall.

Finansiella intdkter och kostnader

Har redovisas vad féreningen har for
rantekostnader pa sina lan. Rantekostnaderna
ar oftast en stor post for féreningarna och har
kan det vara av vikt att se Gver
tillaggsupplysningarna kring langfristiga
skulder i balansrakningen. Vilka bindningstider
ligger och till vilken rantesats?

For att fa reda pa en viss lagenhets
"rantekostnad” — kan man multiplicera
lagenhetens andelstal med rantekostnaden.

Balansrakningen

| detta avsnitt redovisas en 6gonblicksbild av
féreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgangar

| en forening finns framst tva olika slags
tillgangar. Anlaggningstillgangar och
omsaéttningstillgangar.

Anléggningstillgangar — dar tillgangarna ar
bundna och darmed svarare att realisera. Den
enskilt storsta tillgangen ar sjalvklart
féreningens fastighet. Det bokférda vardet som
ar angivet, baseras pa anskaffningsutgiften for
fastigheten med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och ska inte férvaxlas med
marknadsvardet, som kan vara bade lagre och
hégre.

Omeséttningstillgangar — t.ex. kassa och bank,
dar tillgangen kan omsattas ganska enkelt.

En matt for att se hur féreningen mar
likviditetsmassigt, ar att se om de kortfristiga
fordringarna tacker féreningens kortfristiga
skulder.
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Eget Kapital

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk
férening och alla medlemmar i en sddan
férening ska betala in en insats. Féreningens
egna kapital bestar darfor framst av vid
bildandet inbetalda insatser och senare
tillkommande insatser och upplatelseavgifter.
Det egna kapitalet ar férdelat pa bundet och
fritt eget kapital.

Bundet eget kapital - &r t.ex. insatser och
upplatelseavgifter. Det kallas bundet da det
inte far delas ut till medlemmarna. Under
bundet eget kapital redovisas &ven
féreningens yttre fond.

Den yttre fonden bestar av avsattningar som
gjorts tidigare ar enligt féreningens stadgar. |
praktiken ar detta endast avsattningar som
gors i bokforingen, och finns saledes inte pa
ett sarskilt konto. Det ar darfor viktigt att dessa
pengar finns tillgéngliga nar fonden ska
anvandas. Om siktet satts pa att arsavgifter
och hyresintakter alltid ska tacka arets
avsattning till den yttre fonden s& kommer
medel aven finnas for det planerade
underhallet i form av likvida medel eller
laneutrymme efter amortering av lan.

Fritt eget kapital - utgors av tidigare ars
resultatmassiga under- och 6éverskott.

Skulder
Foreningens skulder delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Léngfristiga skulder - ska betalas férst efter
flera ar. Da oftast mot en sarskild
amorteringsplan sasom t.ex. féreningens
fastighetslan.

Kortfristiga skulder - kan vara inbetalda hyror
och avgifter fran medlemmar och hyresgéster
som annu inte forfallit fér betalning
(férskottsbetalningar) samt obetalda fakturor
som benamns som upplupna kostnader i
balansrékningen. Dessa ska betalas inom ett
ar.

Stéllda sdkerheter
Avser pantbrev/fastighetsinteckningar som
lamnats som sakerhet for féreningens lan.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar foreningens inbetalningar och
utbetalningar under en period. |
arsredovisningen visas flédet for hela aret.
Kassaflédesanalysen delas upp i tre grupper:

7116

Lépande verksamheten — bestar av avgifter
och hyror, évriga intékter och utgifter,
kortfristiga fordringar och kortfristiga skulder.

Investeringsverksamheten — bestar av nya
férvarv. Kép av inventarier och gjorda
installationer eller férbattringsarbeten pa
fastigheten.

Finansieringsverksamheten — utgors t.ex. av
nyupptagna lan och amorteringar.

Ett positivt kassafléde visar att det finns
majligheter till utveckling och investeringar. Ett
negativt kassafléde under nagra ar kan vara
en bra varningssignal for framtiden da mer
pengar flédar ut &n vad som kommer in.

Tillaggsupplysningar

For att skapa en ckad forstaelse for de olika
posterna som redovisas under resultat- och
balansrékningen, och darmed fa en battre bild
av bakgrunden till foreningens ekonomiska
stéllning, ska en arsredovisning enligt
arsredovisningslagen &ven innehalla
tillaggsupplysningar. Typiska
tillaggsupplysningar ar en redovisning av
féreningens langfristiga Ian och vilka intakter
och kostnader som ar férutbetalda (fakturor
som &r betalda men avser nésta ar) samt
upplupna (fakturor som avser innevarande ar
men som annu inte betalats).
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RESULTATRAKNING

Roérelsens intakter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rérelseintakter

Rorelsens kostnader
Driftkostnader
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt, fastighetsavgift
Fastighetsadministration

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

8/16

Not

2013-01-01 2012-01-01
2013-12-31 2012-12-31
5461 813 4 818 048
584 488 388 595

6 046 301 5206 643
-3 587 003 -3 493 422
-156 950 -102 451
-404 496 -300 545
-540 886 -617 709
-1295 468 -1232 617
-5 984 803 -5 746 744
61498 -540 101

2 858 35631

-1 514 644 -1 504 974
-1511786 -1 501 443
-1450 288 -2 041 544
-1 450 288 -2 041 544

Brf Aspudden Centrum 1

Org.nr. 769616-6318



BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar

Summa anlédggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

(63}

~

2013-12-31 2012-12-31
168 415 394 164 738 457
368 944 357 382

2 185 847 3700353
170 970 185 168 796 192
170 970 185 168 796 192
2810 0

4269 4094

194 470 101 770

201 549 105 864

131 627 128 804
333176 234 668

171 303 361 169 030 860
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Checkrakningskredit

Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
POSTER INOM LINJEN
Stéllda sékerheter

Panter och darmed jamforliga sékerheter
som har stéllts for egna skulder och f6r

forpliktelser som redovisats som avsittningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser
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Not

10

11

12

2013-12-31

127 543 591
1512 654

129 056 245

-8415714

-1 450 288

-9 866 002

119 190 243

45 149 000

45 149 000

4159 829
207 942
87 630
2178572

2 230 145

6964 118

171 303 361

54 149 000

54 149 000

Inga

2012-12-31

126 818 591
762 654

127 581 245

-5624 170
2 041544

-7 665714

119 915 531

45 149 000
45 149 000

2 007 024
481 599
18 307
138 209
1321 190

3 966 329

169 030 860

54 149 000
54 149 000

Inga
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av roérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvéarv av byggnader och mark

Forvarv av inventarier, verktyg och installationer
Férvarv av pagaende nyanlaggningar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Insatser

Upplatelseavgifter

Upptagna langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2013-01-01
2013-12-31

61498
1295 468
2 858

-1 514 644

-154 820

-2 810
-92 875
-273 657

1118 641

594 479

0
-42 880

-3 426 581

-3 469 461

725 000
0

2 152 805

2 877 805

2823
128 804

131 627

2012-01-01
2012-12-31

-540 101
1232617
3531

-1 504 974

-808 927

1175
23420
414 304
302 236

-67 792

-2 632 955
-31 200

-3 5633 201

-6 197 356

1330 760
2139 240

2798 751

6 268 751

3603
125 201

128 804
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NLLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper éverensstammer med arsredovisningslagen och Bokféringsnédmndens
allmanna rad. Principerna ar oférandrade jamfért med foregaende ar.

Viérderingsprinciper m.m.

Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart dver tillgangarnas
nyttjandeperiod.

Byggnad 1 %
Fastighetsforbattringar 1-5 %
Inventarier 5-10 %
Installationer 5-10 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen &r ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgér
foreningens fastighetsavgift som fér rékenskapsaret ar 1 210 kr per lagenhet. Fér lokaler betalar
foreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhall

Enligt bokféringsnamndens allménna réad, ska reservering for framtida underhéll redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omforing mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma séatt.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Personal

Bolaget har inte haft nagra anstallda. Styrelsearvoden inklusive sociala avgifter har utbetalats med 65 710
kronor enligt beslut av féreningsstémman.
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Arsavgifter och hyresintikter 2013 2012
Arsavgifter bostader 2 430 864 1929272
Hyresintakter bostader 621 304 608 986
Hyresintakter lokaler 1882 504 1819108
Fastighetsskatt, moms 126339 126 339
Hyresintakter garage, moms 378 189 321 900
Rabatt, bostad/bostadratt/lokal -21 202 -4 804
Ovriga avgifter och intakter 43 815 17 247

5461813 4 818 048

Not 2 Ovriga rorelseintikter 2013 2012
Tillagg lokal 254 678 369 574
Férsakringsersattningar 329 810 6 406
Ersattning for terassarbete 0 121615

584 488 388 595

Not 3 Driftkostnader 2013 2012
Fastighetsskotsel 195 433 254 521
Stad och snéréjning 200 491 180 943
Reparation/underhall : 1027 789 1 058 340
Fjarrvarme 1083 067 1072190
Fastighetsel 395218 389 447
Vatten 169 116 151 647
Sophantering 196 569 92 499
Kabel-TV och bredband 53 636 21 005
Teknisk forvaltning 9 004 38678
Ovriga driftkostnader 256 680 234 153

3587 003 3493 423

Not4 Fastighetsadministration 2013 2012
Ekonomisk férvaltning 124 973 112 249
Styrelsearvoden 65710 8731
It-tjanster 1062 33 599
Konsultarvode 156 145 223621
Revision 41 877 19 338
Forsaljningsomkostnader 103 237 72 000
Ovriga administrativa kostnader 47 882 69 771

540 886 617 709
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Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarde
Ink6ép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Taxeringsvérde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvarde

Inkép

Utgédende ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
Pagaende nyanldaggningar

Ingaende anskaffningsvarde

Ink6p

Omeklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende redovisat varde

2013-12-31

168 614 767
4 941 086

173 555 853

-3 876 310

-1264 149

-5 140 459

168 415 394

119 702 895

48 712 499

168 415 394

130 497 000

82 000 000

2013-12-31

423 514

42 881

466 395
-66 132

-31 319

-97 451

368 944

2013-12-31

3700 353
2500 721

-4 015 227

2 185 847
2185 847

Projekt innefattar hissar, energiéversyn och ombyggnad av ytor.

Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter

Foérsakringar
Ovriga férutbetalda kostnader

14/16

2013-12-31

132 331

62 140

194 471

2012-12-31

165 981 812
2 632 955

168 614 767

-2 672 609
-1 203 701

-3 876 310
164 738 457

116 025 958
48 712 499
164 738 457

116 725 000
75 000 000

2012-12-31

392 314
31200

423514

-37 216
-28 916

-66 132
357 382

2012-12-31

167 152
35633 201
0

3700 353
3700 353

2012-12-31

61 388
40 382

101 770

Brf Aspudden Centrum 1
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Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Eget kapital
Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 123 392 301 3426290 762654 -5624170 -2 041544
Okning av insatskapital 725 000
Resultatdisp. enl. beslut av
arets féreningsstamma: 2041544 2041 544
Avsattn. till yttre fond 750 000 -750 000
Arets forlust -1450 288
Belopp vid arets utgéng 124117301 3426290 1512654 -8415714 -1450288
Langfristiga skulder 2013-12-31 2012-12-31
Amortering efter 5 ar 45 149 000 45 149 000
45 149 000 45 149 000
Amortering Skuld per
Kreditgivare Villkorsandring Ranta % 2014 2013-12-31
SBAB 2016-08-26 3,34 0 14 000 000
Nordea 2017-05-22 3105 0 14 000 000
Nordea 2015-05-20 2,49 0 8 000 000
Nordea 2014-10-15 2,85 0 8 149 000
Nordea 2015-05-20 2,49 0 1000 000
Totalt 0 45 149 000
Checkrakningskredit 2013-12-31 2012-12-31
Beviljad checkrakningskredit uppgar till: 5000 000 5000 000
Nordea, rantesats 3,75 %
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2013-12-31 2012-12-31
Forutbetalda arsavgifter/hyror 502 795 497 908
Fastighetsel 39095 49 463
Fjarrvarme 145 602 172 915
Upplupna lanerantor 154 067 116 911
Ovrigt 1388 586 483 993
2230 145 1321190

| 6vrigt ingar kostnader fér pagaende nyanlaggningar med 1 051 335 kronor fér 2013 och

413 350 kronor fér 2012.
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Hagersten 2(0/Y-05~ /P
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Min revisionsberattelse har Iamnats den \ 4 / g——l’o‘ Y

Staffan Zander
Auktoriserad revisor Far
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Revisionsberiittelse

Till arsstimman i BRF Aspudden Centrum 1
Org.nr 769616-6318

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen f6r BRF Aspudden Centrum 1 for rdkenskapsaret 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppné rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgdrder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur féreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r dndamalsenliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utviirdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av BRF Aspudden Centrum 1s finansiella stillning per
2013-12-31 och av dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att rsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betréffande
foreningens forlust samt styrelsens forvaltning for BRF Aspudden Centrum 1 for rikenskapsaret 2013.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande féreningens férlust, och det
ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen. _
”z A partner firm of
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Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande foreningens
forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betriffande foreningens forlust
har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, dtgérder och férhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat &r tillréckliga och &ndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att &rsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledam&ter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Nacka den \q/ §-Lo\~&

Staffanl Zander
Auktoriserad revisor
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