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Förva ltn i n gs berättelse

S§relsen för Bostadsrättsföreningen Aspkronan, 769613-9026 fär härmed avge årsredovisning för
201 5, bolagets sjunde räkenskapsår.

Verksamheten

All mänt om verksamheten

Fastighet
Eremiten 3, Stockholms Stad
Hägerstensvagen 93-99
126 49 Hägersten

Arsstämma
Arsstämma hölls den 3 juni 2015 i Pilgrimskolan
Antalnärvarande medlemmar 17 st, varav 15 röstberättigade
Extra stämma hötls den 10 september för antagande av nya stadgar.
Antal närvarande medlemmar 17 st, varav 17 röstberattigad
Extra stämma hölls den 12 december for fyllnadsval av fuå ordinarie ledamöter
Antal närvarande medlemmar 9 st, varav 8 röstberättigad

Styrelsen
S§relsen har sedan senaste årsståmman haft följande sammansättning:

Ordinarie ledamöter:
Claes Frisk, ordförande
Britten Hägg
Golsa Vahidimehr
Mattias Sjöberg, avgick 2015-11-10 pga flyttning
Linda Engman, avgick 20'15-08-31 pga flyttning
Alexander Wessely, genom fyll nadsval 201 5-1 2-12
lngrid Strömberg, genom fyllnadsval 2015-12-12

Suppleanter:
Per Lönnheden
Tommy Hamrön

Revisor:
Markus Lilldalen, Grant Thornton

Valberedning:
Staffan Julius
Göran Tomson
Mattias Preiml

Under 2015 har styrelsen hållit 10 protokollförda sammanträden samt två extra stämmor. Föreningen
har 69 medlemslägenheter varav samtliga är upplåtna med bostadsrätt. Under året har 10 lägenheter
överlåtits. Av de 47 garageplatserna har i genomsnitt 38 varit uthyrda till medlemmar samt 2,6 till
utomstående.Vid årets slut var samtliga 40 bilplatser och 5 av 7 MC-platser uthyrda.

Faktisk total lägenhetsyta (BOA) utgörs av:
Bostäder 5 140 kvm
Garage 1 464 kvm
Totalt 6 830 kvm
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Försäkring
Fastigheten är fullvärdeförsäkrad med bostadsrättstillägg hos Brandkontoret.
Byggfelsförsäkring finns i GAR-BO Försäkrings AB och gäller 10 år från godkänd slutbesiktning och
garanterar i särskild garantiförbindelse säkerhet för återbetalning av insatser enligt bostadsrättslagen.

Den ekonomiska forvaltningen har skötts av HBZ Konsult AB.
Fastighetsskötseln har skötts av Tony Casselviks Fastighets AB till den 1 mars då Firma Marcus
Spång övertog ansvaret.
Trappstädningen har skötts av Modöns Städ- & Fastighetsservice AB.

Ekonomi
Fastigheten, Eremiten 3, är upplåten med äganderätt.

Föreningens fastighetslån är upphandlade i Nordea Hypotek.
Verksamheten är beskattad som ett privatbostadsföretag, vilket innebär en svensk ekonomisk förening
vars verksamhet till klart övervägande del består i att åt sina medlemmar tillhandahålla bostäder i

byggnader som ägs av föreningen.

Arsavgifterna höjdes den 1/1 2015 med 3% ienlighet med 12-årsplanen.

För år 6-10 (2013-20'17) utgår halv fastighetsavgift. För 2015 innebär det kronor 621,50 per lägenhet.
Från år 11 (2018-) utgår hel fastighetsavgift enligt gällande regler.

För garaget utgår hel fastighetsskatt från år 1.

Sfyrelsens berättelse
Under våren fick vi erbjudande från SBC om certifiering, kallat SBC Boendeindikator. Vi blev klart
godkända och fick ett diplom samt en logga som vi kommer börja använda vid kontakt med mäklare
och låneinstitut då det visar att vår förening är välskött.

Miljöförvaltningen genomför granskning av bostadsrättsföreningarnas arbete och godkände oss
gladeligen i mars.

För att säkerställa att ventilationen fungerar optimalt har vi bytt ventilationsfilter och rengjort
ventilationsrören. Vi är även godkända för OVK, ett bevis på bra ventilation. Vi har delat ut nya
brandvarnare och stöldbrickor till nycklarna till samtliga medlemmar.

Trädgårdsgruppen har som vanligt varit flitig med plantering, gräsklippning, vattning och rensning.
Enligt tradition har vi tillsammans städat gården och gemensamma utrymmen i april och oktober.
Därefter har vi grillat korv och druckit saft.

Vi har uppgraderat till en bättre garageport i början av året med ett modernt fjärröppningssystem.
Under hösten har vi genomfört en del omdisponeringar av utrymmet i garaget, varvid 10 platser har
blivit bredare. Vattenposter har installerats i garaget för att underlåtta städning.

Vår nya fastighetsskötare, Marcus Spång, tog över den 1 mars 2015. Marcus tar direkt emot och
åtgärdar felanmälningar från våra medlemmar.

På ordinarie stämman antogs en motion om stadgeändring (vi antar mönsterstadgarna från SBC). Då
den här typen av ändring behöver antas på två stämmor hade vi en extra stämma i september. Aven
denna stämma biföll förslaget varvid de nya stadgarna kunde skickas in till Bolagsverket och
registreras. Extra stämman hölls på gården iföreningens nyinköpta partytält.

Under hösten flyttade två av föreningens styrelseledamöter. Vi höll en extra stämma i december för att
ersätta dessa.

Under hösten anpassades dörrar i 99B för att underlätta för rörelsehindrade.
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Planer inför den närmaste framtiden

Eftersom ränteläget ser ut att ligga kvar på låg nivå ett tag framöver väljer vi att lösa in två av tre
ränteswapar. För att finansiera detta tar vi ett nytt lån på 4,5 mkr och räknar med att kunna amortera
1,2 mkr per år i fortsättningen. Detta gör att vi sparar 500-800 tkr beroende på hur räntan förändras.
Den tredje swapen är mer fördelaktig att behålla fram till dess den går ut i april2017.

Vi planerar att bygga ett mäktigt trädäck på innergården. Det kommer ge oss en mycket trivsam plats
aft umgås på och grilla. Vi planerar även att snygga till dörrarna mot gården och Hägerstensvägen.

Vi ser inga större renoveringsbehov inom närtid men vi lägger undan medel till det, som enligt
underhållsplanen blir aktuellt om 15-20 år.

Med anledning av ovanstående har 12-års planen reviderats till det positiva. Vi är mycket nöjda att
meddela att, från att ha haft årlig ökning av avgiften, ser vi for närvarande inte behov av att höja
avgifterna de närmaste åren.

F ö rs ä lj n i n g sstati sti k
Genomsnittligt pris per kvadratmeter på lägenheter som bytt ägare under åren..

Resultatdisposition

balanserat resultat
årets resultat

Totalt

disponeras för
balanseras i ny räkning

Summa

-1 853 020
-599 431

-2 452 451

-2 452 451

-2 452 451

Bolagets resultat och ställning framgår av efterföljande resultat- och balansräkningar med
tilläggsupplysningar.
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Belopp ikr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
201*12-31 2014-12-31

Rö relsei ntäkter, I agertöränd ri n g m. m.
Nettoomsättning
Ovriga rörelseintäkter

Summa rörelseintäkter, lagerförändring m.m.

Rörelsekostnader
Övriga externa kostnader
Personalkostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anläggningstillgångar

Summa rörelsekostnader

Rörelseresultat

Finansiella poster
Övriga ränteintäkter och I iknande resu ltatposter
Räntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bo ks I utsd i spos iti o n e r
Resultat före skatt

Skatter

Arets resultat

4 089 200
487 110

3 965 534
468 352

4 576 310 4 433 886

2,3 -2 132 890
-17 285

-1 063 636

-1 737 098_

-1 063 636

-3 213 811 -2 800 734

1 362 499

693
-1962623

1 633 152

700
-2219 541

-1 961 930 -2218 841

-599 431 -585 689

-599 431 -585 689

-599 431 -585 689

4
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Belopp ikr Not 201U12-31 2014-12-31

TILLGANGAR

Anlägg ningstillgångar

M ateriel I a an I ägg n i ngsti I lgängar
Byggnaderoch mark

Summa materiella anläggningstillgångar

Summa anläggningstillgångar

Omsättn i ngsti llgångar

Kortf risti g a ford ri ng ar
Kundfordringar
Övriga fordringar
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsättningstillgångar

SUMMA TILLGANGAR

201 972728 203 036 364

201 972728 203 036 364

201 972728 203 036 364

48 468
46 393

165 962

77 845

147 235
260 823

1292582

225 A80

1 103 256

1 292 582 1 103 256

1 553 405 1 328 336

203 526 133 204 364 700



Bostadsrättsföreningen Aspkronan
76961 3-9026

Balansräkning
Belopp ikr Nof 201 5-1 2-31 2014-12-31

6(12)

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Eget kapital

Summa eget kapital

Summa eget kapital

Långfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut

Summa långfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut
Leverantörsskulder
Skatteskulder
Övriga skulder
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

139 824 389 140 423 820

139 824 389 140 423 820

139 824 389 140 423820

62 107 960 62284892
62 107 960

232 576
257 344

96 282
24 239

983 343

62284 892

232 576
89 523

192 309
26 721

1 '114 859

1 593 784 1 655 988

203 526 133 204 364 740

Ställda säkerheter och ansvarsförbindelser

Ställda säkerheter
201 5-12-31 2014-12-31

Panter och därmed jämförliga säkerheter som
har ställts för egna skulder och avsättningar
Fastighetsinteckningar

Övriga ställda panter och
d ä rmed j ä mfö rl ig a sä ke rh ete r
Summa ställda säkerheter

Ansvarsförbindelser

Övriga ansvarsförbi ndelser

63 593 000 63 593 000

63 593 000 63 593 000

lnga lnga
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Allmänna redovisningsprinciper
Arsredovisningen är upprättad ienlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2008:1 Arsredovisning
i mindre aktiebolag.

Värderingsprinciper

Tillgångar, avsättningar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till belopp med vilka de beräknas inflyta

Avskrivni n gspri nci per för an läg g n i ngsti I lgångar
Avskrivningar enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsvärden och beräknad nyttjandeperiod.
Följande avskrivningstiden tillämpas:

An I ägg n i ng stillg ä ng ar

Byggnader

U pplysn ingar till resu ltaträkn ing

Not 1 Föreningens intäkter

201*01-01-
201*12-31

2014-01-01-
2014-12-31

Arsavgifter
Hyra garageplatser
Övriga intäkter

Summa

Not 2 Arvode och kostnadsersättning till revisorer

Grant Thornton Sweden AB
Revisionsarvode

Summa

4 088 956
487 110

-6

3 965 265
468 352

269

4 576 060 4 433 886

34 956 22000
34 956 22000
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2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

F astighetsskötsel och städning
Fastighetsskötsel
Trappstädning
Trädgårdsskötsel
Serviceavtal
Snöröjning
Ventilationsfi lter, brandvarnare
Förbrukningsmaterial
OVK, kontroll och rengöring
Övriga fasti g hetskostnader

Summa

Reparationer
Lås och portar
Garage
WS/lnstallationer
Tvättstugor
Hissar
lnbrotUskadegörelse
Övrigt

Summa

LJ ppv ärm n ing och taxeb u nd n a kostn ade r
Fastighets el
Fjärrvärme
Vatten och avloPP
Hushållssopor
Atervinning
Grovsopor
Hyra entr6mattor

Summa

övriga driftskostnader
Fastighetsförsäkring (inkl brf-tilläg g frän 2014)
Bredband
TV

Summa

Skatter och avgifter
Fastighetsskatt garage
Fastighetsavgift bostäder

Summa

Summa driftskostnader

Admi nistrativa kostnader
S§relsearvoden
Sociala avgifter på styrelsearvoden
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

97 975
107 976
21 983
90 256
27 825
18785
20 308
79 731_

64 487
141 195

6 508
89 059
15 000

21 627
12 500

1 399

464 839 351 775

25 651
33 546

-12 500
2 466

11 854
9 503

13 254
257 214
25 515

1 656
4 988

17 871
5 200

325 698

108 407
444 520
96 257
20 211
46 611

831
13 965

70 520

105 242
444 599
95 829
16236
42950

15 825

730 802

47 871
115 092
54 675

720 681

48 472
112 401
54 165

217 638 215 038

57 190
41 986

54 290
42 883

97 173 99 176

1 836 150

77 525
17 285
34 956

120 000
972

1 457 190

77 699
24 413
22000

112 500
2 911
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Övriga administrativa kostnader

Summa administrativa kostnader

Not 4 Resultat från finansiella poster

64 177

314 915 279 383

201*01-01- 2014-01-01-
201*12-31 2014-12-31

e(12)

39 860

Ränteintäkter
Ränta på fordringar, påminnelseavgifter
Skattefria ränteintäkter

Summa ränteintäkter

Räntekostnader
Fastighetslån Nordea Hypotek
Kontokredit Nordea Bank
Räntesäkring Nordea Bank
Räntekostnader skatter och avgifter
Övriga finansiella kostnader

Summa räntekostnader

Upplysningar till balansräkning

Not 5 Byggnader och mark

Byggnader
Acku m u lerade anskatfni n gsvärden :

-Vid årets början

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid årets början
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat värde vid årets slut

Mark och markanläggningar
Eremiten 3, Stockholms kummun

Redovisat värde vid årets slut

Taxeringsvärden
Byggnader
Mark

Fastighetens taxeringsvärde fordelas enligt följande:
Bostäder
Lokaler (garage)

I 962 623 2219 545

2015-12-31 201+12-31

690
3

700

693

416 324
1 750

1 543 520
1 029_

700

1 051 898

1 167 577

70

153 000 000 153 000 000

153 000 000 153 000 000

-'1 963 636 -900 000

:1 e6x q$ _ l06q ffi9
-3 027 272 -1 963 636

149 972728

52 000 000

151 036 364

52 000 000

52 000 000

81 534 000
36 895 000

1 13 000 000
5 429 000

52 000 000

81 534 000
36 895 000

113000000
5 429 000
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19 717
55 644
15 000
12 338
14 600
28 773
13 690
6 200

1 0(1 2)

20 268
55 644
11 250
11 543

28 773
13 557
6 200

Not 6 Förutbetalda kostnader och upplupna intåkter

Förutbetalda kostnader
Försäkringspremie
Amortering lån
Snö§ning tak
Bevakning
Fastighetsskötsel
Bredband
TV
Bostadsrätterna

Summa interimfordringar

Not 7 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

165 962 147 235

201*12-31 2014-12-31
Förutbetalda intäkter
Hyror för januari
Felbetalningar medlemmar

Upplupna kostnader
Tömning återvinningsrummet
Fjärrvärme
Fastighets el
Nordea bankavgift
Hushållssopor
Fastighetsskötsel
Revision
Sociala avgifter styrelsearvodet
Upplupna räntor

Summa interimskulder

Not 8 Eget kapital

386 105
8 152

382 455
50

394 257

4 501
62 152

9 160
341

4 110
4 075

25 000
17 285

462 461

382 505

3 699
69 064
I 380

327
5 023

20 000
24 413

600 448

Belopp vid årets början
D i spo sition e n I å rsstä m mobe sl ut
Arets avsättning
Arets resultat

Belopp vid årets slut

589 085 732 354

983 342 1 114859

Balanserat Summa
/nsatser Yttre fond resultat eget kapital

141 607 000 532821 -1 130 313 t4o tZlAZj

137 019 -137 019
-599 431

141 607 000 669 840 -1 267 332 139 824 389

61 354 588

6{ 354 588

1 162 880

Not 9 Övriga skulder till kreditinstitut
201 5-12-31

Följande belopp förfaller till betalning senare än fem år efter OätansOågen
Nordea fastighetslån
Kontokredit 350.000 kronor, ej utnyttjad

Summa

Följande belopp forfaller till betalning mellan ett och fem år från balansdagen
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Ränteswap nr Löptid från
1211373t1605998 2013-04-10
121 1 37 5t 1606000 2013-04-10
828284t1009182 2009-04-15
Summa

Belopp i kr

Finansiella instrument
Fastighetslånet hos Nordea, för närvarande 62 340 536 kronor, har rörlig ränta. För aft förhindra alltför
stora svängningar har föreningen tecknat räntederivat, swappar, med Nordea Markets och därmed
bundit en del av räntan enligt nedan:

Löptid till
2017-04-03
2021-04-06
201 9-04-03

Belopp Ränta
15 000 000 2,600/o
15 000 000 3,72%
15 000 000 3,75%

201 5-01-01-
2015-12-31

11(12)

2014-01-01-
2014-12-31

45 000 000

Nettoränta på upplånat kapital och finansiella instrument under året är 3,13%.
Under hösten har vi förhandlat med Nordea om inlösen av de två längsta swaparna vilket blev
genomfört i början av januari2016.

Not 10 Kassaflödesanalys

Den löpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet, m m

Betald skatt

Kassaflöde från den löpande verksamheten före
förändringar av rörelsekapital

Kassaflöde från förändringar i rorelsekapital
ÖkningG)/Minskning (+) av rörelsefordringar
Ökning(+)/Minskning (-) av rörelseskulder

Kassaflöde från den löpande verksamheten

Amortering av låneskulder

Arets kassaflöde
Likvida medelvid årets början
Likvida medelvid årets slut

Ti lläggsupplys ni n gar till kassaflödesanalys

Justering för poster som inte ingår i kassaflödet m m
Av- och nedskrivningar av tillgångar
Övriga ej kassaflödespåverkande poster

-599 431
1 063 636

-585 689
1 090 167

464 205
-96 027

504 478
-99 176

368 178

-35742
33 823

405 302

5 979
119 728

366 259

-176 932

531 009

-232 576

189 327
{03 255

298 433
804822

1 292 582 I 103 255

1 063 636 1 063 636
26 531

1 063 636 I 090 167
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REvrsroNssnRÄrtELSE

Till ftireningsstämman i Bostadsrättsftireningen Aspkronan

Org.nr. 769613-9026

Rapport om årsredovisningen

Jag har utfort en revision av årsredovisningen ftir Bostadsrättsföreningen Aspkronan för år 2015.

S ty rels e ns ansvar fö r års re dov is n inge n
Det är styrelsen som har ansvaret for att upprätta en årsredovisning som ger en rättvisande bild enligt
årsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedömer är nödvändig for att upprätta

en årsredovisning som inte innehåller väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter

eller på fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar är att uttala mig om årsredovisningen på grundval av min revision. Jag har utfort revisionen

enligt Intemational Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kräver att
jag följer yrkesetiska krav samt planerar och utför revisionen for att uppnå rimlig säkerhet att

årsredovisningen inte innehåller väsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika åtgarder inhämta revisionsbevis om belopp och annan

information i årsredovisningen. Revisorn väljer vilka åtgärder som ska utftiras, bland annat genom att

bedöma riskerna ftr väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter

eller på fel. Vid denna riskbedömning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som är

relevanta for hur foreningen upprättar årsredovisningen for att ge en rättvisande bild i syfte att utforma
granskningsåtgärder som är ändamålsenliga med hänsyn till omståindigheterna, men inte i syfte att göra

ett uffalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll, En revision innefattar också en

utvärdering av ändamålsenligheten i de redovisningsprinciper som har använts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvärdering av den övergripande presentationen i
årsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund for mina

uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en

alla väsentliga avseenden rättvisande bild av foreningens finansiella ställning per den 31 december

2015 och av dess finansiella resultat och kassaflöden ftir aret enligt årsredovisningslagen.

Förvaltningsberättelsen är forenlig med årsredovisningens övriga delar.

Jag tillstyrker därfor att ftireningsståimman fastställer resultaträkningen och balansräkningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra fiirfattningar

Utöver min revision av årsredovisningen har jag även utfort en revision av förslaget till dispositioner
beträffande ftireningens vinst eller ftirlust samt styrelsens forvaltning ftir Bostadsrättsforeningen

Aspkronan fiir år 2015.

Styrelsens ansvar

Det ?ir ssrelsen som har ansvaret ft)r fiirslaget till dispositioner beträffande loreningens vinst eller
forlust, och det är styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrättslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar iir att med rimlig säkerhet uttala mig om fiirslaget till dispositioner beträffande ftireningens

vinst eller forlust och om forvaltningen på grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god

revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner beträffande foreningens vinst

eller forlust harjag granskat om lorslaget är forenligt med bostadsrättslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utöver min revision av årsredovisningen

granskat väsentliga beslut, åtgärder och ftjrhållanden i ftireningen {tir att kunna bedöma om någon

styrelseledamot är ersättningss§ldig mot föreningen. Jag har även granskat om någon styrelseledamot

på annat sätt har handlat i strid med bostadsrättslagen, årsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund ft)r mina

uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att ftireningsstämman behandlar forlusten enligt forslaget i ftirvaltningsberättelsen och
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styrel sens ledamöter ansvarsfrihet for räken skap såret.


