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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Aspkronan, 769613-9026 far harmed avge arsredovisning for
2015, bolagets sjunde rakenskapsar.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Fastighet

Eremiten 3, Stockholms Stad
Hagerstensvagen 93-99

126 49 Hagersten

Arsstimma

Arsstamma holls den 3 juni 2015 i Pilgrimskolan

Antal nérvarande medlemmar 17 st, varav 15 réstberattigade

Extra stdmma hoélls den 10 september fér antagande av nya stadgar.

Antal narvarande medlemmar 17 st, varav 17 réstberattigad

Extra stdmma hélls den 12 december for fylinadsval av tva ordinarie ledaméoter
Antal narvarande medlemmar 9 st, varav 8 rostberattigad

Styrelsen
Styrelsen har sedan senaste arsstdmman haft féljande sammansattning:

Ordinarie ledaméter:

Claes Frisk, ordférande

Britten Hagg

Golsa Vahidimehr

Mattias Sjéberg, avgick 2015-11-10 pga flyttning
Linda Engman, avgick 2015-08-31 pga flyttning
Alexander Wessely, genom fyllnadsval 2015-12-12
Ingrid Stromberg, genom fylinadsval 2015-12-12

Suppleanter:
Per Lénnheden
Tommy Hamrén

Revisor:
Markus Lilldalen, Grant Thornton

Valberedning:
Staffan Julius
Goran Tomson
Mattias Preiml

Under 2015 har styrelsen hallit 10 protokollférda sammantraden samt tva extra stdmmor. Féreningen
har 69 medlemslagenheter varav samtliga &r upplatna med bostadsratt. Under aret har 10 lagenheter
Overlatits. Av de 47 garageplatserna har i genomsnitt 38 varit uthyrda till medlemmar samt 2,6 till
utomstaende.Vid arets slut var samtliga 40 bilplatser och 5 av 7 MC-platser uthyrda.

Faktisk total lagenhetsyta (BOA) utgérs av:
Bostader 5 140 kvm
Garage 1464 kvm
Totalt 6 830 kvm
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Forsidkring

Fastigheten ar fullvardeforsakrad med bostadsréttstillagg hos Brandkontoret.

Byggfelsforsakring finns i GAR-BO Forsakrings AB och géller 10 ar fran godkand slutbesiktning och
garanterar i sarskild garantiférbindelse sakerhet for aterbetalning av insatser enligt bostadsrattslagen.

Den ekonomiska férvaltningen har skétts av HBZ Konsult AB.

Fastighetsskotseln har skotts av Tony Casselviks Fastighets AB till den 1 mars da Firma Marcus
Spang overtog ansvaret.

Trappstadningen har skétts av Modéns Stad- & Fastighetsservice AB.

Ekonomi
Fastigheten, Eremiten 3, ar upplaten med &ganderatt.

Foreningens fastighetslan ar upphandlade i Nordea Hypotek.

Verksamheten &r beskattad som ett privatbostadsféretag, vilket innebar en svensk ekonomisk férening
vars verksambhet till klart 6vervagande del bestar i att &t sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som &ags av féreningen.

Arsavgifterna hojdes den 1/1 2015 med 3% i enlighet med 12-&rsplanen.

For ar 6-10 (2013-2017) utgar halv fastighetsavgift. Fér 2015 innebar det kronor 621,50 per lagenhet.
Fran ar 11 (2018-) utgar hel fastighetsavgift enligt gallande regler.

For garaget utgar hel fastighetsskatt fran ar 1.

Styrelsens berittelse

Under varen fick vi erbjudande fran SBC om certifiering, kallat SBC Boendeindikator. Vi blev klart
godkanda och fick ett diplom samt en logga som vi kommer bérja anvanda vid kontakt med maklare
och laneinstitut da det visar att var férening ar valskoétt.

Miljoférvaltningen genomfér granskning av bostadsrattsforeningarnas arbete och godkande oss
gladeligen i mars.

For att sakerstalla att ventilationen fungerar optimalt har vi bytt ventilationsfilter och rengjort
ventilationsréren. Vi ar &ven godkanda for OVK, ett bevis pa bra ventilation. Vi har delat ut nya
brandvarnare och stéldbrickor till nycklarna till samtliga medlemmar.

Tradgardsgruppen har som vanligt varit flitig med plantering, grasklippning, vattning och rensning.
Enligt tradition har vi tillsammans stadat garden och gemensamma utrymmen i april och oktober.
Darefter har vi grillat korv och druckit saft.

Vi har uppgraderat till en battre garageport i boérjan av aret med ett modernt fjarréppningssystem.
Under hésten har vi genomfért en del omdisponeringar av utrymmet i garaget, varvid 10 platser har
blivit bredare. Vattenposter har installerats i garaget for att underlatta stédning.

Var nya fastighetsskétare, Marcus Spang, tog éver den 1 mars 2015. Marcus tar direkt emot och
atgardar felanmalningar fran vara medlemmar.

Pa ordinarie stamman antogs en motion om stadge&ndring (vi antar ménsterstadgarna fran SBC). Da
den héar typen av andring behéver antas pa tva stimmor hade vi en extra stdmma i september. Aven
denna stdmma bifoll forslaget varvid de nya stadgarna kunde skickas in till Bolagsverket och
registreras. Extra stdmman holls pa garden i féreningens nyinképta partytalt.

Under hésten flyttade tva av foreningens styrelseledaméter. Vi holl en extra stdamma i december for att
ersétta dessa.

Under hésten anpassades dérrar i 99B for att underlatta for rérelsehindrade.
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Planer infér den ndrmaste framtiden

Eftersom rantelaget ser ut att ligga kvar pa lag niva ett tag framéver valjer vi att I16sa in tva av tre
ranteswapar. For att finansiera detta tar vi ett nytt Ian pa 4,5 mkr och raknar med att kunna amortera
1,2 mkr per ar i fortsattningen. Detta gor att vi sparar 500-800 tkr beroende pa hur réntan férandras.
Den tredje swapen &r mer férdelaktig att behalla fram till dess den gar ut i april 2017.

Vi planerar att bygga ett méaktigt tradack pa innergarden. Det kommer ge oss en mycket trivsam plats
att umgas pa och grilla. Vi planerar aven att snygga till dérrarna mot garden och Hagerstensvégen.

Vi ser inga storre renoveringsbehov inom nartid men vi lagger undan medel till det, som enligt
underhallsplanen blir aktuellt om 15-20 ar.

Med anledning av ovanstaende har 12-ars planen reviderats till det positiva. Vi &r mycket néjda att
meddela att, fran att ha haft arlig 6kning av avgiften, ser vi fér narvarande inte behov av att héja
avgifterna de narmaste aren.

Forséljningsstatistik
Genomsnittligt pris per kvadratmeter pa lagenheter som bytt &gare under aren..

2015 2014 2013 2012 2011 2010 2009 2008 Nypris
Shittpris 57 348 49294 42888 40870 36992 41088 38754 37489 27550

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat -1 853 020
arets resultat -599 431
Totalt -2 452 451
disponeras for
balanseras i ny rakning -2 452 451
Summa -2 452 451

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Arets resultat
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Resultatrékning _ -
Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
L 2015-12-31  2014-12-31
Rérelseintéakter, lagerféréndring m.m.

Nettoomsattning 1 4 089 200 3 965 534
Ovriga rérelseintakter 487 110 468 352
Summa rérelseintikter, lagerférandring m.m. 4 576 310 4 433 886
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2,3 -2 132 890 -1 737 098
Personalkostnader -17 285 -
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar ~ -1063636  -1063636
Summa rorelsekostnader -3 213 811 -2 800 734
Rorelseresultat 1362499 1633152
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 693 700
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 - 1962623 -2 219 541
Summa finansiella poster -1 961 930 -2 218 841
Resultat efter finansiella poster -599 431 -585 689
Bokslutsdispositioner - -
Resultat fore skatt -599 431 -585 689
Skatter

599431  -585689
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Balansrékning

Beloppikr _ Not 20151231  2014-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 201972728 203 036 364
Summa materiella anlaggningstiligangar 201972728 203 036 364
Summa anldggningstillgangar 201972728 203036 364
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 48 468 77 845
Ovriga fordringar 46 393 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 165962 = 147235
Summa Kortfristiga fordringar 260 823 225080
Kassa och bank

Kassa och bank 1292582 1103256
Summa kassa och bank 1292 582 1103 256
Summa omsittningstillgangar 1553405 1328336

SUMMA TILLGANGAR 203526133 204 364 700
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Balansrakning | 7

Beloppikr B Not 2015-12-31  2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Eget kapital 139 824 389 140 423 820
Summa eget kapital 139 824 389 140 423 820
Summa eget kapital 139824389 140423 820
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 - 62107960 62284 892
Summa langfristiga skulder 62 107 960 62 284 892
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 232 576 232 576
Leverantérsskulder 257 344 89 523
Skatteskulder 96 282 192 309
Ovriga skulder 24 239 26 721
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 7 983 343 1114 859
Summa kortfristiga skulder 1593 784 1655 988
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 203 526 133 204 364 700

Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sakerheter
2015-12-31 2014-12-31

har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 63 593 000 63 593 000

Ovriga stallda panter och
déarmed jamférliga sékerheter - B

Summa stillda sikerheter 63 593 000 63 593 000

Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsférbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper

7(12)

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2008:1 Arsredovisning

i mindre aktiebolag.

Vérderingsprinciper

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till belopp med vilka de beraknas inflyta

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstiden tillampas:
Anléggningstillgangar Antal ar
Byggnader 1560

Upplysningar till resultatridkning

Not 1 Foreningens intidkter

Arsavgifter
Hyra garageplatser
Ovriga intakter

Summa

Not 2 Arvode och kostnadsersittning till revisorer

Grant Thornton Sweden AB
Revisionsarvode

Summa

2015-01-01-
2015-12-31

4 088 956
487 110
. -

4 576 060

34 956
34 956

2014-01-01-
2014-12-31

3 965 265
468 352
268

4433 886

22 000
22 000
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Not 3 Foreningens kostnader
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2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Driftskostnader
Fastighetsskdétsel och stédning
Fastighetsskotsel 97 975 64 487
Trappstadning 107 976 141 195
Tradgardsskotsel 21983 6 508
Serviceavtal 90 256 89 059
Snéréjning 27 825 15 000
Ventilationsfilter, brandvarnare 18 785 -
Férbrukningsmaterial 20 308 21627
OVK, kontroll och rengéring 79 731 12 500
Ovriga fastighetskostnader - 1399
Summa 464 839 351775
Reparationer
Las och portar 13 254 25 651
Garage 257 214 33 546
VVS/Installationer 25515 -12 500
Tvattstugor 1656 2 466
Hissar 4 988 -
Inbrott/skadegdrelse 17 871 11 854
Ovrigt 5200 9503
Summa 325 698 70 520
Uppvéarmning och taxebundna kostnader
Fastighets el 108 407 105 242
Fjarrvarme 444 520 444 599
Vatten och avlopp 96 257 95 829
Hushallssopor 20 211 16 236
Atervinning 46 611 42 950
Grovsopor 831 -
Hyra entrémattor 13 965 15 825
Summa 730 802 720 681
Ovriga driftskostnader
Fastighetsférsakring (inkl brf-tillagg fran 2014) 47 871 48 472
Bredband 115 092 112 401
TV 54 675 54 165
Summa 217 638 215038
Skatter och avgifter
Fastighetsskatt garage 54 290 57 190
Fastighetsavgift bostéder 42 883 41 986
Summa 97 173 99176
Summa driftskostnader 1 836 150 1457190
Administrativa kostnader
Styrelsearvoden 77 525 77 699
Sociala avgifter pa styrelsearvoden 17 285 24 413
Revisionsarvode 34 956 22 000
Ekonomisk férvaltning 120 000 112 500
Bankkostnader 972 2 911
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Summa administrativa kostnader 314 915 279 383

Ovriga administrativa kostnader ) 64177 39860

Not 4 Resultat fran finansiella poster
2015-01-01-  2014-01-01-
2015-12-31  2014-12-31

Rénteintikter

Ranta pa fordringar, paminnelseavgifter 690 700
Skattefria ranteintakter -
Summa rénteintdkter 693 700
Réantekostnader

Fastighetslan Nordea Hypotek 416 324 1051 898
Kontokredit Nordea Bank 1750 -
Réntesakring Nordea Bank 1543 520 1167 577
Réantekostnader skatter och avgifter 1029

Ovriga finansiella kostnader - = 70
Summa rantekostnader 1962 623 2 219 545

Upplysningar till balansrakning

Not 5 Byggnader och mark
. 2015-12-31 20141231

Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan ~ 153 000 000 153 000 000

153 000 000 153 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets boérjan -1 963 636 -900 000

-Arets avskrivning enligt plan ~ -1063636  -1063636
-3 027 272 -1 963 636

Redovisat varde vid arets slut 149972728 71?0367364

Mark och markanldggningar

Eremiten 3, Stockholms kummun ~ 52000000 52000000

Redovisat varde vid arets slut 52 000 000 52 000 000

Taxeringsvarden

Byggnader 81 534 000 81 534 000

Mark 36 895 000 36 895 000

Fastighetens taxeringsvarde férdelas enligt féljande:
Bostader 113 000 000 113 000 000
Lokaler (garage) 5429 000 5429 000
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Not 6 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader

10(1

Forsakringspremie 19 717 20 268
Amortering lan 55 644 55 644
Snoérojning tak 15 000 11250
Bevakning 12 338 11 543
Fastighetsskotsel 14 600 -
Bredband 28773 28773
TV 13690 13 557
Bostadsratterna 6 200 6 200
Summa interimfordringar 165 962 147 235
Not 7 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
B 2015-12-31 2014-12-31
Forutbetalda intakter N ’ ' )
Hyror for januari 386 105 382 455
Felbetalningar medlemmar - 8 152 50
394 257 382 505
Upplupna kostnader
Témning atervinningsrummet 4 501 3 699
Fjarrvarme 62 152 69 064
Fastighets el 9 160 9 380
Nordea bankavgift 341 327
Hushallssopor 4110 5023
Fastighetsskotsel 4075 -
Revision 25000 20 000
Sociala avgifter styrelsearvodet 17 285 24 413
Upplupna rantor 462 461 600 448
589 085 732 354
Summa interimskulder 983 342 1114 859
Not 8 Eget kapital
Balanserat Summa
Insatser Yttre fond resultat eget kapital
Belopp vid &rets bérjan 141 607 000 532 821 -1 130 313 140 423 820
Disposition enl arsstdmmobeslut
Arets avsattning 137 019 -137 019
Arets resultat -599 431
Belopp vid arets slut 141 607 000 669 840 -1 267 332 139 824 389
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
2015-12-31
Foljande belopp forfaller till betalning senare an fem ar efter balansdagen -
Nordea fastighetslan 61 354 588
Kontokredit 350.000 kronor, €] utnyttjad -
Summa 61 354 588
Foljande belopp forfaller till betalning mellan ett och fem ar fran balansdagen 1162 880

2)
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Finansiella instrument

Fastighetslanet hos Nordea, fér narvarande 62 340 536 kronor, har rorlig ranta. For att férhindra alltfor
stora svangningar har féreningen tecknat rantederivat, swappar, med Nordea Markets och dérmed
bundit en del av rantan enligt nedan:

Rénteswap nr Loptid fran Loptid till Belopp Rénta
1211373/1605998 2013-04-10 2017-04-03 15 000 000 2,60%
1211375/1606000 2013-04-10 2021-04-06 15 000 000 3,72%
828284/1009182  2009-04-15 2019-04-03 15000 000 3,75%
Summa 45 000 000

Nettoranta pa upplanat kapital och finansiella instrument under aret &r 3,13%.
Under hésten har vi férhandlat med Nordea om inlésen av de tva langsta swaparna vilket blev
genomfort i bérjan av januari 2016.

Not 10 Kassaflédesanalys

2015-01-01- 2014-01-01-

Belopp i kr 2015-12-31 2014-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -599 431 -585 689

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 1 063 636 1090 167
464 205 504 478

Betald skatt -96 027 -99 176

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 368 178 405 302

férandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran féréandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -35 742 5979
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 33823 119 728
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 366 259 531 009
Amortering av laneskulder -176 932 -232 576
Arets kassafldde 189 327 298 433
Likvida medel vid arets borjan 1103 255 804 822
Likvida medel vid arets slut 1292 582 1103 255

Tillaggsupplysningar till kassaflédesanalys

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m m
Av- och nedskrivningar av tillgangar 1063 636 1063 636
Ovriga ej kassaflédespaverkande poster 26 531

1063 636 1090 167
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Underskrifter

Hagersten den 12 april 2016
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Aspkronan
Org.nr. 769613-9026

Rapport om drsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Aspkronan for ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nédvéandig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som 4r indamélsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den &vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen.

Sida 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Aspkronan for ar 2015.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, dtgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.
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