Arsredovisning

Brf Annedals Entré

Org.nr 769624-7019

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2015.

Forvaltningsberattelse 2015

Fastigheten

Bostadsréttsféreningen Annedals Eniré registrerades hos Bolagsverket den 3 maj 2012 och fdreningens
ekonomiska plan registrerades den 4 juni 2014.

Bostadsréttsfdreningen ér ett privatbostadsforetag, en &kta bostadsrétistérening.

Féreningen férvarvade 2013 tomtrétten till fastigheten Maja Graddnos 1, med gatuadressen
Dartanjangsgata 14-16, Emils gata 20-22 och Pellepannas gata 1-11, i Stockholm kommun.

P4 fastigheten finns ett flerbostadshus i fyra fill sju vaninsplan med kéllare. Féreningen upplater 84
lagenheter med bostadsratt och tva lokaler med hyresrétt.

kvm
1 rum och kok 7 st 355
2 rum och kék 12 st 793
3 rum och kék 35 st 3020,5
4 rum och kdék 28 st 2782
6 rum och kdk 2 st 323
Total bostadsarea uppgar till 7 273
Total tomtarea uppgar till 4 096
Total lokalarea uppgéar till 193,5

Byggnadens uppvarmning &r vattenburen fjiarrvarme. Fastigheten &r fulivardesférsakrad via Folksam.

Styrelsen

Alexander Kolosov Ledamot
Emil Dahlin Ledamot
Benjamin Razi Ledamot
Marlene Lindroos Ledamot
Victor Johansson Ledamot
Elisabeth Poring Suppleant
Marcus Erlander Suppleant
Morris Hanna Suppleant
Isabel Karlsson Suppleant
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Valberedning

Gustav Forssell sammankallande
Therese Nystrom
Jessica Westerlund

Stadmma och sammantraden

Féreningens ordinarie féreningsstamma holls 2015-09-14. Styrelsen har under aret haliit 7 protokollférda
sammantraden.

Avtal
Hissar Schindler Hiss AB
Teknisk forvaltning SEFAB Gruppen
Ekonomisk férvaltning och lagenhetsregister Mediator AB
Kabel-TV och bredband Bredbandsbolaget
Renhalining SITA

Overlatelser

Under 2015 har nio Gverlatelser av bostadsratt skett.

Energiforbrukning, jamférelsetal

2015
Varme (MWh) 369
El (kwh) 202 959

Jamférelsetal fér 2015 avser endast 6 manader.

Verksamheten under 2015

Under aret har foreningens hus fardigstalits och inflytt har avslutats.

De boende i féreningens har tagit 6ver driften av fastigheten fran Skanska Sverige AB. Avrakning skedde
den 15 juni 2015. Skanska Sverige AB stod for alla kostnader och uppbar all erséttning fram till avréknings-
dagen.

Uthyrning av lokaler

Hyresavtal tecknat for bada lokalerna, varav ena till Karlsson & Uddare pa Emils Gata 20 och andra till 360
Travel Group pa Pellepennans gata 1.

Styrelse- och féreningslokal

Styrelsen kdpte in bord och stolar for den tredje lokalen pa Dartanjangs Gata 14.

Styrelsen har dven behandlat fragan om att lokalen &ven skall kunna nyttjas och hyras ut till féreningens
medlemmar, tillsvidare anvénds den av styrelsen for styrelseméten.

Styrelsekurs
Under host 2015 deltog majoriteten av den sittande styrelsen pa en kostnadsfri styrelsekurs som hélls av
Mediator for att 6ka styrelsens generella kunskap.

Tradgardsgrupp
Under et styrelsemdte beslutades det ait Elisabeth Poring (suppleant) &r sammankallande for tradgards

gruppen. Tradgardsgruppen har som uppdrag att varna och skota om den del av garden som inte &r
upplaten.
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Hemsida och styrelseporial

Foreningens styrelse tog beslut i att lansera en hemsida for att férenkla kommunikationsflédet mellan
styrelsen och féreningens mediemmar. Ett bredare syfte med hemsidan &r att besvara pa allménna
méklarfragor och framhéva Annedal Entrés manga fina egenskaper som omrédesplacering, byggnads-
struktur m.m.

Styrelsen har som malséattning att bedriva sitt arbete med sa mycket digitala fléden som méjligt och darav
anvands en av styrelseportal f6r att bedriva sitt arbete pa ett mer effektivt sétt.

Avgiftsédndringar

Arsavgiften har under 2015 debiterats enligt ekonomisk plan.

Ekonomi, jamférelsetal

2015
Nettoomsattning (tkr) 3873
Resultat efter finansiella poster (tkr) 60
Balansomslutning (tkr) 312 642
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 79,3%
Bankskuld/Igh. yta (kr/kvm) 8428

Nettoomséttning och resultat fér 2015 avser perioden 2015-06-15 till 2015-12-31.

Verksamheten under kommande ar

Garage
For att minska risken f6r olycka vid in- och utfart frén garageporten tog styrelsen beslut i att montera en
varningslampa. Fastighetsskétaren Sefab utférde arbetet efter godkant arbete.

Bredbandsbolaget

Styrelsen har upphandlat nya avtal med Bredbandsbolaget som innebér nyare och bétire tjénster.
Bredbandet uppgraderas fran 100/100 Mbit/s till 250/100 Mbit/s och nya TV boxar levereras med batire
funktionalitet samt nya router med béttre Wifi tdckning- och styrka.

Bredbandsbolaget kommer dven i samband med uppgraderingen att erbjuda tekniker pa plats f6r att
installera den nya routern och TV-boxen. Styrelsen kommer att aterkomma med datum och namninsamling
for de medlemmar som énskar hjélp med detta.

Det nya avtalet galler i 3 ar fran och med 2016-06-01.

Tilldgg till upplatelseavtal

Efter dverlamnandet av styrelsearbetet fran Skanska aterstod en handfull ej paskrivna tilldggsavtal till
upplatelseavtalet. Detta galler de lagenheter som har uteplatser och dar tilldgget syftar till att klargéra f6r
medlemmen att det &r féreningens ansvar att skdta om den ytire delen av uteplatsen dar buskage och
avenbok &r planterat. Styrelsen invantar fortfarande paskrift fér 2 lagenheter.

Andelstal 1 och 2

Féreningens styrelse har under relativ 1ang tid med start under hdsten 2015 bedrivit frigan géllande
andelstal 1 och 2. Under aret meddelade styrelsen samtliga medlemmar via brev om méjligheten och hur
att ga tillvaga vid ett dvervagande for att betala av den del som andelstal 2 star for. Styrelsen har ocksa
tagit stalining till att detta skall vara eit alternativ att nyttja 1 gang per ar och aven fér de medlemmar som

flyttar in i efterhand. Efter dverlaggning med var ekonomiska forvaltare kom vi fram till att det gér att gora
en gang per ar i slutet av aret.
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Sophantering
Vad géller var egen hantering av sopor, matavfall, grovsopor, elekironikavfall, miljéfarligt avfall har det fatt
méanga medlemmar och styrelsen att reagera kring hur detta skots. | och med den mindre bra hanteringen
har styrelsen varit i manga samtal med var renhéllare Sita och var stadfirma KEAB Gruppen for att fa hjalp
med extra renhallning och stadning.
Styrelsen vill aven tacka den medlem, som pa eget initiativ, efter en handelse dar grovsopsrummet hade
lamnats i katastrofalt skick stddade upp och skickade in bildmaterial till styrelsen for att utreda vem som
kan ligga bakom sabotaget.
Tvatt av sopkarl utférdes av Sita under vintern. Detta &r ett jobb som dven i fortséttningen kommer att
bestéllas efter behov.

El gruppavtal
Styrelsen har med hjalp av tips fran var ekonomiska forvaltare Mediator tagit beslut i att ansluta sig till ett

el gruppavtal via Svenskakraftnat med ett kilowatt timpris pa 29 ére. Detta avtal géller fran 2016-01-01
till 2018-12-31.

Snérdining
| slutet av 2015 upphandlade styrelsen snérdjningstjénsten inklusive sandning och sandupptagning. Ett
tillaggs avtal skrevs med f6reningens tekniska forvaltare Sefab Gruppen som blev den valda leveranttren.
Styrelsen beddmer att arbetet under vinterperioden 2015-2016 var utfért mycket bra och Sefab kommer att
att fortsatta som leverantdr av denna fjanst.

Stad

Styrelsen beslutade om att ha extra st&dning av delar av trapphusen under perioden december — mars. Ett
tillaggsavtal skrevs med KEAB Gruppen.

Flera méten hélls med stadleverantdren KEAB Gruppen géllande efterlevnad av grundavtalet som Skanska
skrev med leveranttren. Det nya avtalet &r mer anpassat utefter vart behov vad géller vara trapphus och
andra aliménna utrymmen och bdrjar galla med ny stadrutin som implementeras under april — maj 2016.
Syftet med den nya stadrutinen ar att héja medlemmarnas trivsel i trapphusen och andra allménna
utrymmen. Denna forandring &r helt kostnadsneutral och kommer inte medféra nagra extra kostnader for
féreningen.

Teknisk férvaltning

Kontakt med féreningens tekniska férvaltare Sefab Gruppen var etablerad under 2015 och fortsatter under
2016. Skanska med underentreprendrer utfér kontinuerligt vissa arbeten av servicekaraktar. Sefab
Gruppen besitter teknisk kunskap och &r darfor oftast foreningens representant i dessa fragor.

Underhallsplanering

Avsatining for foreningens fastighetsunderhall skall géras arligen med ett belopp motsvarande minst 30 kr
per kvadratmeter bostadsarea.



Forslag till resultatdisposition:
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Avséttning och uttag ur yttre reparationsfonden gors inom resultatdispositionen efter beslut av férenings-

stamman.

Till &rsmotet disposition star:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:

Till ytire reparationsfonden avséttes
Ur yttre reparationsfonden ianspraktas
Till balanserat resultat dverfores

109 095

-49 043
60 052



Nettoomsaitning

Arsavgifter
Vattenavgifter
Elavgifter

Kabel TV-avgifter
Hyresintakter

Ovriga rorelseintikter

Ovriga intakter

SUMMA INTAKTER

Kostnader for fastighetsforvaltning

Driftskostnader
Administrationskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Personalkostnader

Brf Annedals Entré
Org. nr 769624-7019

2015

2693 275
167 995
280 634
163 592
567 941

63 290

-1 758 450
-48 387
0

Reparation och underhalliskostnader

Reparationer
Underhall

Avskrivningar, materiella tillgangar

Byggnader
RORELSERESULTAT

Resultat fran finansiella poster

Réanteintakter
Réantekostnader

-10 287
-12 162

0
-766 865

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

RESULTATRAKNING

INTAKTER

Not

3873437 1

63 290
3936 727

RORELSENS KOSTNADER

2

-1 806 837 3

-40 000 4

-22 449

-1240524 5

826 917

-766 865

60 052

60 052
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Skanska Sverige AB svarar fér kostnaderna och intakterna fram till avrakningsdagen.

Avrakningen har slutférts 2015-06-15.
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
2015 Not 2014
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 193 026 476 5 0
Mark 117 658 000 0
Pagaende nybyggnation 0 310684 476 269 090 000 269 080 000
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Medlemsavgifter/hyror 1000 120 903
Fordran Skanska Sverige AB 0 6774 458
Férutb. kostnader/uppl. intakter 472 288 473288 6 0 6 895 361
Kassa och bank 1483 810 438 601
SUMMA TILLGANGAR 312 641 574 276 423 962
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Insatsskapital 247 625 000 7 2 500 000
Ytire reparationsfond 97 438 247 722 438 0 2 500 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 0 0
Arets resultat 60 052 60 052 0 0
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 61 100 001 8 0
Byggnadskreditiv 0 61 100 001 273 753 291 273 753 291
Kortfristiga skulder
Kortfristig skuld il kreditinst. 200 000 0
Leverantdrsskulder 451 471 0
Skatteskuld 456 000 0
Ovr. kortfristiga skulder 1749 151 9 0
Depositioner 212 563 0
Upplupna kostnader 166 023 10 0
Forskottsinbetalda hyror/avg 523 875 3759 083 170 671 170 671
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 312 641 574 276 423 962
Stillda panter
Fastighetsinteckningar 62 900 000

Ansvarsforbindelser

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR OCH NOTFORKLARINGAR
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beréknade nyttjande period.

Byggnaderna &r uppdelade i ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder och for
byggnaderna sker en viktad avskrivning baserad pa komponenternas vérde i en modell.
Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttjiandeperiod bedéms som obegransad.
Féljande avskrivningstider tilldmpas:

- Stomme: 120 ar.

- Fonster, dorrar, portar, el, ventilation, hissar: 50 ar.

- Tak, fasad, balkong: 40 ar.

- Ovriga byggnadsdelar: 15 - 25 ér.

Varderingsprinciper

Tiligangar och skulder har varderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.
Belopp anges i hela kronor

NOTNR 1 Hyresintdkter

2015 2014
Hyra lokaler 112917 0
Hyra garage 448 616 0
Fastighetsskatt lokaler 6 408 0
SUMMA 567 941 0
NOTNR 2 Driftskostnader

2015 2014
Fastighetsskotsel 62 156 0
Fastighetsskdtsel, extra 87 405 0
Stad 64 744 0
Hissar 41 067 0
El 216 670 0
Uppvérmning 401 279 0
Vatten 60 784 0
Sophamtning 21 405 0
Forsékringar 28 197 0
Tomtrattsavgald 518 158 0
Samfallighetsavgift 55171 0
Kabel TV 87 061 0
Forbrukningsinventarier 41036 0
Extern revisor 10 333 0
Ovriga fastighetskostnader 62 984 0
SUMMA 1758 450 0
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Fastighetsskatt/avgift

Byggnaderna beraknas fa vardear 2015 och ar darmed befriade fran kommunal fastighetsavgift i 15

ar. Taxeringsvardet framgéar av annan not.

NOTNR 4

Féreningen har inte haft nagon anstélld personal under aret.

Arvode, 16n och Ovriga erséttningar till styrelse
Summa [dner och arvoden

Sociala avgifter

SUMMA LONER, ARVODEN OCH SOC. AVG.

NOTNR 5

Taxeringsvérde:

Byggnadsvarde
Markvarde

SUMMA TAXERINGSVARDE
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2015
114 000 000

71 000 000
43 000 000

114 000 000

Personalkostnader

Maja Graddnos 1

Slutgiltigt taxeringsvéarde ej faststéllt. Redovisat byggnader under uppférande.

Bokfért varde:

Byggnader

Pagaende nybyggnation

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvarde enligt plan
SUMMA BOKFORT VARDE

2015

194 267 000
0

0

-1.240 524
-1 240 524

193 026 476
193 026 476

Byggnaderna skrivs av med i genomsnitt ca 1,2 % per ar enligt linjar avskrivningsplan.

Byggnaderna skrevs av 6 manader 2015.

NOT NR 6

Férutbetalda forsakringskostnader
Upplupna el och vattenintdkter
Ovriga férutbetalda kostnader

SUMMA

2015

44 468
116 199
311 621

472 288
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2014

0
269 090 000
0
0
0

269 090 000
269 090 000

Forutb. kostnader/uppl. intakter

2014

o o o
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NOTNR7 Férédndring av eget kapital
Insatser och  Yttre repara- Balanserat Arets
upplatelseavg.  tionsfond resultat resultat
Belopp vid verksamhetsarets ingang 2 500 000 0 0 0
Inbetalt under verksamhetséaret 245 125 000 0 0 0
Enligt avrékning Skanska Sverige 97 438
Arets resultat 60 052
BELOPP ARETS UTGANG 247 625 000 97 438 0 60 052
NOTNR 8 Skulder kreditinstitut
Réntejust. Rénta Skuld
SEB 2020-06-28 2,210% 11 066 667
SEB 2021-06-28 2,500% 11 066 667
SEB 2023-06-28 3,050% 11 016 667
SEB 2020-06-28 2,210% 23 150 000
SEB 2016-03-16 0,760% 5000 000
SUMMA FASTIGHETSLAN 61 300 001
Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering -200 000
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER 61100 001
Harav del som beraknas f6rfalla till betalning senare &n 2020-12-31 60 300 001
NOTNR 9 Ovriga kortfristiga skulder
2015 2014
Reverslan investeringsmoms 1 500 000 0
Momsredovisning 28 465 0
Ovriga kortfristiga skulder 220 686 0
SUMMA OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER 1749 151 0
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NOTNR 10 Upplupna kostnader
2015 2014
Upplupna rantekostnader 9294 0
Beraknat styrelsearvode 30 000 0
Beraknade sociala avgifter 10 000 0
Beraknat revisionsarvode 19 000 0
Ovriga upplupna kostnader 97 729 4]
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 166 023 0

Stockholm den ;’KQ/Q %/é

Alexander Kolosov

Emil Dahlin Marlene Lindroos

REVISIONSPATECKNING
Var revisionsberéttelse har lamnats den 28 q?n‘[ Zotf

KPMG AB

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor



REna

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Annedals Entré, org. nr 769624-7019

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf Annedals En-
tré for 8r 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en érsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och
fér den interna kontroll som styrelsen beddémer ar nddvandig for
att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
var revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att vi fOljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revis-
ionen for att uppnd rimlig sdkerhet att drsredovisningen inte in-
nehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka dtgérder som ska utforas, bland annat genom
att beddma riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréattar &rsredo-
visningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningséatgarder som &r andamalsenliga med hansyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en ut-
vérdering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den &vergripande presen-
tationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Brf Annedals Entrés finansiella stéllning per
den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret
enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig
med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststélier resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av styrelsens férvaltning for Brf Annedals Entré for ar
2015,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt Bo-
stadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, at-
géarder och férhallanden i foreningen fér att kunna beddéma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pé annat sétt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
dndamaélsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalande

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt for-
slaget | forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 28 april 2016

KPMG AB

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor



