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“—

Styrelsen for RBF Habohus nr 2 fér

Forvaltningsberattelse g

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en #kta
bostadsrittsforening..

BostadsréttsfSreningen registrerades 1985-08-26. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1988-11-18 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-04-05.

Foreningen har sitt séite i Habo kommun.

Arets resultat #r bittre 4n foregaende &r p4 grund av att foreningen genomfort mindre reparations- och
underhéllsarbeten under 2019/2020 jamfsrt med 2018/2019.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jimfSrt med foregdende ar beroende p3 att foreningen under aret genomfort
mindre reparations- och underhéllsarbeten.

Féreningens likviditet har under aret fSréndrats frdn 89% till 581%.

[ resultatet ingér avskrivningar med 313 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 323 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Branninge 2:107 i Habo Kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 34 ligenheter
samt en lokal. Byggnaderna &r uppforda 1989. Fastigheternas adress 4r Malmgatan 2-4 i Habo.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Lénsforsikringar

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i féreningens
fastighetsforsikring.

Liigenhetsfordelning

2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.0.k. Summa

8 20 6 34

Dessutom tillkommer

Lokaler Garage P-platser

1 13 13 ({/
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Total tomtarea 4 858 m?

Total bostadsarea 2613 m?
Total lokalarea 402 m?
Arets taxeringsvirde 21 136 000 kr
Fdreglende drts taxeringsvirde 21 136 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med fSreningens fSrvaltning enligt tecknat avtal,

Bostadstéttsforeningen 4r medlem i IntressefSrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Jonkopings lin.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk firening. Genom
intressefSreningen kan bostadsrittsforeningen utSva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fiéin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan fSreningen tiven fa dterbiiring pa kdpta tjanster
fién Riksbyggen. Storleken pa terbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Fareningen har ingétt féljande avtal

Leverantir Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk férvaltning Riksbyggen

Fastighetsservice Riksbyggen

Hisservice ‘Kone AB

Hisslarm SOS

Kabel-TV Habo Industriverk
Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara freningens hus i gott skick utfors 18pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer fr 143 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhillsplan: Féreningens underhélisplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmissigt. Underhdllsplanen anviinds ocksa for att beriikna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standard forbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhdllskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller drsintervalls bertiknade underhdllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m? Beloppet per m* (BOA) kan anviindas for att jimfSra med andra bostadsréttsforeningar.,

Foreningens underhdllsplan visar pa en genomsnittligt evig underhaliskostnad pd 433 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pa 144 kr/m?

For de néirmaste 30 dren uppgdr underhéliskostnaden totalt till 12 509 tkr. Detta motsvarar en &rlig genomsnittlig
kostnad pa 417 tke (138 ki/m?).

Reservering (avsittning) till underhdlisfonden har f6r verksamhetsaret gidrts med 379 tkr (126 kr/m?),

Den drliga reserveringen till underhallsfonden bér i normalfallet ligga p& ungefir samma niva som den genomsnittliga
underhéliskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivé med den genomsnittliga kostnaden. "/g
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Iéreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall,

Tidigare utfért anderhall

Beskrivning Ar

Leverans och montage av nytt torkskap 2017/2018
Byte héingrannor och ventilationsgaller 2017/2018
Takkupoler 2017/2018
Planerat underhill Ar

Higsar 2020/2021
Ombyggnad av lokal 202072021
Trappmalning och malning av Carport 2020/2021
Drénering runt bada husen 2020/2021

Efter senaste stdmman och dirpd foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanstittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Inger Granberg Ordforande 2019/2020
Torbjérn Wahlstrdm Vice ordforande 2020/2021
Gun-Britt Walmborg Sekreterare 2019/2020
Erling Herman Ledamot 2020/2021
Mikael Mancini Ledamot Riksbyggen 2019/2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Maj S6derberg Suppleant 2019/2020
Ann-Charlotte Maria Dahlbick Suppleant 2020/2021
Annica Petersson Suppleant Riksbyggen 2019/2020

Revisorer och dvriga funktioniirer
Mandat t.o.m. ordinarie

Orxdinarie revisorer stimma

KPMG Auktoriserad revisor 2019/2020

Helena Philipsson £ om 20200503 Fortroendevald revisor 2019/2020
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Kerstin Gunilla Jarpehult Fortroendevald revisorssuppleant 2019/2020

Valberedning Mandat t,0.m. ordinarie stiimma
Ake Iregren Valberedning (sammankallande) 2018/2019

Ella Wahlstrém Valberedning 2018/2019

Foreningens firma tecknas frutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter Inger Granberg, Erling Herman och
Torbjérn Wahlstedm, tvé i fSrening.

Vdsentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret
Uppsigning av bostadsrittslokalen har skett fi om 1 september 2019. Detta paverkar fSreningens ekonomi under

1éikenslmpsm et 2019/2020 med minskade intékter med 320 tkr. Svensk Fastighetsfrmedling ska hyra en del av lokalen
from 1 juni 2020, Under néista rikenskapsdr kommer Vildungar att hyra en del av lokalen. En del dr fortfarande vakant. \(
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Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 45 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgdr
till 2 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 2 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 45 personer.

Féreningens arsavgift dndrades 2019-10-01 d& den héjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om hja rsavgiften med 3,0 %
frAn och med 2020-10-01.

Arsavgiften for bostider 2019 uppgick i genomsnitt till 719 ke/m?/r.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsiret 2 dverlatelser av bostadsrétter skett

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (kr) 20192020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 2001409 2304 798 2305472 2308 648 2306 469
Resultat efter finansiella poster 10 028 -689 056 82 983 -1 042610 158 867
Arets resultat 10 028 -689 056 82983 -1042 610 158 867
Resultat exklusive avskrivningar 323 160 ~375 943 396 096 -744 115 425 868

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhallsfond -55 840 =754 943 34 096 -1 162 115 55 867
Balansomslutning 24 662 453 20 123 251 21383 537 21713 135 23120 102
Soliditet % 31 38 39 38 40
Likviditet % 581 89 190 177 278
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 719 711 711 711 711
Driftkostnader exkl. reparationer och

underhall, kr/m? 277 214 215 224 209
Riinta, kr/m? 71 102 108 118 139
Lin, ky/m? 5530 4047 4 146 4243 4315
Virmeforbrukning, MWh 207 208 218 215 214
Vattenforbrukning, m* 2010 2 047 2005 2099 2308
ElL kWh 36 503 40 974 44 936 52 900 46 572

Nettoomsiittning: intikter frén drsavgifter, hyresintikter mum. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,6 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. “?
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Foérandringar i eget k

apital

_Eget kapital i ke

Fritt

Medlemsinsatser

Upplatelse-

avgifter

Underhllsfond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid drets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. 8rsstdmmobeslut

Reservering underhéllsfond

Tanspréktagande av
underhéllsfond

Nya insatser och
uppldtelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

3231001

3634 000

938030
0

379 000
0

473 479

0
-689 056
~379 000

0

-689 056

689 056

10 028

Vid &rets stut

3231001

3 634 000

1317030

-594 577

10 028

Resultatdisposition

Till drsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Summa

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade f5rlusten:

Att balansera i ny vikning i kr

Vad betréffar foreningens resultat 0?: stillning i 6vrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer. ‘
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10 028
-379 000

-584 549
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2001 409 2304798
Ovriga rorelseintikter Not 3 2120 7510
Summa rorelseintiikter 2 003 529 2312 308
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 =978 172 -1 889 611
Ovriga externa kostnader Not § -414 922 -419 551
Personalkostnader Not 6 =76 255 -78 669
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgdngar Not 7 -313 132 =313 113
Summa rorelsekostnader -1 782 482 -2 700 944
Rorelseresultat 221 047 -388 636
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 6528
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Not 9 2 151 1975
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -213170 -308 923
Summa finansiella poster -211 019 -300 420
Resultat efter finansiella poster 10 028 -689 056
Avets resultat 10 028 -689 056 (V/
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 11 18 948 020 19 246 534
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 29 237 43 855
Summa materiella anliggningstillgangar 18 977 257 19 290 389
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 68 000 68 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 68 000 68 000
Summa anldggningstillgingar 19 045 257 19 358 389
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 8507 7
Ovriga fordringar Not 15 79613 67 531
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 112 582 18 131
Summa kortfristiga fordringar 200 702 85 669
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 5416 494 679 193
Summa kassa och bank 5416 494 679 193
Summa omsiittningstillgangar 5617197 764 862
Summa tillgingar 24 662 453 20 123 251 N‘
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 865 001 6 865001

Fond for yttre underhall 1317030 938 030

Summa bundet eget kapital 8 182 031 7 803 031

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -594 577 473 479

Arets resultat 10 028 -689 056

Summa fritt eget kapital -584 549 -215 577

Summa eget kapital 7597 482 7587 454
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 16 097 581 11 676 844

Summa lingfristiga skulder 16 097 581 11 676 844

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 575508 525000

Leverantorsskulder Not 19 161 144 64 396

Ovriga skulder Not 20 1962 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 228 776 269 558

Summa kortfristiga skulder 967 391 858 954

Summa eget kapital och skulder 24 662 453 20 123 251
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas p3 ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 117
Fiberinstallation Linjér 10
Torktumlare Linjér 5

Mark ér inte foremal for avskrivningar. ( [/
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiittning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostider 1879611 1 857 060
Arsavgifter, lokaler 63 989 383936
Hyror, lokaler 83 174 0
Hyror, p-platser 39 150 39300
Hyres~ och avgiftsbortfall, lokaler -69 016 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -5 550 -5 650
Briinsleavgifter, bostiider 10051 30 152
Summa nettoomsiéttning 2001 409 2 304 798

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Ovriga erséttningar 2121 7510
Rérelsens sidointiikter & korrigeringar -4 0
Ovriga rorelseintikter 3 0
Summa Ovriga rérelseintikter 2120 7 510

Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhall 0 -620 500
Reparationer ~143 091 -622 437
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -61 578 -66 458
Forsakringspremier -32 544 <26 799
Kabel- och digital-TV ~78 133 -72 378
Aterbiring fran Riksbyggen 0 13 400
Systematiskt brandskyddsarbete =773 0
Serviceavtal -2.370 0
Obligatoriska besiktningar -128 447 -16 207
Bevakningskostnader «6 101 -2 288
Snd- och hatkbekdmpning 0 -20 152
Drift och forbrukning, Svrigt -1 038 -12 758
Forbrukningsinventarier -3 291 -2 872
Vatten =70 573 -63 196
Fastighetsel -101 296 ~65 299
Uppvirmning -194 808 ~193 022
Sophantering och &tervinning -64 638 -64 881
Forvaltningsarvode drift -89 490 -53 765
Summa driftkostnader 978172 1889 611 N‘/
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Férvaltningsarvode administration -365 718 -361010
Arvode, ytkesrevisorer -13 188 -10 713
Ovriga forvaltningskostnader -10 322 -28 350
Kreditupplysningar -1 350 -225
PantfSrskrivnings- och 8verlatelseavgifter -2 819 -4 334
Telefon ocli porto -10 258 -7 985
Medlems~ och foreningsavgifter -2 040 -2 040
Konsultarvoden -3719 0
Bankkostnader -4 090 ~4 895
Ovriga externa kostnader -1419 0
Summa dvriga externa kostnader ~414 922 ~419 551
Not 6 Personalkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden ~70 950 -69 750
Sociala kostnader -5 305 -8 919
Summa personalkostnader <76 255 ~78 669
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -267 019 -267 000
Avskrivaning Markanldggningar -31 495 -31 495
Avskrivning Maskiner och inventarier -14 618 =14 618
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella ~313 132 =313 113
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran Gvriga finansiella anldggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 6 528
Summa resultat fran 6vriga finansiella anliggningstillgangar 0 6 528
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rinteintiikter frdn likviditetsplacering 2 151 1975
Summa 8vriga ranteintikter och liknande resultatposter 2151 1975 {t’/
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Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -213 170 -308 923
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -213 170 ~308 923
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2020-06-30 2019-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 31219000 31219000
Mark 1300 000 1300 000
Markanldggning 314 950 314950
32 833 950 32 833 950
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 32 833 950 32 833 950
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader ~13 492 931 -13 225931
Markanldggningar -94 485 -62 990
-13 587 416 -13 288 921
Arets avskrivningar
Avrets avskrivning byggnader -267 019 -267 000
Arets avskrivning markanliggningar -31 495 -31 495
-298 514 ~298 495
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =13 885 930 -13 687 416
Restvérde enligt plan vid arets slut 18 948 020 19 246 534
Varav
Byggnader 17 459 050 17726 069
Mark 1 300 000 1 300 000
Markanldggningar 188 970 220 465
Taxeringsvidrden
Bostéder 19 172 000 19 172 0600
Lokaler 1 964 000 1 964 000
Totalt taxeringsviarde 21136 000 21136 000
varav byggnader 16 082 000 16 082 000
varav mark 5054 000 5054000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 73 091 73 091
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 0
73 091 73 091
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -29 236 -14 618
-29 236 -14 618
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -14 618 -14 618
-14 618 -14 618
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg ~43 854 -29 236
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -43 854 ~29 236
Restvirde enligt plan vid arets slut 29 237 43 855
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Andra langfristiga fordringar 68 000 68 000
Summa andra langfristiga fordringar 68 000 68 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-06-30 2019-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 8 507 7
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 8 507 7
Not 15 Ovriga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Skattefordringar 17 644 12 764
Skattekonto 61969 54 767
Summa dvriga fordringar 79 613 67 531 (J\/ '
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rinteintikter 397 0
Forutbetalda frsikringspremier 18 067 14 477
Forutbetalda driftkostnader 0 1167
Forutbetalt forvaltningsarvode 90 430 0
Férutbetald kabel-tv-avgift 0 1712
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 3687 775
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 112 582 18 131
Not 17 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Handkassa 402 402
Bankmedel 186 193 484 440
Transaktionskonto 5229 899 194 352
Summa kassa och bank 5416 494 679 193
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslin 16 673 089 12201 844
Niista drs amortering p langfristiga skulder till kreditinstitut -575 508 ~525 000
Langfristig skuld vid arets slut 16 097 581 11 676 844

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,83% 2021-05-25 [ 455 000,00 0,00 15 000,00 I 440 000,00
SWEDBANK 1,68% 2022-03-11 2012 500,00 0,00 150 000,00 1 862 500,00
SWEDBANK 2,36% 2022-12-22 4698 368,00 0,00 63 755,00 4634 613,00
STADSHYPOTEK 1,03% 2023-06-01 4035 976,00 0,00 300 000,00 3735 976,00
STADSHYPOTEK 1,14% 2024-06-01 0,00 5000 000,00 0,00 5000 000,00
Summa 12 201 844,00 5000 000,00 528 755,00 16 673 089,00

*Senast kdnda rintesatser

Enligt lanespecifikationen ovan finns ett lan med villkorscindringsdag under ér 2021 (néistkommande rdkenskapsar).
Detta ldn ska normalt redovisas som en kortfristiga skuld. Foreningen har emellertid valt att redovisa detta Ign som
langfiistigl, forutom den del som dr planerad att amorteras under 2021. Féreningen har inte fétt négra indikationer pa
att ldnet inte kommer att omsdttas/forldngas.

Om lanet skulle redovisas som kortfristiga skuld skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet. N‘/
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Not 19 Leverantorskulder

2020-06-30 2019-06-30
LeverantSrsskulder 161 144 64 396
Summa leverantdrsskulder 161 144 64 396

Not 20 Ovriga skulder

2020-06-30 2019-06-30
Skuld fér moms 1671 0
Skuld sociala avgifter och skatter 291 0
Summa 6vriga skulder 1962 0

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rdntekostnader 41 696 39000
Upplupna elkostnader 13 625 9920
Upplupna virmekostnader 8611 7728
Upplupna kostnader f6r renhallning 6903 6888
Upplupna kostnader f8r TV och digitala tjinster 7 140 11 763
Upplupna revisionsarvoden 12 000 12 000
Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intékter 0 21 250
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 21375
Férutbetalda hyresintiikter och drsavgifter 138 802 139 633
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 228 776 269 558
Not Stillda sédkerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 20 052 000 20052 000

Not Eventualférpliktelser

Féreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not Véasentliga héndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikepskapsdrets utgéng har inga héindelser, som i viisentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat, “\}1
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Revisionsperalie

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Habohus nr 2, org. nr 716410-4346

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Habohus nr 2 fér rdkenskapsaret 2019-07-01—2020-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllining per den 30 juni 2020 och av dess finansiella resultat for rdkenskapsaret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstédmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade
revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &@r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér véara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-

och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Sty- ningen av féreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r lyser, ndr s& &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller mégan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig- fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
heter eller misstag. slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing — utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som an-
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig vinds och rimligt?et%n i styrelsens uppskagttr?ingarpi redovis-

grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-

nehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe- ingen achtilliieands upplysningar:

gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet dr en hég grad av séker- — drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av bevisen, om huruvida det finns nadgon vasentlig osékerhetsfak-
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be- leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen. verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig

osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Degsidom: réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-

— identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut- ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
ifrdn dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillréckliga verksamheten.

och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll. Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocks4 in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och ddrmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis- /
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforening Habohus
nr 2 for rdkenskapsaret 2019-07-01—2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inh&dmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— péa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
l&dmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, 4r att
med rimlig grad av sé&kerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersitt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrittsla-
gen.

Jonksping den é’ U\k*'()\a e ) 02 0

KPMG AB

P

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instilining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om slyrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.

I otz

Olle Nilsson Kerstin Jarpehult

Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anliggningstillgdngar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgngen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriikning

Visar féreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) péverkar det egna kapitalets storlek (fsreningens
formogenhet).

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsfSrening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fiimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhdllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en fSrening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pd forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intdkter som foreningen #nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och vdirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, [oner, brinsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfGra bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna stdrre #n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.



Langfristiga skulder
Skulder som fSreningen betalar forst efter ett eller flera ar, I regel sker betalningen 18pande dver dren enligt en
amorteringsplan,

Resultatriikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret, Om kostnaderna &r stdtre in
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
féreningen, Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhaliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie freningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en forening har 1&g soliditet ar det egna kapitalet 4r litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4t finansierad med 14n.

Stiillda siikerheter
Avset i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet f5r erhallna l&n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av fSreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balanstikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel for att anviindas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsitiningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkélla,

Arsredovisning A
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie freningsstimma,
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsfrening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning, En bostadsriittsforenings rinteintékter dr
skattefiia till den del de dr hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avetikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsréttsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befiiade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pd lokalerna.

Underhillsplan

Underhdll utfort enligt underhdllsplanen benfimns som planerat underhall. Reparationer avser I18pande underhdll som ej
finns med i underhillsplanen,

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som freningen
behdver gbra. Reservering utdver plan kan gdras genom disposition av fritt eget kapital p& fSreningens &rsstimma.,

Eventualférpliktelser
En eventualftrpliktelse 4r ett mdjligt atagande till £51jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocks intréffar,
b) det dr osikert om dessa framtida hindelser kommer att intriiffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intraffa.
En eventualfSrpliktelse ar ocksd ett dtagande till f5ljd av avtal eller offentligritisliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning p& grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflsde av resurser kommer att kréivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tiliforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket,
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Arsredovisningen dir upprettad av styrelsen
RBF I I ab Ohus nr 2 for RBF Habohus nr 2 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och képare bra méjligheter att bedéma fireningens ekonomi.
Spara déarfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 ‘ Raémhygg@m

www.riksbyggen.se KWW‘ 7,7\ el Livvet



