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1. Allménna forutsittningar

Bostadsriittsforeningen Villa Granliden, organisationsnummer 769627-7495, registrerades
2014-03-07. Féreningens findamal &r att frimja medlemmamas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus uppléta bostider samt lokaler &t medlemmama fér nyttjande utan

tidsbegrinsning,

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § Bostadsréitislagen har styrelsen upprittat f5ljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Berfikningen av foreningens arliga
kapitalkostnader och driftkostnader etc grundar sig pd vid tiden for planens upprittande kinda
forhillanden. Uppgifterna i foreliggande plan avseende foreningens forvarv avser den slutliga
forvarvekostnaden.

Férutsitiningamna for foreningens forvarv framgr av foreliggande ekonomiska plan.
Brf Villa Granliden har tecknat kopeavtal pa fastigheten Varmdo Norra Lagnd 1:308 till en
kopeskilling av 11 000 000 kr.

Tilltréde av fastigheten, upplételse och inflytming av bostadsréitter beriiknas ske den 2 april
2014, dock tidigast d& den ekonomisk planen registrerats av Bolagsverket.

Brf Villa Granliden kommer att géra avskrivning med 0,3 % av taxeringsvirdet pa byggnaden
och 6ka avskrivningen kommande ér. (progressiv avskrivning)

Avskrivning &r en bokfGringsmaissig kostnad som inte paverkar likviditeten men resultatet och
detta kan medfSra underskott i foreningens resultatrikning. Foreningens styrelse avgdr om
&rsavgift ska tas ut for att ticka avskrivningar.
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2. Beskrivning av fastigheten
Fastigheten &r beldgen i Virmd6 kommun, Stockholms Lin

Fastighetsbeteckning:  V#rmdd Norra Lagnd 1:308
Adress: Karlsruhevégen 11 A, 11 Boch 11 C

Bostads -lokalarea: 465 kvm

Antal ligenheter: 4 st
Antal byggnader: st
Byggnadens utforming: 3 huskroppar varav en med tvé ldgenheter, Separat plats for
sopsortering och dtervinning,
Parkering; Fastigheten har 7 st parkeringsplatser,
Teknisk beskrivning
Grundliggning: Léagenhet 1: Murad grund.
Ligenhet 2 och 4: Murad kéllare.
Légenhet 3: Krypgrund.
Ytterviiggar: Trii.
Bjélklag: Tribjélklag.
Biirande stomme: Trd.
Balkonger Trd.
Balkengfronter; Riicke av trid.
Yitertak: Ligenhet 1: falsat plattak. Ligenhet 2,3 o 4: tvikupigt tegel.
Liigenhetsskiljande
viggar: Finos €j.
Innerviiggar: Tré.
Invindiga dorrar: Ytterddrrar av tré. Invéndigt tril.

Fonster: Oppningsbara fonster, Tvaglas.
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Uppvirmning: Luftvirmepump, en per lagenhet.

ElL: Ligenhetscentral placerad inom lagenheten. Centralen ir forsedd
med automatsikringar och jordfelsbrytare.

Ventilation: Sjilvdrag, flakt i badrum,

TV/Data/Telefoni: Parabol /adsl.

Légenheternas antal, storlek och upplételseform frampar av punkt 9,

Rattigheter

Sc fastighetsinformation.

3. Forsikring

Bostadsrittsforeningen kommer att fullvéirdeforsikrad fastigheten frin och med
tilltradesdagen.
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4, Taxeringsvirde 2014
Vérmd6 Norra Lagnd 1:308

Mark Byggnad
Bostiider 5 067 000 3216 000 1851 000
Summa 5 067 000 3216 000 1 851 000
5. Anskaffningskostnad
Férvirvskostnad 11 000 000
Lagfart 165 000
Ombildningskostoad 0
Repfond * 135 000
Summa 11 300 000
6a. Finansieringsplan
Insatser 7 300 000
Lin 4 000 000
Summa 11 300 000
6b. Lineforteckning
Sikerhet: Pantbrev i fastighet med bista riitt
Léngivare Linebelopp (kr’  Rénta (%) Ranta (k) Amort (kr)  Loptid
HB 2000 000 2,66% 53200 20 000 3-méin
HB 1 000 000 2,72% 27200 0 2-4r
HB 1000 000 3,53% 35300 0 S5-&r
4 000 000 2,89% 115 700 20 000

* Utbyte av syl i flygeln, milning av balkongticke huvudbyggnad, skepa fyra nya p-platser,
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7. Berikning av foreningens irliga intiikter

Arsavgifter 195 600

Summas

195 600

8. Berikning av fareningens irliga kostnader

Kapitalkostnader
Rintor 115700
Amortering 20 000
Skatter/dvgifier
Fastighetsskatt/avgift 7112
Avsdttning till fond for yttre underhdll 15201
Fastighetsskotsel 10 000 10 000
Forsiikring 8 000 8 000
Ekonomisk forvaltning 15 000 15000
Vagforeningsavgift 2 000 2 000
Ovriga kostader 2587 2587
Summa 195 600 37 587

Bostadsrattshavarna skall sjilva bekosta virme, vatten, el och renhallning. Kostmaderna
kan variera mellan olika hushall bl a beroende av familjesammansittning och
shtten att bruka husen men beriknas genomsnittligt uppga till 183 kr/kvm/ar.

Virme/El 125 kx / kvm
Vatten/aviopp 42 kr/ kvm
Renhillning 16 kr / kvm
Summa 183 kx/kvm/ar

* Skitsel och fornyelse av installationer, se sta 35
iy
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9. Liigenhetsforteckning

Andeistal  Andelstal

Lgh.nr Yia, kvm Insatser, kr Insatsfkvm Arsavgift Man.avgift  drift kapital

1 240 3 500 000 14 583 70 800 5900 36,20% 36,20%

2 120 2 400 000 20 000 58 800 4 800 30,06% 30,06%

3 35 1 100 000 31429 24 000 2000 12,27% 12,27%

1 4 70 300 000 4 286 42 000 3 500 21,47% 21.47%
4865 7 300 000 195 600 16 300 100,00% 100,00%

" Insats 10r lgenhet nr 4 &r satt med hansyn tagen il att lgenheten &r en Jokal,
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10. Ekonomisk prognos

Antaganden: Oférindrad riinta och Arlig inflation pa 2,00 %

Ar1=2014
Ar1 Ar2 Ar3 Ars Ars Aré Arn1
Arliga intikier
Arsavgifter 195600 196220 196864 197532 198226 198944 202938
Summa 195600 196220 196864 197532 198226 198944 202938
Arliga kostnader
Kapitalkostrader
Réntor 115700 11512 114544 113966 113388 112810 109920
Amortering 20 000 20600 20000 20000 20 000 20000 20000
Skatter/Avgifter
Fastighetsskatt/avgift 7112 7254 7399 7547 7698 7852 8669
Avsdittning till fond 15201 15505 15815 16131 16 454 16783 18 530
Jor yttre underhdl!
Drift och underhdll
Fastighetssktsel 10 000 10200 10404 10612 10 824 11 041 12190
Firstikring 8000 8160 8323 8 490 8659 8833 9752
Ekonomisk forvaltning 15 000 15300 15606 15918 16 236 16 561 18 285
Vigforeningsavgift 2000 2040 2081 2122 2165 2208 2438
év:igakvmder 2587 2639 2652 2745 2 800 2856 3154
Samma 155600 196220 196864 197537 158226 198944 202938
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11. Kinslighetsanalys

Beriknad #rsavgift vid olike mflations- och réintenivier, I kiinslighctsanalysen har bortsetts ifrén

forindrade ranteintikter.
Ar1=2014

Arl Ar2 Ar3 Ard Ars Arg Arnl
Dagens inflationsniva ( 2%) och;
Dagens rinteniva (2,89%) 195 600 196 220 196 864 197532 198 226 198944 202938
Dagens réntenivd +1 % 195 600 235 600 236 864 237532 23826 238944 242 938
Dagens réntenivl +2 % 195 600 275 600 276 864 277532 278 26 278 944 282938
Dagens réintenivi ~1% 195 600 155 600 156 864 157 532 158 226 158 944 162 538
Dagens rinteniva -2 % 195 600 115 600 116 864 117532 118 226 118 944 122 938
Dagens rantenivi (2,89 %) och
Dagens inflationsnivi +1 % 195 600 197019 197 675 198356 199 061 199 793 203 854
Dagens inflationsniva +2 % 195 600 197 818 198 486 199179 199897 200641 204 769
Dagens inflationsnivé -1 % 195 600 195421 196 053 196 709 197 3%0 198096 202022
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12. Underhilisbehov

Husen ér villbyggda och har underhéllits mycket bra och det har konstaterats att det inte
foreligger ndgra allvarliga brister och/eller risk for skador,

Kostnader for senare underhdllsbehov planeras att finansieras med fonderade medel samt vid
behov nyuppléning, Foreningen forutsatts avsitta medel arligen till fond for yttre underhall i

enlighet med stadgarna.
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13. Sérskilda forhdllanden av betydelse for bedémande av foreningens
verksamhet och bostadsrittshavarnas ekonomiska forpliktelser

A Bostadsrittsinnehavarna skall inbetala insatser. For bostadsritt i foreningens hus betalas
dessutom, pé tider som av styrelsen bestims, en av styrelsen faststilld drsavgift.
Arsavgiften avviigs s4, si att den i forh&llande till bostadsritternas andelstaldrift och
andelstalkapital kommer att motsvara vad som beldper pé ligenheten av foreningens
kostnader samt dess avsittning till fonder,

B Deidenna ekonomiska plan Iimnade uppgifier angiende fastighetens utt'érande,
beriknade kostnader och intékter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten for planens
upprittande kiinda forutsattningar.

C I 6vrigt hiinvisas till foreningens stadgar av vilka det bl.a. framgér vad som i Svrigt
giller vid foreningens uppl8sning eller likvidation.

Stockholm 2014-03-10

Bostadsrittsforeningen Villa Granliden
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Intyg

Undertecknade, vilka for det indemél som avses 1 3 kap 2 § bostadsrittslagen (1991:614)
granskat fSrestiende ekonomiska plan for Bostadsrattsforeningen Villa Granliden, med orgnr.
769627-7495, fir hirmed avge foljande intyg,

Planen innchéller de upplysningar som #r av betydelse for bedémandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer dverens med innehallet i
tillgéingliga handlingar och i dvrigt med frhallanden som 3r kiinda for oss. I planen gjorda
beriikningar 4r vederhéftiga och den ekonomiska planen framstir som héllbar.

Foreningen har anvant sig av en progressiv avskrivningsplan, Med hinvisning till uttalanden
frin FAR 14.02.14 och Boverket 14.02.21 anser vi anvindningen av en progressiv
avskrivning som rimlig, Féréndringarna i avskrivningarna paverkar inte foreningens likviditet
och déirmed planens hillbarhet.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar ndgot som &r av viisentlig betydelse for bedsmning av
foreningens verksamhet fir foreningen inte uppldta ligenheter med bostadsriitt forréin en ny
ckonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Fastigheten bestar av 3 byggnader och andamalsenlig samverkan kan ske enligt 1 kap 5 §
bostadsrittslagen.,

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omddme uttala att planen
enligt vér uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder. Som underlag for beddmningen av den
ckonomiska planen har handlingar enligt nedan genomgétts,

Stockholm 2014-03-13 SW ?}?i-l
__Mh :an/ 9
Ivar Stenport / Kent Ahrling d/

Civ.ing Civilekonom

Bostadsrittskompetens i Sthlm AB Ahrling Fastighetsekonomi AB
Av Boverket forklarade behdriga att, avseende hela riket, utfirda intyg angéende ekonomiska planer.

Farteckning dver handlingar som funnits tillgiingliga vid intygsgivningen av denna ekonomiska plan.

Registreringsbevis

Stadgar

Fastighetsinformation

Kopekontrakt

Bankoffert ?
Virderingsintyg ligenheter ‘
Objektsbeskrivning

Besiktningsprotokoll, huvudbyggnad

Besiktningsprotokoll, flygeln

Protokoll vattenmiingd och kvalitet

Offert ekonomisk forvaltning

e & ¢ 0 0 & & o6 0 0 o
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All information

Fastighet
Fastighetsbeteckning:

Senast ajourfért FR:
Senast ajourfort IR:
Aktualitetsdatum IR:

Fastighetsnyckel:

Inskrivningsmyndighet

Namn och adress:

Telefon:

Forsamling

Forsamlingsnamn:

Notering

Tidigare beteckning

Fastighetsbeteckning

A-GUSTAVSBERG LAGNO
NORRA 1:308

Ursprung
Kommun:
Fastighetsbeteckning:

Fastighetsbeteckning:

Fastighetens adress

Adressomrdde  Adressplats Gardsadressomride

Karlsruhevdgen  11A
Karlsruhevidgen 11B
Karlsruhevégen 11C

VARMDO NORRA LAGNG 1:308
1997-02-27
2007-01-08
2014-02-04
010254380

LANTMATERIET )
FASTIGHETSINSKRIVNING NORRTALIE

BOX252
761 23 NORRTALJE

0771-636363

GUSTAVSBERG-INGARD

SOCKEN: GUSTAVSBERG

Datum Aktbeteckning
1981-07-01 01-VAM-3311
VARMDO

NORRA LAGNO 1:65
NORRA LAGNO 1:87

Kommundel
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Areal
Omride Summa Land Vatten
Totalt 5.741 m2 5.741 m= 0m2

(0,57 ha) (0,57 ha) (0,00 ha)

Koordinater
R = Rikets koordinatsystem, L = Lokalt koordinatsystem

Omrade R/L Koordinatsystem X-koordinat Y-koordinat Punkttyp Karta

1 R SWEREF T™M 6584772.7 693467.7 Centralpunkt -VARMDO
L SWEREF 99 18 00 6582528.9 172963 inom
omrade
Andel
Andel i

gemensamhetsanldggning: VARMDO NORRA LAGNO GA:7

Atgird
Atgsrd Datum Aktbeteckning  Anteckningar
Sammanlaggning 1962-06-15 01-GUB-427

Fastighetsbestdmning 1986-01-28 0120-86/4

(Lagfart

Inskrivningsdag: 2007-01-08

Aktnummer: 0701063

Identitetsnr: 556205-3669

Lagfaren dgare: BERGSPORTEN AB

Adress: S.T OLOFSGATAN 35
75329 UPPSALA

Fang: fjp;éj@ﬁf;ﬁ?‘—ia,-s’.Oso.ooo KR Avser hela
astigheten.

Anmirkning:

Inteckningar

Nr Belopp Aktnr Datum Status/Innehavare Anm

1 1.100.000 SEK 9339468 1993-11-17

2 275.000 SEK 9526662 1995-08-21

https://www5.infotorg.se/ff/SokFF ?format=print&form=ffnysoké&adress=&mode=tax... 2014-02-20
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3 500.000 SEK

4 260.000 SEK

5 25.000 SEK

6  1.825.000 SEK

7 600.000 SEK

8 362.500 SEK

9 15.000 SEK

10 1.400,000 SEK

11 200.000 SEK

12 850,500 SEK

Totalt

-

Tidigare dgare
Aktnummer:
Identitetsnummer:
Tidigare dgare:
Fang:

Anmarkning:

Aktnummer:
Identitetsnummer:
Tidigare dgare:

Fang:

Aktnummer:
Identitetsnummer:
Tidigare dgare:

Fing:

https://wwwS5.infotorg.se/ff/SokFF ?format=print&form=ffnysok&adress=&mode=tax...

9526664

9726548

9925866

0012721

0024519

0108974

0145522

0244779

0414010

0431781

1995-08-21

1997-08-27

1999-11-15

2000-06-13

2000-11-10

2001-04-27

2001-12-03

2002-09-27

2004-03-24

2004-06-29 /04/31782
BERGSPORTEN HB,
TORSBORG, 193 91
SIGTUNA

7:413.000 SEK

5602051
B02003-3687

SODERMALMS FRIA FORSAMLING
Kép 1956-05-01, Ingen kopeskilling
IDNR KOMPL 83/15973

9335466
19590312-0110
PETTERSSON,ROGER

Kop 1993-06-30, 1.500.000 KR Avser hela
fastigheten.

9443062
916616-0748
HP RIKSALARM HB
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Aktnummer:

Identitetsnummer:

Tidigare dgare:

Féng:

Agd andel:

Overlaten andel:

Aktnummer:

Identitetsnummer:

Tidigare dgare:
Fang:

Agd andel:

Overliten andel:

Aktnummer:
Identitetsnummer:
Tidigare dgare:
Fang:

Agd andel:
Overldten andel:

Anmdrkning:

Aktnummer:
Identitetsnummer:
Tidigare dgare:

Féng:

Agd andel:

Overldten andel:

Aktnummer:
Identitetsnummer:
Tidigare dgare:

Fing:

https://www5 infotorg.se/ff/SokFF ?format=print& form=ffnysok&adress=&mode=tax...

Kop 1994-06-01, 1,900,000 KR Avser hela
fastigheten.

9726546
19650113-2069
FORSSTROM,STINA

Kép 1997-07-30, 2.915.000 KR Avser hela
fastigheten,

1/2
1/20

89726547
19581121-8576
HOLMBERG,MATS

Kép 1997-07-30, 2.915.000 KR Avser hela
fastigheten.

1/2
1/20

9726546
19650113-2069
HOLMBERG,STINA

Kdp 1897-07-30, 2.915.000 KR Avser hela
fastigheten.

9/20
8/20
NAMN 00/7972

9726547
19581121-8576
HOLMBERG,MATS

K&p 1997-07-30, 2.915.000 KR Avser hela
fastigheten.

9/20
g/20

9926593

556562-9960

RIVERCREEK AB

Kép 1999-08-16, Ingen képeskilling
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Agd andel:

Overlaten andel:

Aktnummer:
Identitetsnummer:
Tidigare dgare:

Fang:

Anmarkning:

Aktnummer:
Identitetsnummer:
Tidigare dgare:

Fang:

Anmaérkning:

Taxeringsenhet
Taxeringsér:
Taxeringsenhet:
Typkod:

Taxeringsvarde:

Uppgiftsar:

Areal:

Taxeringsenhet avser:

Riktvirdeomrade:

Taxerad dgare
Juridisk form:
Andel:

Agandetyp:
Identitetsnummer:
Agare:

Adress:

Virderingsenhet

Typ av vdrderingsenhet:

https://wwwS5.infotorg.se/ff/SokFF ?format=print& form=ffnysok&adress=&mode=tax...

2/20
2/20

0012720
19460527-1016
DILLNER,FREDRIK

Kép 2000-06-02, 4.850.000 KR Avser hela
fastigheten.

NY AGARE 05/36427

0536427

19560318-6239

Ij_i,QLM;STEFAN MATS ANDERS

Kdp 2005-07-01, 5.030.000 KR Avser hela

_fastigheten.

BEVILJAD 06/65129

2012
106558-1
220

5.451.000 dédrav byggnadsvérde 2.235.000,
markvérde 3.216,000

- 2013

5741
Normal enhet (utan samtax)

120606

Ovriga aktiebolag
1/1

Lagfart, taxerad
556205-3669
BERGSPORTEN AB

S:T OLOFSGATAN 35
75329 UPPSALA

Smahusmark

Sida 5av 7
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Taxvdrde efter justering:
Antal lika:
Areal i kvm:

Fastighetsrattsliga
forhallanden:

Bebyggelse:
VA:
Beldgenhet:

Varderingsenhet
(Skattefbrvaltningens id):

Viarderingsenhet

Typ av virderingsenhet:
Taxvarde efter justering:
Antal lika:

Summa standardpodng:
Bebyggelse:

Under byggnad:
Bostadsyta:

Viardeyta:
Nybyggnadsar:

Vérdedr:

Fastighetsrittsliga
férhdllanden:

Virderingsenhet
(Skatteférvaltningens id):

Koppling till
virderingsenhet mark:

Typ av virderingsenhet:
Taxvérde efter justering:
Antal lika:

Summa standardpoéng:
Bebyggelse:

Under byggnad:
Bostadsyta:

Viardeyta:
Nybyggnadsér:

Vvirdear:

Fastighetsrittsliga
férhéllanden:

https://wwwS5.infotorg.se/ff/SokFF ?format=print&form=ffnysok&adress=&mode=tax... 2014-02-20

3.216.000
1
5741

Sjélvsténdig
Frillggande

Enskilt vatten 8ret om, Enskilt aviopp

Ej strand (eller strandnéra mer &n 150 m)

B4896043

Sméhusbyggnad
1.559.000

1

28

Friliggande

Nej

172

172
1907
1929

Sjalvstandig
84897043

84896043

Smahusbyggnad
676.000

1

29

Friliggande

Nej

90

90

1920

1929
Sjélvstédndig

Sida 6 av 7
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Wirderingsenhet 84898043
(Skatteférvaltningens id):

Koppling till 84896043
varderingsenhet mark:

Byggnad
Levande Bygglov Avregistrerade
3 0 0
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