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Styrelsen for RB BRF Virmdohus nr 1
F ~ I t - -~ I far hirmed avge drsredovisning for
orvaltningsperatteisSe ‘e
2019-01-01 till 2019-12-31
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1980-01-14. Nuvarande stadgar registrerades 2018-08-22.
Foreningen har sitt site i Varmdo kommun.

Arets resultat 4r bitte dn foregiende &r. I resultatet ingar kostnader for vattenskada med 930 tkr men ocksa ersittning
frén forsikringsbolaget med 907 tkr. Det bittre resultat i jaimfSrelse med foregdende &r beror i stort sett pa lagre
kostnader for reparationer utéver vattenskada samt ldgre rintekostnader m.a.a. omsatta 1an men négot hogre kostnader
for underhall.

I resultatet ingér avskrivningar med 266 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 788 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheten Gustavsberg 1:23 i Virmds kommun. Pa fastigheten finns 6 byggnader med 76 ldgenheter
och 5 forradsbyggnader samt 1 kvartershus uppfrda. Byggnaderna ar uppforda 1981. Fastighetens adress dr
Hovslagarvigen 1-69, 2-82 i Virmdo.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Protector Forsdkring.
Hemfbrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer
2 ro.k. 3rok. 4rok. 5 ro.k. Summa Lokaler Garage P-platser
24 35 11 6 76 1 30 67

Total tomtarea 26 377 m?
Total bostadsarea 6528 m?
Total lokalarea 172 m?
Arets taxeringsvirde 84 711 000 kr

Foregdende ars taxeringsvirde 73 284 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med freningens forvaltning enligt tecknat avta‘l\

2 I ARSREDOVISNING RB BRF Varmdahus 1 Org.nr: 716416-7467



Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande p& Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa képta tjdnster
fréin Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt féljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Viarmds kommun Vatten och sophdmtning
TeliaSonera AB Kabel-TV
Vattenfall och Telge Energi El
Vattenfall Fjéarrvirme

Teknisk status

Arets reparationer och underhall:

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av
normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 1 036 tkr och planerat underhall for
818 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som rligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhillsplan uppdaterades senast i oktober 2019 och visar pé ett underhallsbehov pa 13 114 tkr for de
ndrmaste 10 aren samt 40 000 tkr for de kommande 30 dren. Den genomsnittliga kostnaden per ér for foreningen ligger
pa 1 311 tkr for kommande 10 &ren. For att mota ett kommande framtida underhall skall avsittning goras pé evig sikt
enligt underhéllsplanen med 1 551 tkr per &r. Avsittning f5r verksamhetsaret har skett med 1 700 tkr. Den hogre
avsittning jimt emot underhallsplanen beror pa att foreningen har tagit hénsyn till ytterligare 80% av kostnaden for ett
kommande stambyte som inte ingér i planen. Vid nista tidpunkt for stadgeenlig besiktning och uppdatering av
underhéllsplanen kommer detta att korrigeras.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Byte virmekulvert 2007
Byte garageportar 2009
Byte termostatventiler och pump 2010
Byte virmevixlare 2011
Renovering fonster 2012
Takrenovering 2014
Injustering ventilation 2014
Byte takflaktar 2014
Stamrensning 2015
Fasadrenovering 2016
Termostater och styrutrustning 2016
Fasadrenovering 2017
Stambyten, delvis 2018
Takmaélning 2018
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Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

OVK inkl rengéring och étgérder 526 tkr

Malning av garagefasader 138 tkr

Kompletterande fasadrenovering 54 tkr

Byte av lekplatssand 100 tkr

Planerat underhall Ar Kommentar
Tvittstugeutrustning 2020

Byte altandorrar 2020 ldgenheter i bottenplan udda nr
Asfaltsytor 2022

Stamspolning 2020

Takplat 2020

Motorvéarmaruttag 2022

Malning trédpanel forrad 2022

Takflaktar 2024

Byte tradorrar 2025

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anders Sundquist Ordférande 2021
Mats Angmark Sekreterare 2020
Mats Larsson Vice ordfrande 2020
Per Lind Ledamot 2021
Ann-Kristine Andersson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ulla Olausson Suppleant 2020
Susanne Ceverell Suppleant 2021
Berndt Rask Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

KPMG AB
Christophe Pasc Barneaud

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2020
2020

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

KPMG AB
Mats Holgert

Valberedning

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2020
2020

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Helena Johansson
Emma Lillienwall

Sammankallande

2020
2020

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tvé i forening.
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Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intraffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 99 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 3 personer. Arets avgdende medlemmar uppgdr till 2 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér

till 100 personer.

Féreningens arsavgift dndrades 2018-01-01 d& den héjdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oférdndrad arsavgift.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 dverlételser av bostadsritter skett (foregdende ar 2 st.)

Féreningens samtliga ligenheter &r upplatna med bostadsritt.

Féreningen har under verksamhetséret haft 2 medlemsméten.

Flerarsoversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 5546 5547 5307 5176 5170
Resultat efter finansiella poster 1522 942 -708 -690 1348
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till underhallsfond 88 -492 -1 742 -1 702 170
Resultat efter fondférandring 640 -228 236 386 -
Avsiittning till underhéllsfond kr/m? 253 253 194 194 219
Balansomslutning 29 598 28 512 27 875 28 927 28 540
Soliditet % 21 16 13 15 18
Likviditet % 392 305 263 331 270
Arsavgiftsniva for bostédder, kr/m? 661 661 642 623 636
Brinsletilldgg, kr/m? 135 135 135 135 121
Driftkostnader, kr/m? 582 519 718 694 368
Driftkostnader exkl underhall, ki/m? 459 421 341 340 351
Rénta, kr/m? 64 73 80 81 102
Underhallsfond, kr/m? 370 238 64 205 365
I;Déln, kr/m? 3335 3397 3455 3510 3337
600
s00
400 /
200
e Z01S 2016 2017 2018 019

e~ Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Uppskrivningsfond Underhallsfond Balanserat Arets
resultat resultat

Belopp vid arets borjan 1001970 6300 000 1 596 790 -5 184 129 941 770

Disposition enl. arsstimmobeslut 941770 941770

Reservering underhéllsfond 1700 000 -1 700 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond -818 263 818 263

Arets resultat 1522 020

Vid Arets slut 1001 970 6300 000 2478 527 -5 124 096 1522 020

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhllsfond

Summa

-4 242 359
1522020
-1700 000
818 263

-3 602 076

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Extra avsittning till underhéllsfonden

Att balansera i ny rikning

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.

AN
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 5545905 5546 982
Ovriga rorelseintikter Not 3 1020 781 80 699
Summa rorelseintikter 6 566 687 5627 681
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -3 896 631 -3477 722
Ovriga externa kostnader Not 5 -192 991 -192 657
Personalkostnader Not 6 -278 170 -273 973
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgdngar Not 7 -265 813 -265911
Summa roérelsekostnader -4 633 604 -4 210 263
Rorelseresultat 1933 083 1417 418
Finansiella poster
Resultat frin vriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 8 3648 3648
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 12012 9515
Rintekostnader och liknande resultatposter -426 723 -488 811
Summa finansiella poster -411 063 -475 648
Resultat efter finansiella poster 1522 020 941 770
Arets resultat 1522020 941 770
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 23 612 513 23 878 326
Summa materiella anliggningstillgangar 23 612 513 23 878 326
Finansiella anliiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 10 38 000 38 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 38 000 38 000
Summa anliggningstillgangar 23 650 513 23 916 326
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 0
Ovriga fordringar Not 11 54 584 54 584
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 69 822 61907
Summa kortfristiga fordringar 124 406 116 491
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 5823787 4479 582
Summa kassa och bank 5 823 787 4 479 582
Summa omsittningstillgangar 5948 193 4596 073
Summa tillgangar 29 598 707 28 512 399
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1001970 1001970

Uppskrivningsfond 6300000 6300 000

Fond for yttre underhall 2 478 527 1596 790

Summa bundet eget kapital 9 780 497 8 898 760

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 124 096 -5 184 129

Arets resultat 1 522020 941 770

Summa fritt eget kapital -3 602 076 -4 242 359

Summa eget kapital 6178 421 4 656 401
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 21900 960 22 347 025

Summa langfristiga skulder 21 900 960 22 347 025

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 446 044 415 573

Leverantérskulder 153 415 201 796

Skatteskulder 13 038 6311

Ovriga skulder Not 15 113 460 178 115

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 16 793 369 707 178

Summa kortfristiga skulder 1519 326 1508 972

Summa eget kapital och skulder 29 598 707 28 512 399
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pé rdkenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en int#kt nér det &r sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Maskiner Linjar 5

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 4316979 4316 976
Hyror, garage 141 480 141 480
Hyror, p-platser 209 016 208 652
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 570 -2 126
Brinsleavgifter, bostidder 882 000 882 000
Summa nettoomsittning 5 545 905 5 546 982

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga ersittningar 10 454 12 742
Fakturerade kostnader 180 360
Ovriga rorelseintikter 102 812 67 597
Forsikringsersattningar 907 335 0
Summa Ovriga rorelseintdkter 1020 781 80 699
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Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Underhall -818 263 -653 661
Reparationer -1 035 746 -666 607
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -121 762 -114 452
Forsdkringspremier -84 458 -80 403
Kabel- och digital-TV -195 040 -195 036
Aterbiring frén Riksbyggen 1300 1250
Systematiskt brandskyddsarbete -3 470 -3312
Obligatoriska besiktningar -25 687 -15 062
Snd- och halkbekdmpning -48 281 -147 669
Statuskontroll 0 -25 823
Forbrukningsinventarier -51 195 -51 834
Fordons- och maskinkostnader -1 050 -3 110
Vatten -361 592 -347 593
Fastighetsel -136 931 -132 727
Uppvirmning -783.456 -778 064
Sophantering och atervinning -148 598 -182 945
Forvaltningsarvode drift -82 400 -80 675
Summa driftkostnader -3 896 631 -3 477 722

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Forvaltningsarvode administration -95 316 -93 044
IT-kostnader -3 298 -5 160
Arvode, yrkesrevisorer -28 650 -28 750
Ovriga forvaltningskostnader -28 219 -20 447
Kreditupplysningar -225 -450
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -10 454 -12 724
Medlems- och foreningsavgifter -9442 -8 882
Konsultarvoden 0 -16 125
Bankkostnader -1 850 -300
Ovriga externa kostnader -15 538 -6 775
Summa dvriga externa kostnader -192 991 -192 657

Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Lon till kollektivanstéllda -14 266 -17 866
Styrelsearvoden -41 616 -40 800
Sammantriddesarvoden -4 562 -6 744
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -148 635 -143 993
Ovriga personalkostnader -5 688 0
Sociala kostnader -63 402 -64 570
Summa personalkostnader -278 170 -273 973

1 I ARSREDOVISNING RB BRF Varmddhus 1 Org.nr. 716416-7467

.



Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldaggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -265 813 -265911
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -265 813 -265 911
anlidggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintikter frin langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 3648 3648
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 3648 3648
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 27 040 038 27040 038
Byggnadsinventarier 2 000 000 2 000 000
Mark 825932 825932
29 865 970 29 865 970
Summa anskaffningsviarde vid arets slut 29 865 970 29 865 970
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -12 287 644 -12 021 733
-12 287 644 -12 021 733
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -265 813 -265 911
-265 813 -265 911
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12 553 457 -12 287 644
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende uppskrivningar 6 300 000 6300000
6 300 000 6 300 000
Restvirde enligt plan vid arets slut 23612 513 23 878 326
Varav
Byggnader 16 486 581 16 752 394
Mark 7125932 7125932
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Taxeringsvarden

Bostader 83 000 000 72 000 000
Lokaler 1711 000 1284 000
Totalt taxeringsvéarde 84 711 000 73 284 000
varav byggnader 58 610 000 51442 000
varav mark 26 101 000 21 842 000
Not 10 Andra langfristiga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Andra langfristiga fordringar 38 000 38 000
Summa andra langfristiga fordringar 38 000 38 000
76 Garantikapitalbevis d 500 kr i Intresseforeningen
Not 11 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 54584 54 584
Summa ovriga fordringar 54 584 54 584
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 21484 20 005
Forutbetalt forvaltningsarvode 24 415 23 829
Forutbetald kabel-tv-avgift 16 253 16 253
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 7670 1 820
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 69 822 61 907
Not 13 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Handkassa 5000 5000
Bankmedel, SBAB 4744016 2732 044
Transaktionskonto, Swedbank 1074 771 1 742 538
Summa kassa och bank 5823 787 4 479 582
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Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslén 22 347 004 22 762 598
Nista 4rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -446 044 -415 573
Langfristig skuld vid arets slut 21 900 960 22 347 025
Kreditgivare Rintesat Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

Omsatta lan amorteringar

SBAB 1,84% 2020-06-12 1 793 547,00 0,00 0,00 1 793 547,00
SBAB 1,28% 2020-09-21 1 389 100,00 0,00 0,00 1 389 100,00
SBAB 1,45% 2020-09-21 1 500 000,00 0,00 0,00 1 500 000,00
SBAB 1,89% 2020-11-20 4000 000,00 0,00 0,00 4000 000,00
SBAB 3,42% 2021-02-15 1 540 000,00 0,00 40 000,00 1 500 000,00
SBAB 2,72% 2021-06-28 772 500,00 0,00 10 000,00 762 500,00
SBAB 2,72% 2021-06-28 1 460 279,00 0,00 18 000,00 1 442 279,00
SBAB 2,25% 2021-09-13 1699 318,00 0,00 32 097,00 1 667 221,00
SBAB 1,49% 2022-06-08 958 447,00 0,00 39 108,00 919 339,00
SBAB 1,49% 2022-06-08 2 471 000,00 0,00 0,00 2471 000,00
SBAB 1,73% 2022-11-10 2000 000,00 0,00 0,00 2000 000,00
SBAB 1,29% 2024-12-06 1 136 468,00 0,00 193 366,00 943 102,00
SBAB 1,29% 2024-12-06 2 041 939,00 0,00 83 023,00 1 958 916,00
Summa 22 762 598,00 0,00 415 594,00 22 347 004,00

Under niista rikenskapsar ska foreningen amortera 446 044 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Beridknad amortering de ndrmaste fem &ren dr ca 450 000 kr arligen

Not 15 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 99 682 118 802
Skuld sociala avgifter och skatter 5871 59 313
Clearing, oident forskott 7907 0
Summa o6vriga skulder 113 460 178 115
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna sociala avgifter 149 186
Upplupna réntekostnader 31014 31217
Upplupna elkostnader 16 161 15453
Upplupna vattenavgifter 34 449 0
Upplupna virmekostnader 107 905 103 908
Upplupna kostnader for renhéllning 10 875 4400
Upplupna revisionsarvoden 28 900 29 000
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 86 953 89 504
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 476 963 433 510
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 793 369 707 178
Not 17 Stéllda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 27 664 000 27 664 000

Not 18 Visentliga hiandelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utging har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréiffat.

N
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REVISIONSDErallese

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsréttsférening Varmdohus nr 1, org. nr 716416-7467

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsférening Varmdshus nr 1 for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den foértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av saker-
het, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhadmtar revisionsbevis som 4r tillréckliga
och andamalsenliga fér att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Revisionsberattelse Riksbyggen Bostadsréttsférening Varmdshus nr 1, org. nr 716416-7467, 2019 1 (



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Riksbyggen Bostadsréttsférening
Varmdoshus nr 1 for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
fosreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad s att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nédgon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Stockholm 2020-04-29

Godkéand revisor

Revisionsberittelse Riksbyggen Bostadsréttsférening Varmdohus nr 1, org. nr 716416-7467, 2019

Fértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som é&r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som é&r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.

Christophe Pasc Barneaud
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2019-12-31 2018-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 3896 631 3477722
Ovriga externa kostnader 192 991 192 657
Personalkostnader 278 170 273 973
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 265 813 265911
anldggningstillgéngar

Finansiella poster 411 063 475 648
Summa kostnader 5 044 667 4685 911

265 813,00

882 224,00

3896 631,00

M Ovriga kostnader

I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

M Driftkostnader



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier & 5 - 10 ar och
den rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsdrets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening #r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbittringar i respektive ligenhet. Den &rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhdllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (ldngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att beh6va ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pd foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héindelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.
Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé #r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har



en fordran p3 forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
#r den nere i noll.
Upplupna intikter #r intdkter som foreningen dnnu inte fétt in pengar for, t ex rinta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och védrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhdll finns réknas ven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, [6ner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 1opande Sver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under fret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstdémma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd foreningen #r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgéngar. Motsatt innebir att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhllande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhllna lén.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den l8pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsr och som skall behandlas av ordinarie fSreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrdkning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.



For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.
Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsviirdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benimns som planerat underhéll. Reparationer avser I6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som fSreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt itagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa,
En eventualforpliktelse 4r ocksé ett tagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pd grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflade av resurser kommer att krévas for att reglera 4tagandet, eller
b) en tillfsrlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r sven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade Iangivare och kpare bra mdjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 ‘ Rﬁksbyggeﬁ

www.riksbyggen.se Rumn for hela Liree



