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Stadgar for bostadsrittsforeningen STYRMANNEN i Gustavsberg,org.nr 714000-1962

Féreningens Firma och Site

§1
Féreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Styrmannen. Styrelsen har sitt sdte 1 Varmdo
kommun.

Andamal och verksamhet
N\

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata lagenheter &t medlemmarna it nytgande utan begriansning i tiden.
Medlems rétt 1 fdreningen pa grund av sadan uppliteise kallas bostadsritt. Medlem som innghar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap
§3
Fragan om att anta en ny medlem avgdrs av styrelsen. Styrelsen &r skyldig att snarast, normait

inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in tll fGreningen, avgdra
fragzan om medlemskap.

§4

Medlemskap i foreningen kan beviljas en fysisk person som erhiller bestadsritt av foreningen
eller som Gvertar bostadsritt 1 foreningens hus. En juridisk person som {drviirvat bostadsriit niil
bostadsldgenhet far viagras medlemskap. En férening som har, eller som avser att forvirva ett
hus for ombildning av hyresritt till bostadsratt, far inte vigra en hyresgist (fysisk person) i huset
medlemskap 1 foreningen. Detta under forutsidtining att hyresgésten ansokt om medlemskap inom
ett ar fran foreningens forvary av huset och att hyresfirhallande fGrelig vid tiden for
ombildningen.

Insats och avgifter
§5

Insats. drsaveift och i forekommande fall upplitelseavgrft faststills av styrelsen. Andring av
insats skail dock alltid beslutas av freningsstimman. Arsavgiften skall betalas senast sista var-
dagen fare varje kalenderménads b&rjan om nte styrelsen beslutat annat. Féreningens 16pande
kostnader och utgifier samt avsittning till fonder skalt finansieras genom att bostadsréttshavarna
betalar arsavgift till foreningen. Arsavgiften fordelas pa bostadsrittsldgenheterna i forhéllande till
ldgenheternas insatser. | arsavgiften ingdende konsumtionsavgifter kan beriknas efter
ldgenhetens andelstal. Om inte drsavgiften betalas 1 vatt tid enligt forsta stycket utgar
dréjsmélsrinta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfatiodagen Gl dess full
betalning sker.  Upplatelseaveift, dverlateiseavgift och pantsitiningsaveift far tas ut efter beslut
av styrelsen.

1210 20 LME. . registrerades

wemerpar, stadgedndring av
stent och registreringsverket,

savdelningen




01-04-23  Bostadsritisforeningen Styrmannen STADGAR

Overlatelseavgiften far uppgé till hdgst 2,5% och pantsitiningsavgiften till hagst 1% av det
basbelopp som giller vid tidpunkten fér ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrittelse om pantsitining.  Overlararen av bostadsriitten svarar tillsammans med
forvirvaren for att dverlatelseavgiften betalas. Pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Overgdng av bostadsrirtt
§6

Bostadsrittshavaren {&r fritt dverlata sin bostadsratt. En bostadsritishavare som éverlatit sin
bostadsrait tiil en annan medlem skall til} bostadsrittsfGreningen inldmna skriftlig anméilan om
gverlitelse, ange dverlatelsedag samt uppge till vem Sverlatelsen skett.  Forvérvare av
bostadsratt skall skriftligen anstka om medlemskap i bostadsrittsforeningen. [ ansékan skall

anges personnummer och nuvarande adress. Styrkt kopia av {orvarvshandlingen skall alltid
bifogas anmilan/ansékan.

Overldtelse
§7

Ett avtal om verlételse av bostadsritt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och koparen. | avtalet skall anges den ldgenhet som dverldtelsen avser samt priset.
Motsvarande skall gilla vid byte eller gava.

Tilltride
&8

Nar en bostadsritt dverlatits till en ny innehavare, far denne utova bostadsritten och tilltrada
lzgenheten endast om han har antagits till medlem i fdreningen.  Ett dddsbo efter en avliden
bostadsrittshavare [Ar utdva bostadsritten trets att dddsboet inte &r mediem | foreningen. Efter tre
ar fran dodsfallet far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader frén anmaningen
visa atl bostadsritten ingatt | bodelningen eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens
déd eller ait ndgon, som inte far viigras intrade i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om den tid som angetts 1 anmaningen inte 1akttas. far bostadsritien sdijas pa
offentlig auktion for dodsboets riakning,

Rétt till medlemskap vid dvergang av bostadsritt
§9

Den som en bostadsract har dvergatt ull far inte vigras medlemskap i foreningen om foreningen
skédligen bor godta forvirvaren som bostadsritishavare. Om det kan antas att forvirvaren for egen
del inte permanent skall bosatta sig 1 bostadsrittsldgenheten har {Greningen ratt att vigra
medlemskap. Har bostadsratt dvergatt till make eller sambo pé vilka lagen om sambors
gemensamma hem skall tilldmpas [ar medlemskap viigras om forvirvaren inte kommer att vara
permanent bosatt 1 ldgenheten efter {Grviarvet. Den som har forvirvat andel 1 bostadsratt far
vigras medlemskap i [Greningen om inte bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller
sddana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tilldmpas.

2-10



01-04-23 Bostadsrdtisforeningen Styrmannen STADGAR

& 10

Om en bostadsritt vergétt fran en bostadsritishavare till en annan, genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifie eller liknande forviry och férvirvaren inte antagits till medlem, maste
forvdrvaren visa att nigon som inte végrats intrdde i foreningen tdrvarvat bostadsrétten och skt
medlemskap. Detta skall ske inom sex méanader fran det att han fick uppmaningen. laktias inte
detta, far bostadsritten tvangsforsiljas for forvarvarens rikning,

§11

En overlatelse dr ogiluig, om den som bostadsritten dverldtits till, vigras mediemskap i
bostadsrittsforeningen. Detta giller inte vid exekutiv {6rséljning eller vid tvangsfrsiljning enligt
8 kap. bostadsrittslagen. Har i sadant fall forvirvaren inte antagits till medlem, skall féreningen
1&sa bostadsritten mot skilig ersdtining.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
§12

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenhetens inve med tillhérande Gvriga
utrymmen i gott skick. Féreningen svarar for husets skick 1 dvrigt.

Bostadsrittshavaren svarar sialunda for Eigenhetens

e viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt

o inredning och utrustning - sdsom ledningar nch &vriga installationer for vatten, avlopp, virme,
gas, ventitation och el till de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten och inte 4r
stamledningar; svagstromsledningar; i fraga om vattenfyllda radiatorer och stamledningar
svarar bostadsrattshavaren dock endast for malning; i fraga om stamiedningar for el svarar
bostadsrdtishavaren endast fr.o.m. ldgenhetens undercentral (proppskép)

e colvbrunnar, eidstader, rokgingar, inner- och yiterddrrar samt glas och bagar 1 inner och
ytterfonster. Bostadsrittshavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna av ytterdérrar
och ytterfonster.

Bostadsrittshavaren svarar {or reparation 1 anledning av brand eller vattenledningsskada
ldgenheten, endast om skadan har uppkommit genom bostadsrédtishavares eget vailande eller
genom vardsloshet elier férsummelse av nagon som tillhdr hans hushall, gastar honom, av annan
som han inrymt i 1agenheten eller som utfor arbete dar for hans rdkning.

| fréga om brandskada som bostadsrittshavaren inte sjilv vallat, giller vad som nu sagts endast
om bostadsrédtishavaren brustit i den omsorg och titlsyn som han bort iaktta.

Om ohyra forekommer 1 {dgenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gédlla som vid brand
cller vattenledningsskada.

Ar bostadsritisligenheten (Grsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingéng, skall
bostadsrittshavaren svara for renhallning och sngskottning. Bostadsrattshavaren svarar for
atgarder i ldgenheten som vidtagits av tidigare bostadsrattshavare sdsom reparationer, underhali,
installationer m.m.
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§ 13

Bostadsrattshavaren far inte géra nagen visentlig forndring i ligenheten utan tillstdnd av
styrelsen.

En fordndring far aldrig innebdra bestaende oldagenhet for {Greningen eller annan medlem.
Underhalls- och reparations atgérder skall utforas pa ett fackmannaméssigt sétt.

Som visentlig forandring rdknas bl.a. alltid férandring som kriver byggltov eller innebar
andring av ledning for vatten, avlopp eller virme.

Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighets tillstdnd erhallits.

§ 14

Bostadsrittshavaren dr skyvldig att nar han anvénder ldgenheten och andra delar av huset, folja allt
som krivs for att bevara sundhet, ordning och skick inom huset. Han skall ratta sig efter de
sirskilda regler som foreningen meddeiar i Gverenstimmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren har ansvaret for att reglerna dven foljs av den som hor till hans hushall,
gistar honom, av annan som han har i lagenheten eller som dar utfor arbete for hans rakning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr, eller med skél kan misstankas innehalla,
ohyra far inte tas in i ldgenheten.

§ 15

Foretradare for bostadsrittsforeningen har ritt att fa komma in i ldgenheten nédr det behovs for
tillsyn elier for att utfora arbete som foreningens svarar for. Skriftligt meddelande om detta skall
ldggas i ldgenhetens brevinkast etler anslas i trappuppgéngen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tala sddana inskrdankningar | nyttjanderitten som foranieds av
nodvandiga atgdrder {r att utrota ohyra i huset, dven om hans lagenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsratishavaren inte lamnar foreningen tilitrdde till ldgenheten, ndr foreningen har ritt

11l det, kan foreningen ansoka om handrickning och den uppkomna extra kostnaden {6t denna

ansokan skall betalas av bostadsratishavaren.

§ 16

En bostadsritishavare far upplata hela sin Jagenhet i andra hand endast om styreisen ger sitt
samtycke.

§17

Bostadsrattshavaren far inte inrymma wtomstdende personer i ldgenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller ndgon annan medlem 1 {Greningen.

§18
Bostadsrittshavaren far inte anvanda ldgenheten for ndgot annat dndamal dn det avsedda.

Fareningen far dock endast dberopa avvikelse som ar av avsevird betydelse for foreningen eller
nagon annan medlem 1 féreningen.
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§ 19

Om bostadsrittshavaren inte 1 ratt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas innan
lagenheten far tilltradas och sker inte heller réttelse inom en ménad fran uppmaning far

foreningen hiva upplatelseavtalet. Detta géller inte om |dgenheten filltratis med styrelsens
medgivande.

Om avtalet hiavs har féreningen ratt till skadestnd.
§20

Nyttjanderétten till en lagenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrdtes, 4r med de

begransningar som {Bijer nedan forverkad och féreningen kan sdga upp bostadsritishavaren till
avilyttning:

1) om bostadsrattishavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
veckor fran det att féreningen efter forfallodagen bett honom att betala sin arsavaift efler
om bostadsritishavaren dréjer med att betala drsaveaift utdver tva vardagar fran
forfallodagen

2) om bostadsratishavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd upplarer ldgenheten i andra
hand

3) om ldgenheten anvinds i1 strid med 17 §el. 18§

4} om bostadsritishavaren eller den, sam ldgenheten upplatits till i andra hand. genom
vardsigshet ar véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsréitshavaren
genom att inte utan oskiligt drojsmal undertdttat styrelsen om att det finns ohyra 1
ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset

5) om lagenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den, som
ligenheten upplatits till i andra hand, sidesitter ndgot av vad som skall 1akttas enligt 13 §
vid lagenhetens anvindande eller brister 1 den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrittshavare

6) om bostadsréttshavaren inte ldmnar ttltrdde till ldgenheten enligt 14 § och han inte kan
visa giltig ursédkt for detia

7y om bostadsrittshavaren inte fuligér annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

&) om lagenheten helt eller tll vasentlig del anvands for niaringsverksamhet efler dirmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del ingér brotisligt
forfarande eller for tillfdlliga sexuella forbindelser mot ersiitining.

Nyttjanderatten &r inte fBrverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till fast dr av ringa
betvdelse.

21

(o]

Uppsdgning som avses 1 20 § forsta stycket 2, 3 eller 3-7 far ske endast om bestadsritishavaren
iater bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan dréjsmal. | friga om en bostadsldgenher far
uppsigning pd grund av forhalianden som avses 1 20 § forsta stycket 2 inte heller ske om
bostadsrittshavaren efter tiflsdgelse utan drojsmél ansdker om llstind till upplatelsen och far
ansdkan beviljad.
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§22

Ar nyttianderitten farverkad pa grund av forhaliande som avses { 20 § forsta styvcket 1-3 eller 5-7
men rittelse sker innan foreningen gjort bruk av sin rate till uppsigning, kan bostadsrattshavaren
inte ddrefter skiljas frdn ligenheten pa den grunden.

Detsamma géller om foreningen - inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre
ménader fran den dag féreningen fick reda pa forhallanden som avses 1 20 § forsta stycket punkt
4 eller 7

- inte inom tva manader fran den dag da foreningen fick reda p& férhalianden som avses 120 §
forsta stycket punkt 2, sagt till bostadsréttshavaren att vidta rittelse.

§23

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten pa grund av forhéllanden som avses i 20 §
forsta stycket 8, endast om foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflvttning inom tva
manader fran det att fGreningen fick reda pa forhallandet.

Om den brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om férundersékning har inletts inom
samma tid har foreningen dock kvar sin rért tifl uppsdgning. Rétten kvarstar tvd manader fran det
att domen i brottmalet har vunnit laga kraft ¢ller det rattsliga forfarandet har avslutats pa ndgot
annal satt.

§24

Ar nyttjanderitien enligt 20 § férsta stycket punkt 1 forverkad pd grund av dréjsmal med
betalning av 4rsavgift, och har foremingen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren
till avflytining, far denne pd grund av drgjsmalet inte skiljas frdn ldgenheten om avgiften betalas
senast tolfte vardagen fradn uppsdgningen.

I vintan pa att bostadsritishavaren visar sig ha fullgiort vad som fordras for att fa tillbaka
nyttjanderiitten, far beslut om avhysning inte meddelas {Orrin efter fjorton vardagar fran den dag
da bostadsratishavaren sades upp.

§25

Sags bostadsrittshavaren upp tll aviiytining av nadgon orsak som anges i 20 § forsta stycket
punkt I, 4-6 eller 8 4r han skyldig att flvila genast, om inte annat {Gljer av 23 §. Sags
bostadsrittshavaren upp av nagon annan i 20 § forsta stycket angiven orsak, far han bo kvar till
det manadsskifte som intraffar ndrmast efier tre manader fran uppsidgningen, om inte ritten
aldgger honom att fytta tidigare.

U

26

Om f8reningen sdger upp bostadsrattshavaren tll avilvuning, har fGreningen ratr Uil skadestand.

§27
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ldgenheten till {6ljd av uppsdgning i fall som avses i 20
§. skall bostadsratten tvangs farséljas entigt 8 kap. bostadsrittslagen sé& snart detta kan ske, om
inte foreningen, bostadsrattshavaren och de kiinda borgendrer vars rétt berrs av forsiljningen,
kommer dverens om néget annat. Forsdliningen far dock anstd till dess art brister som
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bostadsrdttshavaren svarar fOr blivit dtgdrdade. Tvangsforsdlining ansdks om och genomfors av
Kronofogdemyndigheten.

Styrelse och revisorer

§28

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter med minst en och hdgst tre suppleanter.
Styrelseledamaéter och suppleanter viljs av {reningsstamman for hdgst tvd ar. Ledamot och
suppleant kan omviljas. Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven
make till medlem och nérstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Om féreningen
har stathigt bostadslan kan en fedamot och en suppleant utses 1 enlighet med villkor for lanets
beviljande.

§29

Styrelsen besiutar sjdlva vem som skall vara ord{trande. sekreterare och kassor. Styrelsen kan
fatta beslut (&r beslutsfor) nédr antalet narvarande ledamdéter vid sammaniridet 6verstiger hilften
av samtliga styrelseledamdter. Som stvrelsens beslut gédller den mening for vilken mer dn hilften
av de nirvarande vdstat, eiler vid otika rostetal, den mening som bitrids av ordféranden. Ar

endast en mer dn hdlften av styrelsens medlemmar niarvarande, maste alia vara eniga om besluten
{Gr att de skall gélla.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen tvé 1 forening, av den eller dem som styrelsen
utser.

§30

Foreningens rikenskaper omfatiar tiden 01-01 - 12-31. Fére mars manads utgdng varje ar skall
styrelsen till revisorerna av lamna forvaltningsberitie!se. resultat- och balansrikning.

§31
Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan féreningssiimmans bemyndigande avhinda Greningen

dess fasta egendom eller tomitrdtt och inte heller riva eller fHreta mer omfattande till- eller
ombygenadsatgarder av sddan egendoim.

§32

Revisorerna skall vara minst en och hogst tre samt minst en och hogsl tre suppleanter. Revisorer
och revisorssuppleanter viljs pé& foreningsstdimma for tiden fran ordinarie fareningsstamma fram
till nista ordinarie foreningsstimma. Om féreningen har statligt bostadsian kan en ordinarie
revisor och en suppleant utses | enlighet med villkor fér lanets beviljande.

an
e N]

[Xe's]

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sé att revision dr avsiutad och revisionsberditeisen avgiven
senast 13 april. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie {Greningsstimma éver av
revisorerna eventuelit gjorda anmarkmngar. Styrelsens redovisningshandlingar,
revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver av revisorerna gjorda anméarkningar skall
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hallas till gangliga for mediemmarna, minst en vecka fére den f&renings stdimma pa vilken
drendet ska!l forekomma till behandling.

Foreningsstdmma

Ordinarie foreningsstimma
§34

Ordinarie foreningsstdmma skail hallas drligen fore maj ménads utgang. Fér atl visst drende som
mediem Snskar fa behandlat pa foreningsstimma skall kunna anges i kallelsen till denna, skall
drendet skriftligen anmélas till styrelsen senast fore den 15 april eller den senare tidpunkt som
styrelsen kan komma att bestdmma.

Extra foreningsstémma

§35

Extra foreningsstimma skall halias ndr styrelsen eller en revisor finner skil Gll det, eller nir
minst 1710 av samtliga rostberdttigade skriftligen begidr det hos styrelsen med angivande av
drende som &nskas behandlat pa stimman. Kallelse skall utfirdas inom fjorton dagar fran den
dag dé sidan begéran kom n till styrelsen.

Dagordning pa ordinarie foreningsstimma
§36
1) Stdmmans pprande.
2) Godkédnnande av dagordningen.
3) Val av stammoordfdrande.

4y Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare.
5) Val av tva justeringsman tillika rostriknare.
6) Friga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning
utlyst.
7} Faststdllande av résiliangd

§) Framldggande av drsredovisning och revisions-
berittelse

9) Besiut om faststidllande av resultat- och balans
rikning.

10} Beslut om resultatdisposition.
1) Fraga om ansvarsirihet for stvrelseledaméterna,
12) Fréga om arvoden at styrelseledamdter och revisorer for nistkommande verksamhetsér.
[3) Val av styrelseledaméter och suppleanter.
14} Val av revisorer och revisorssuppleant.
I5) Val av valberedning.
10) Av styrelsen till stamman hinskjuma fragor samt
av foreningsmedlem anmalt drende enligt 34 §.

I'7) Stammans avsiutande.
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Pa extra foremingsstdmma skall drenden utdver
punkt 1-7 ovan, endast forekomma de drenden
for vilka stdmman blivit utlyst och vilka angetts |
kallelsen till stimman.

Kallelse
§37
Kalielse till foreningsstamman skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas
péd stdmman. Aven drenden som anmaélis av styrelsen eller foreningsmedtem enligt 34 § skall
anges i kallelsen. Denna skall utfardas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning eller genom post befordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka
fore extra féreningsstdmma, dock tidigast fyra veckor fire stimman.  Andra meddelanden

ull medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet etler genom utdelning
eller postbetordran av brev.

Rastning pa stdmma
§38
Vid féreningsstdimman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt

gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

Medlem far utéva sin rdstratt genom ombud. Ombudet skall forete en skriftiig, dagtecknad
fullmakt, ej dldre dn ett ar. Endast annan medlem, make etler nérstaende, som varakiigt

sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ingen far sdsom ombud féretrida mer 4n en
medlem.

Rastberdtligad dr endast den medlem som fuligjort sina dtaganden mot foreningen enligt dess

stadgar eller enligt lag, och dger saledes e rostritt om skuld foreligger for obetald drsavaift.

Stammoprotokoll
§39

Det justerade protokollet fran foreningsstdmman skall hallas tillgidngligt for medlemmarna senast
tre veckor efter stimman.

Foreningens fonder
8§40
[nom féreningen skall bildas {6ljande {onder
B Fond {or yttre underhall
Dispositionsfond

B [nre reparationsfond
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Till fond for yttre- samt inre underhall skall arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3%
av andelsvirdet .

Det dverskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avséttas tili dispositionsfond eller
fordelas mellan medlemsmarna enligt § 41, om ej foreningsstdamman bestutar annat for aret.

Iinst

§41

Om foreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall fordelas mellan medlemmarna, skall
detta ske 1 forhallande till lagenheternas andelstal.

Upplisning och likvidation
§42
Om foreningen uppldses skall behdllna tilledngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
ldoenheternas andelstal.
Ovrigt

Far ragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostads rdtislagen SFS 1991:614 Jagen om
ekonomiska foreningar SFS 1987:667 samt dvrig lagstifining.
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