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EKONOMISK PLAN

FOR
Bostadstittsforeningen Skeviksdalen 16-20.
Otganisationsnummer 769626-3859
Som registterats ursprungligen 2013-09-19

Upptittad den 2013-09-23

Denna ekonomiska plan har upprittats med foljande rubriker:

1. Allmiinna forutsiittningat

2, Beskrivning av fastigheten

3. Fastighetens forsikringar & garantier
4 Kostnader for fastighetens férvirv

5. Finansiering

6a.  Foreningens lopande kostnader / intikter / ekonomisk prognos.
6b. Kinslighetsanalys.

7. Tabell / ligenhetsbesktivning,

8. Strskilda forhdllanden.

Enligt bostadstittslagen foreskeivet intyg

Registrerad av Bolagsverket 2013-11-08
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Féteningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplita bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegginsning,
Upplételsen fir iven omfatta matk som ligger i anslutning till foreningens hus, om matken ska
anviindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Bostadstiitt i den vitt i féreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som
intichat bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Skeviksdal AB, var igate av fastigheten Virmdd Ostra Ekedal 1:262, dgdes av Kvarntorpets
dottet pA Vizmds AB. Samdliga akties i Skeviksdal AB verliits till Skeviksdalen 16-20
ckonomiska forening 25 maj 2013, dessa tvd bolag har dérefter fusionerats. Efter fullbordad
fusion hat Skevikedalen 16-20 ekonomiska forening éindrat nama till Bostadstittsforeningen
Skeviksdalen 16-20.

Fastighetsk&pet hat skett genom s kallad underptiséverlitelse. Kop genom underpriséverlatelse
gbt att ett eventuellt framtida frikép av bostadstatterna utloser beskattning.

UpplAtelse av bostadsriitter kommet att ske med start under november 2013,

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadssittslagen hat styrelsen upprittat féljande
ekonomiska plan for foteningens verksamhet.

Beritkningen av foteningens atliga kapitalkostnader och driftskostnader etc grundat sig pi
bedémningat gjotda i september manad 2013.
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Fastighet ' Virmdo Ostra Ekedal 1:262

Kommun Virmdo

Adtess Skeviksgatan 14 A-D, 16 A-D, 18 A-D, 134 31 Gustavsbetg
Forsamling Gustavsberg - Ingard

Lén Stockholms lin

Tomtareal Land 3 113,0 kvm. Vatten 0,0 kvin
Gemensamhetsanliggning Gustavsberg GA:2, Vigforening

Byggnadet Tre radhus med i 2,5 plan med fyra ligenheter i varje byggnad.

Kallféread om tre kvim per ligenhet i tvh separat fortddshus.

Husen i sA placetade att en Andamdlsenlig samverkan kan ske mellan

bostadstiittshavarna.
Uteplatset/balkonger Vatje lagenhet har tvi egna uteplatset.
P-plats En D-plats per ligenhet ingér i upplitelsen, utSver detta finns det 6

P-platser for uthyrning.

Grundliiggning Platta pd matk

Birande konstruktion Trastomine 4 : @
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Fasad & tak Tri respektive betongpannor
Ednster T'reglasfonster

Uppviltmning Luftvitmepump med Atetvinning pa franluften, golvvitme i enttéplan
och mellanplan samt elradiatorer i vindsplan. Luftviirmepump installesac
i vatje lagenhet.

Ligenhetsbeskrivhing Samtliga ligenheter har tvi helkaklade badtum med golvviitme och
klinkers. Tvittmaskin och torktumlage i badrummet pA mellanplan,
Forteckning &ver standardinredning i bl a kdk och badrum finns
tillganglig hos bostadstittsféreningens styrelse.

Taxetingsviirde Taxeringsvirde matk 4 500 kkr. Fastigheten kommer att taxeras
med typkod 210 — smahusenhet, tomtmarlk till helatsboende,
Taxeringsvirde har innu ¢ faststillts men betiiknas till ca 22 308 000
kronor for bostidet.

Upplatelseform Aganderiitt

Gillande planbestimmelser Detaljplan frin 2005-11-30.

Vatten och avlopp Anslutet till det kommunala Va-niitet.

El Fastigheten #r anslutet till samhillets ledningsnit.
Ventilation Mekanisk feanluftsventilation. Tilluft via uteluftsventiler.
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[astigheten kommer att forsikeas till fullvirde. 10-Arig byggfelsférsikting for foreningens hus har
tecknats hos Gar-Bo Forsikring AB. Forsiktingen galler fran datum for godkand
slutbesiktningen, dock senast 2013-12-31.

Fullg8randefSrsikeing hat tecknas hos Forsikringsaktiebolaget Bostadsgatanti,

Styrelsen avser teckna sikerhet fr insatserna.
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Kopeskilling 1) ' 64 180 000
Kassa 30 000
Slutlig total anskaffningskostnad 64 210 000

1) Siljaten bekostar byggfelsfoisikring, fullgdrandeforsikeing, insatsgaranti,
fusionskostnades, pantbrevskostnader, lagfartskostnader, forsiljningskostnader och
kostnadet for upptittande, registreting och intygsgivning av ekonomisk plan.

J25]



2013110604517

Fo¢ finansieting dmnar foteningen teckna avtal med Swedbank.
Stikerhet 6t lanen it pantbrev.

Finansiering: Lancbelopp Bindning- Carinta' Arlig rinte- Amortering’
tid kostnad

LAn BRF 17 500 000 3 mén -5 4t 325% 568 750 0

Insatser medleminar 46 710 000

Totalt kronot 64 210 000

1) Vid kalkgltillfllet 2013-09-23 bedémd genomsnittlig rinta,
2) Ingen amortering utgr tillsvidare enligt besked fran Swedbank.

w

Avsktivning avscs ske enligt en 80-arig progressiv plan.
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Freningens kostnader

Ar 1 Ar2 Ar3 Ar4 Ar5 Aré Ar 11
Drifikostnader 127 000 129 540 132 131 134773 137 469 140 218 154 812
Réntor 568 750 568 750 568 750 568 750 568 750 567840 562316
Amortering 28 000 38000
Avaittning yitre fond 33900 33 900 33 900 33900 33900 33 800 33 900
Summa kostnader 720 650 732 180 734 781 737 423 740 119 769958 789027

As 1 & 2014. Driftskostnader it basetade pi offerter och erfatenhetsmissiga bedémningar.
Specificeting av diiftkostnader for 4 1 nedan. Alla kostnadet férutom téntor och avsittning till
yttre fond beriknas 8ka med 2% motsvatande antagen alig inflation. Bostadstiittshavarna betalar
sjiilva hushAllsel, el fér uppvarmning av bostaden uppvitmning av vatmvatten, sophantesing samt
e85 bredband och TV, Kostnaden uppskattas till ca 1 500 ke/manad beroende pa hushallens
levhadsvanot och sammansittning,

I den ekonomiska planen har 25ke/kvm BOA beaktats for avsittning till yttre fond.

Ingen kommunal fastighetsavgift utgdr &r 1-15.

Specifikation driftkostnader ar 1

Féreékring 20 500
Administration 3000
Ekonomisk férvaltning 27 000
Revislon 5000
Vatten 60 000
El, gemensam 4 000
Gemensamhetsanlédggning 2 500
Ovrigt 5000
Summa 127 000
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Péreningens intikter

Ar 1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Arg Ar 11
Arsavgifter 718 850 721 390 723 981 726623 729319 759168 778227
P.plateer 10 800 10 800 10 800 10 800 10 800 10 800 10 800
Summa intikter 720 650 732 180 734 781 737423 740119 760958 789027

Atsavgiften basetas pA ligenhetetnas andel
ph att 6 dt uthyrda hela Atet med en minad
undet betikningspetioden. Kvatntorpets D
p-platserna tom 2015-12-31.

Dagens rantenivé

Dagens ranteniva + 1 %
Dagens ranteniva + 2%
Dagans rénteniva + 3 %
Dagens réntenlva -1 %
Dagans rinteniva « 2 %
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stal. Berdkningen av hyra for extra P-platser grundas
shyra om 150 ke, Hyran for P-platsesna antas inte &ka
otter p4 Virmdd AB garanterar hyresintikterna frin
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Ar1
718 850
718 850
718 850
718 850
718 850
718 850

Ar2
721390
896 390
1071 390
1246 390
546 390
371390

Ar3
723 981
898 981

1073 981
1 248 981
548 981
373 08t

Ar4
726 623
901 623

1076623
1251623
551 623
376623

Ar5
729 319
904 319

1079319
1264 319
564 319
379319

Aré
750 158
933 878

1108 508
1283318
584 438
400718

Ar 11
778 227
951 247
1124 287
1207 287
605 207
432187

Tabellen ovan visat hur foreningens totala arsavgift pAverkas av rantan for foreningens ldn stiger
med 1, 2 cller 3 procentenheter tespektive sjunker med 1 ellet 2 procentenheter.

Dagens Inflationsniva

Dagens Inflationsniva + 1 %
Dagens inflationsniva + 2 %
Dagens Inflationsniva - 1 %

Ar 1

718 850
718 850
718 850
718 850

Ar2

721 390
722 660
723 930
720 120

Ar3

723 981
726 584
729213
721 403

Ara4

726 623
730 626
734 708
722 698

Ar5

729319
734 790
740 422
724 007

Ar6

759 168
766 168
773 AB5
762 418

Tabellen ovan visar hut foreningens totala Arsavgift piverkas om inflationen Skat frin dagens

Ar 11

778227
794 092
811 408
763 702

aivh med 1 eller 2 procentenheter respektive sjunker med 1 ptocentenhet. Dagens inflationsniva
antas till 2 %. Rintan antas ligga kvar pa dagens nivé.
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Lgh nr Adress Andel Yta Insats Ars avg Mén avg
1 | skeviksgatan 14 A | 8,33333% 113 4 1560 000 69 904 4992
2 |Skeviksgatan 14 B | 8,33333% 113 3 695 000 59 904 4 992
3 |Skevikegatan 14C | 8,33333% 113 3 695 000 59 904 4 992
4 |skeviksgatan 14D | 8,33333% 113 3 950 000 59 904 4 992
B |Skeviksgatan 16 A | 8,33333% 113 4 050 000 59 904 4 992
6 |Skeviksgatan 16 B | 8,33333% 113 3695 000 69 904 4 992
7 |Skeviksgatan 16 C | 8,33333% 113 3 775 000 69 904 4 992
8 |Skeviksgatan 16 D 8,33333% 113 3 950 000 69 904 4 992
© |Skeviksgatan 18 A | 8,33333% 113 4 050 000 69 904 4 992
10 |Skeviksgatan 18 B | 8,33333% 113 3775 000 69 904 4992
11 |Skeviksgatan 18 C | 8,33333% 113 3 776 000 59 904 4 992
12 |8keviksgatan 18D | 8,33333% 113 4150 000 59 904 4992
Diff 0,00004% 2
Sia 100,00000% | 1366 46 710 000 718 860

Hushallsel, el f&r uppvirmning av bostaden och uppvirmning av vatmvatten, sophanteting samt
kostnader for bredband och TV ingdr inte i avgiften utan betalas av bostadstittshavaren direkt till
leverantéten vilket innebit att vatiationet i kostnaden kommet att férekomma beroende pé
hushéllens sammansittning och levnadsvanor.
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Medlem som innehar bostadssitt skall erligga insats med belopp som ovan angivits och
Srsaveift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar,
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan i enlighet med foreningens
stadgar, uttas efter beslut av styrelsen

N&%ra andra avgifter 4n de ovan redovisade utgdr icke — vare sig regelbundna eller av sdrskile
beslut beroende. Det ligger styrelsen att bevaka sadana forindringar i kostnadsliget som bor
keiiva hijningar av arsavgiften for att foreningens ekonom inte skall dventyras.

Bostadsrittshavaren skall pi egen bekostnad till det inre halla ligenheten jimte tillhdrande
utrymmen i gott skick,

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifter angdende berdknade kostnader och intdkter
m.m, hinfr sig vid denna tidpunkt for planens kinda forutsirtningar.

I vrigt hidnvisas till freningens stadgar av vilka framgér vad som galler vid féreningens
upplésning eller likvidation.

2013-09-23 Bostadstittsforeningen Skeviksdalen 16-20.

Stytelseordforande: Ro,get Antfolk Styrelseledamot: Peter Blomqvist

Styrelseledamof: Sara Jakobsson
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

PA uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 23 september
7013 for bostadsrittsféreningen Skeviksdalen 16-20 org. nr. 769626-3859.

Den ekonomiska planen innehaller savil kénda som preliminéra uppgifter vilka stimmer dverens
med handlingar som varit tillgéngliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till intyget.

De i planen lémnade uppgifterna &r siledes riktiga.

Gjorda bertikningar baserade pé sdvél kénda som preliminira uppgifter 4r vederhéftiga, varfor vér
bedbmning Hr att den ekonomiska planen framstér som héllbar.

Planen innehdller de upplysningar som #r av betydelse for bedomandet av foéreningens
verksamhet, De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stémmer Gverens med innehéallet i
tillghngliga handlinger och i 8vrigt med forhéllanden som &r kinda for oss. I planen gjorda
berkningar #r vederhiftiga.

P4 grund av den fSretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen,
enligt vir uppfattning, vilar pa tillférlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonotniska planen uppréttats intrdffar négot som dr av visentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet far foreningen inte uppléta lagenheter med bostadsrétt forrdn en ny
ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten,

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadstéitt, varfor vi anser att denna fOrutséttning for registrering av planen lr

uppfylld.

FSreningen har fler #n ett hus, Det &r vér beddmning att husen ligger s néra varandra att en
indamAlsenlig samverkan kan ske mellan bostadsriittshavarna, varfor vi anser att denna
forutséittning fOr registrering av planen &r uppfylld.

Stockholm den 1 november 2013

ARTEN

Jan-Olof Sjdholin Suzanne Skoog Forster

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angédende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.
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Bilaga till granskningsintyg, 2013-11-01, 6ver ekonomisk plan for

bostadsriittsféreningen Skeviksdalen 16-20.

Till gtund for granskning har fljande handlingar férelegat:
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Registreringsbevis, utskriftsdatum

Stadgar, registrerade

Entreprenadkontrakt, undertecknat
Overlatelseavtal avseende aktier

Kdpebrev fastighet

Utdrag fréin fastighetsregistret
Situationgplan

Bygghandlingar

Lantméterimyndigheten, Anliggningsfrrittning ga:2
Offett finansiering

Mail med amorteringsvillkor

Berikning taxeringsvéirde

Férsikringsbrev, Byggfelsforsikring
I'8rséikringsbrev, Fullgbrandeforsikring
Forsikringsoffert, Fastighetsforsikring
Offert, ekonomisk fSrvaltning

Garanti av hyresintéikt for parkeringsplatser

2013-09-20
2013-09-19
2013-04-09
2013-05-25
ej daterat

2013-08-16
2013-04-03
2013-04-03
2002-03-15
2013-10-16
2013-10-31
2013-10-29
2013-04-11
2013-10-25
2013-09-23
2013-09-23
2013-10-30
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