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Styrelsen f6r Brf Matrosen far hirmed limna sin redogérelse for foreningens utveckling under
rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.
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FORVALTNINGSBERATTELSE
Styrelsen f6r Brf Matrosen far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplstelse fir dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement il bostadsidgenhet eller lokal.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag (s.k. dkta bostadsréttsfﬁrening) enligt inkomstskattelagen.

Féreningen har sitt site i Gustavsberg, Varmds kommun och ar belagen p3 adresserna Bjornskogsvigen 22-38 (l@mna
nummer).

Féreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-06-29. Féreningens gallande ekonomiska plan
finns registrerad hos Bolagsverket.

Féreningens fastighet

Byggnaderna, som uppférdes ar 1965, ligger i Varmdé kommun och har beteckningen Osby 2:70. Fastigheten &r
fullvérdesfarsikrad hos Trygg-Hansa.

Foreningens byggnader bestar av fyra flerbostadshus innehallande 72 lagenheter, P3 féreningens fastighet finns ocks3 73
parkeringsplatser samt 59 garage som hyrs ut bade till féreningens medlemmar och ett fatal externa hyresgaster.

Féreningen har sven gemensamma utrymmen i form av bastu, tvg tvattstugor samt cykelférrad i varje hus.

Fastighetens taxeringsvirde var vid rékenskapsarets utgang 68.832.000 kr, varav markvérdet motsvarar 21 .249.000 kr och
byggnadsvardet 47.583.000 kr. Nytt taxeringsvarde 3sitts foreningens fastighet vart tredje &r. Nastkommande
fastighetstaxering sker 2022.

Den totala bostadsarean uppgar enligt senaste taxeringsbesked till 5.623 kvm

Lagenhetsfordelning:
18 st 1 rum och kdk
27 st 3 rum och kék
27 st 4 rum och kok

Fastighetens tekniska status

Reservering till féreningens fond for yttre underhall gérs i enlighet med foreningens underhélisplan. Dock maste alltid
minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde sattas av enligt foreningens Stadgar. FGr &r 2020 innebar det att avséttning
méste ske med minst 206.496 kr.

Styrelsen anlitade under 2006 en byggnadsteknisk entreprendr fr upprattande av en underhalisplan med en
planeringshorisont p3 30 &r. Planen uppdaterades senast i december 2019. Fér att dven beakta underhallskostnader som
forvéntas intraffa efter 30 ar, har en berakning ocksa gjorts av den s.k. eviga underhaliskostnaden.

Fér att finansiera forvantat framtida underhall samt férdela underhéliskostnaderna 6ver dren Pa ett réttvist sitt for samtliga
boende, rekommenderar styrelsen att arligen avsitta medel il fond for ytire underhall motsvarande den 30-ariga
underhaliskostnaden som fn. &r 111,46 kr per kvadratmeter och ar UBA eller totalt 627 tkr per ar.
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Utforda stérre investeringar och renoveringar

Ar Atgérder

2000  Installation av panna

2001 Lekpark och kéllarbelysning

2002 Fdnster, dérrar, utbkat parkeringsyta, byte av radiatorventiler samt nya staket

2003 Parkeringsplatser, garage

2004 Varmepumpar, renovering av balkonger/entrétrappor samt garagegolv

2005  Nya entrédbrrar, renovering bastu, nya tvittmaskiner samt inkoppling av acc.tankar

2006  Montering av nya ytterfonster och injustering av radiatorer

2007  Installation av bergvirme och asfaltering av p-platser

2008  Asfaltering av p-platser, vaccumaviuftare, malning av trastaket, malning av takdetaljer samt gjutasfaltering av
garagetak

2009  Malning utemifjé, malning av skorsten och ventilation tak, maining pannrum, utbyte av ventilationssystem och

spisképor, polering av trappor, installation ny kabel-tv samt stamspoling
2010 Renovering av grunderna

2011 Renovering av trappor och ricken

2012 Utbyte av en tvittmaskin och tva torktumlare, renovering av skorsten samt byte av expansionskarl

2013 Byteav kéllardérrar, lagning av takluckor och stosar samt byte av varmepump och el i pannrum

2014 Renovering av tvéttstuga, pergola, staket och lekytor samt spolning av avloppsstick

2015  Renovering av tvattstuga och utbyte av en torktumlare, rensning och lagning av hangrinnor, byte av
utomhusbelysning och uppsattning av flaggstang

2016  OVK samt rengdring av ventilationskanaler, etapp 1 avseende malning av garageportar sam byte av en we och en
tvattstallsblandare i tvatistuga

2017  Byteaviva tvattmaskiner, méining av kéllargdngar, &tgarder avseende ventilation efter OVK samt tillaggsisolering
pa vindar

2018 Férldngning av befintliga balkonger samt nybyggnationer av balkonger. Samtliga balkonger har glasats in. Byte av
Seéx garageportar samt mélning av garageportar som inte malats om 2016 :

2019 Uppgradering av varmesystemet genom &tgirdande av lackage i bergvarmesystemet och installation av
frénluftsvarmesatervinning for att aterfora varme till borrhélen samt installation av elpanna for att ersstta tidigare
oliepanna som spetsvirme. Byte av dérrar till kallare och bastu till nya brandklassade Fullsténdig stamspolning.
Rensning hingrannor och byte av diliga takpannor. Byte av ett mindre antal belysningsarmaturer,

Under 2020 drabbades féreningen av en vattenskada i en av bostéderna. Arbetet med att aterstilla denna har pagatt
under sommaren och hésten. Skadan har anmalts till féreningens forsékringsbolag och styrelsen bedémer att en stor del av

kostnaden kommer att sterfss som férsékringserséttning under 2021. Belopp eller utbetalningstidpunkt ar dock nnu inte
faststillt.

Arbete med att grava och dra ny elkabel till det uppgraderade uppvarmningssystemet slutférdes i bérjan av 2020. Darefter
har &ven en fullstindig asfaltering utférts. Byte av torktumlare har gjorts i en tvattstuga. Dartill har visst byte gjorts av

belysningsarmaturer i killare samt vid garage och husvagnsparkering. Slutligen har slipning och malning skett avseende en
kéllargang.

Fastighetsférvaltnin

ABJ Boférvaltning AB har svarat fér den ekonomiska forvaltningen, inklusive frandet av Iégenhetsférteckningen.
Féreningens medlemmar skéter sjélva fasti
Trapp- tvéttstuge- och kallarstadning utfors av en anstiild medlem. Extraarbeten avseende stddning av entreér har dock kopts
av ett externt stidféretag. Dartill har en medlem skétt driften av bastun och den stadning som denna har medfért.

Styrelse, revisorer och valberedning

Enligt fSreningens stadgar ska styrelsen best3 av lagst tre och hogst sju ledaméter. Styrelsen har sedan ordinarie
féreningsstimma och paféljande konstituerande sammantrade haft féljande sammansattning:

Tord Rénnqvist Ordftrande T.o.m. stdmman 2021
Ake Johansson Ledamot Avgétt i juni 2020

Rune Wiglund Ledamot T.o.m. stimman 2021
Bengt Kleijn Ledamot T.om. stdmman 2022
Susanne Larsson Ledamot T.om. stimman 2022
Anders Svensson Ledamot T.o.m. stimman 2022
Jannica Bjorlingsson Ledamot T.o.m. stdmman 2021

Foreningens firma tecknas, férutom ay styrelsen, av styrelsens ledamater tvg i férening. For styrelsens arbete finns
ansvarsforsikring tecknad hos Trygg-Hansa.
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Revisorer
Robert Dohrman Ordinarie
Auktoriserad revisor

Jelinka Hall Suppleant
Valberedning

Ted Adén Sammankallande
Barbro Eriksson

Sara Rask

Féreningens ekonomiska stéllning

Arsavgifterna héjdes med 3 % fr.o.m. 2013-07-01. Detsamma gallde fér garage, p-platser och évriga uthyrda utrymmen.
Arsavgifterna har darefter varit ofdréndrade t.o.m. 2017. Under 201 7 beslutade féreningens medlemmar vid féreningsstammor

glasats in har en tilliggsavgift om 325 kr/manad tiltkommit. Darefter har arsavgifterna varit oférandrade och nagon hajning
finns inte heller planerad f5r kommande &r.

Féreningen har under 2020 gjort ett resultatmassigt éverskott pé 70 tkr. F6r en bostadsrattsférening ar dock utvecklingen av
likvida medel viktigare &n resultatet.

Foreningens likvida medel uppgick vid utgéngen av rékenskapsdret till 3.297 tkr, vilket innebir en Skning med 446 tkr jimfort
mot de likvida medien vid arets bdrjan. Under 2020 har investeringen for att uppgradera varmesystemet slutféris genom att ny
kabeldragning har gjorts av el for att utdka effekten till virmesystemet. Detta har inneburit ett ytterligare utflode av fikvida
medel med 194 tkr. Dessutom har en bostad drabbats av en vattenskada som har inneburit utflode av likvida medel med 449
tkr. En stérre del av denna utgift beraknas att terfas som fﬁrsékringserséttning men férst under 2021. Utan dessa betalningar
skulle de likvida medien ha 6kat med 1.089 tkr, vilket &r ca. 300-400 tkr mer 3n vad ett ar utan stGrre investeringar brukar
medféra. Detta framst beroende pa att uppgraderingen av det nya virmesystemet har sinkt de 16pande
uppvarmningskostnaderna samt att vintern var mild och nederbdrdsfattig och darfor minskade snéréjningskostnaden kraftigt.

Foreningen har fér nrvarande mycket likvida medel, vilket egentligen inte ar nédvandigt fr den normala driften, Detta &r en
f6ljd av tidigare osakerhet om hur mycket investeringarna i balkongerna och varmesystemet i slutindan skulle komma att kosta,
Darmed var under hésten 2020 planen att extraamortering skulle ske p4 lanen under 2021 f6r att minska I3neskulden och

Foreningens skattesituation

Foreningen betalar statlig fastighetsskatt for de delar som &r taxerade som lokaler (garagen). Skattesatsen aven
fortséttningsvis 1 % och berékningsunderlaget utgdrs av 2019 &rs taxeringsvirde for lokaler.

Féreningen betalar f5r bostiderna en kommunal fastighetsavgift. Denna avgift har under 3r 2020 uppgatt till 1.429 kr per

lagenhet da féreningen betalar full avgift. Avgiften indexeras genom att den har knutits till inkomstbasbeloppet och dess
utveckling. F&r 2021 kommer avgiften att uppga till 1.459 kr per lagenhet.

Féreningen betalar inte ndgon statlig inkomstskatt pa kapitalinkomster om intdkterna 3r hanférbara till féreningens fastighet.

Vésentliga hindelser under rakenskaps3ret

MEDLEMSINFORMATION
Ordinarie féreningsstimma hélls 2020-06-17.

Féreningen hade vid 3rets sjut 93 (f.g. 3r 93) medlemmar fordelade pa72 bostadsréttsldgenheter. Under aret tillkom tre

medlemmar medan tre tidigare medlemmar beviljades uttrade ur féreningen.

forsaljning. Genomsnittlig k&peskilling per kvm uppgick darvid till 44.951 (fg. ar 33.582) kr. Det ska dock observeras att &rets tva
Gverlitelser har avsett mindre lagenheter vilket brukar innebira ett héigre kvadratmeterpris.



Brf Matrosen , 5(16)
714000-0964

till vilken bostaden ska hyras ut i andra hand.

Foreningen tar ut éverlstelse- och pantsattningsavgift i enlighet med féreningens stadgar. Enligt féreningens praxis ar det
képaren som betalar Sverlatelseavgiften.

Féreningen har under &ret avinat tva medlemmar fér lokalvérd och skotsel av bastu. Styrelsemediemmar har erhallit
ersattning for fastighets- och tradgdrdsskotsel samt administrativt arbete.

Organisationsanslutning

ostadsrétisforeningen Matrosen &r ansluten till Bostadsratterna (tidigare SBC). Syftet med medlemskapet ar att erhalla

B
det stod i form av information, kurser och tillgéng till ekonomisk och juridisk expertis som styrelsen och medlemmar 3r i
behov av fér en effektiv férvaltning av foreningens fastighet och ekonomi.

FLERARSOVERSIKT

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning, tkr ' 4227 4238 4236 3933 3931
Resultat efter finansiella poster, tkr 70 -293 -2 -2 707 549
Soliditet, % -3 -3 -2 -2 18
Eget kapital, tkr -717 -787 -494 -492 2215
Taxeringsvirde, tkr 68 832 68 832 58 603 58 603 58 603
Arsavgift kr/kvm bostadsréttsarea vid arets utgang 679* 679* 679* 624 624
Elkostnad kr/kvm totalarea 96 120 121 100 102
Vérmekostnad kr/kvm totalarea 0 2 51 71 34
Vattenkostnad kr/kvm totalarea 63 66 64 59 61
Likvida medel vid rets utgang, tkr 3297 2851 2811 3187 2095
Total laneskuld vid arets utgéng, tkr 22 906 22 959 23 011 19771 9331
Lén per kvm bostadsarea vid &rets utgang, kr 4074 4083 4092 3516 1660
Lan i férhallande till taxeringsvarde, % 33,28 3336 39,27 33,74 15,92
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,37 1,27 0,95 0,71 1,39
Avsatt till fond for yttre underhall, kr/kvm 112 60 60 60 60
lanspraktaget av fond for yttre underhall, kr/kvm -61 -60 -281 -41 -40
Antal 6verlatelser 2 6 1 6 6
Overlételsepris, kr/kvm bostadsrittsarea 44 951 33 582 43 103 33 322 33 165

* Avgiftshojningen beror p§ att tillaggsavgifter for ny-, om- och tillbyggda balkonger har tillkommit fro.m.
2018-01-01

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL
Medlems- Fond for Balanserat Arets
insatser yttre resultat resuitat
underh3l]
Belopp vid &rets ingang 510 652 344 731 -1349 056 -293 351
Resultatdisposition enligt foreningsstiimman;
Balanseras i ny rakning -293 351 293 351
Reservering yttre fond 627 000 -627 000
lanspréktagande yttre fond -344 731 344 731
Arets resultat 70417
Belopp vid arets utging 510 652 627 000 -1924 676 70 417
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resuitat -1924 676
Arets resultat 70 417
Summa -1 854 259
Forslag till disposition:

Reservering fond fér yttre underhall 627 000
lanspraktagande av fond for yttre underhali -331 842
Balanseras i ny rikning -2 149 417
Summa -1 854 259

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med tillaggsupplysningar.

6(16)
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RESULTATRAKNING

Rérelseintikter, lagerférindringar m.m.
Nettooms3ttning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m.

Rérelsekostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar
Ovriga rorelsekostnader
Summa rérelsekostnader

Rérelseresuliat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resulzat

23,4

2020-01-01
2020-12-31

4227 402
3353
4230755

-2 551 031
-192 196
-252 253
-851 185

0]

-3 846 665

384 090

163

-313 836
~313 673
70 417
70417

70417
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2019-01-01

 2019-12-31

4237732
2030
4239 762

-2 642 026
-166 955
-291 354
-829 899
~-310 278

-4 240 512

-750

216
-292 817
-292 601
-293 351
-293 351

-293 351

/%
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anléggningstillgingar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Summa materiella anldggningstillgéngar

Summa anldggningstiligangar
Omsittningstillgangar

Korifristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

7
89 10, 11

2020-12-31

14 539 988
4779700
19 319 688

19 319 688

7783
175990
183 773

3400
3400

3293 554
3283 554

3 480 727

22 800 415
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2019-12-31

15 050 690
4 868 438
19919 128

19919 128

7858
195 050
202 908

3400
3400

2 847 438
2847 438

3 053 746

22972 874
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yitre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12

12
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2020-12-31  2019-12-31
510 652 510 652
627 000 344 731
1137 652 855 383
-1924 676 -1349 056
70417 -293 3571
-1 854 259 -1642 407
-716 607 -787 024
16 565 000 16 557 500
16 565 000 16 557 500
6 341 440 6401 440
171933 379 827
3669 0
6 683 8338
428 297 412793
6952 022 7202 398
22 300 415 22972874

A
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och Bokfbringsnamndens alimznna rad (BFNAR 2016:10)
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anlaggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan &r beraknade p3 tillgangarnas ursprungliga anskaffningsvarden och baseras pa3 tillgangarnas
bedémda nyttjandetid. Utgifter for férbattringar av tillgédngarnas prestanda, utéver ursprunglig niva, dkar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Nedanstiende avskrivningstider anvinds:

Procent Ar
Byggnader och mark 2,00-10,00 10-50
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2,00-5,00 20-50
For varje enskild tillgéngsposts avskrivningstid hanvisas till respektive not.
Not 1 Nettoomsittning 2020 2019
Arsavgifter, bostider 3 805 023 3817422
Hyresintékter garage 378 621 379 593
Hyresintikter parkeringsplatser 15 036 13 536
Hyresintakter forrad 16 752 14 922
Vattenavgifter 1150 800
Bastuavgifter 10 584 10 967
Sldpvagnsavgifter 250 500
Ores- och kronutjamning -14 -8
Summa 4 227 402 4237 732
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Not 2 Lépande reparationer och underh3ll 2020 2019
Reparation bostider (vattenskador/férséikringsérenden) 448722 63 159
Reparationer i gemensamma uirymmen 12 633 27722
Reparation av installationer 46 324 32232
Reparation av huskropp utvandigt 28 905 0
Reparation av markytor, planteringar, trid och buskar 8598 18 675
Summa 545 182 141 788

Not 3 Planerat underh3ii 2020 2019
Dérrar och las invandigt ' 0 155 215
Kallarutrymmen 40 619 0
Tvittstugor 43773 0
VA 0 309 263
Elinstallationer 30 200 8306
Tak 0 26 791
Hardgjorda markytor 217 250 0
Summa 331842 499 575

husvagnsparkering.

Styrelsen har i 3rets resultatdisposition foreslagit att féreningens fond for ytire underhall tas i ansprak med 331.842 kr
f6r drets utférda planerade periodiska underhail,
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Not 4 Driftkostnader

Kostnader i samband med stdddagar
Snéréjning & sandning

Stadning, extra i trapphus

Hyra av entrémattor

Stadmaterial

Ovriga serviceavtal

Ovriga besiktningar/kontroller/radonméitning
El

Uppvérmning olja

Vatten

Avfalishantering

Fastighetsforsakring inkl. styrelseansvar
Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt far lokaler/garage
Fastighetsavgift for bostider
Oresutjémning

Summa

Ovriga serviceavtal avser underhéll/service av undercentral,

Den direkta kostnaden for uppvarmning har minskat krafti

2020

3911
57 554
12 000
37274

1433
16 506

7000

538 316
0

353 477
159 840
167 152
107 936
86 400
22 320
102 888
0

1674 007
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2019

4 409
256 112
6 000
35100
0

16 306
11132
677 317
11 891
372 648
148 277
156 925
96 683
86 400
22 320
99 144
-1

2 000 663

blivit ersatt med en elpanna som ska fungera som komplement till bergvirmen som har effektiviserats genom

investering i fréniuftsvérmeétervinning. Elpriset har dessutom varit mycket lagt under 2020,

Att kostnaden for kabel-TV &r hégre &n fdregaende ar beror pa att problem férekom under 201 9 som medférde viss

avgiftsreducering efter Overenskommelse,

Not 5 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial

Drivmedel

Kostnader for slapvagn och maskiner
Bankkostnader

Kontorsmaterial

Telefon, porto & hemsida

Foreningsstdmma och foreningsgemensamma aktiviteter
Styrelseméten

Ekonomisk férvaltning, grundavtal

Ekonomisk forvaltning, kostnader utéver avial
Ovriga externa kostnader

Féreningsavgifter

Revisionsarvode

Uppdatering av underhaliisplan

Uppréttande av obligatorisk energideklaration
Summa

2020

14 402
2164
905
909
3331
2268
11357
0

7253
103 751
0

3401

6 580
15 250
8750
11 875
192 196

2019

7420
1485
1169
446
2938
366
8922

6 892
804
100 000
6 556
4747
6460
18 750
0

0

166 955
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Arets inkép av férbrukningsinventarier avser Julbélysning, sopksrl, magasinkérra, hégtryck och brandvarnare.
Féreningen har sedan april en ny hemsida.

Not 6 Personalkostnader 2020 2019
Styrelsearvoden 72 000 72 000
Lon, fastighets—/tradgardsskatsel 34 400 59 200
Lon, lokalvard 93 048 93 368
Lén/arvode vicevird 10 000 10 000
Ovriga I8ner/erssttningar 8800 12 160
Bilersattning 111 426
Sociala avgifter 33 694 44 000
Férsakring for anstillda ' 200 200
Summa 252 253 291 354
Not 7 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarden byggnader 19361 013 10 044 523
Omklassificering fran ny-, till- och ombyggnation 0 9316 490
Utgdende anskaffningsvirden 19 361 013 19 361 013
Ingdende avskrivningar byggnader -5512 219 -4 888 556
Omklassificering fran ny-, tili- och ombyggnation . 0 -196 567
Arets avskrivningar byggnader -427 096 -427 096
Utgaende avskrivningar -5939 315 -5512 219
Ingdende anskaffningsvarden mark och markanlaggningar 1970294 1970 294
Utgdende anskaffningsvirden mark och markanlaggningar 1970 294 1970 294
Ingéende avskrivningar markanlaggningar -768 398 -684 791
Arets avskrivningar markanlaggningar -83 606 -83 607
Utgaende avskrivningar markanlaggningar © -852004 -768 398
Redovisat virde 14 539 988 15 050 690

47.583.000 kr och markvardet 21.249.000 kr. Lokalernas (garagens) taxeringsvirde uppgar till 2.232.000 kr och
bostiddernas taxeringsvérde till 66.600.000 kr.

T.o.m. 2018 har tilldggsisolering av vindar samt ny-, till- och ombyggnation av balkonger redovisats som specifika
poster i balansrakningen. Fr.o.m. 2019 har dessa poster omklassificerats s3 att de numera ingdr som en del
byggnadernas virde. Tillaggsisolering av vindarna gjordes ar 2017 och avskrivningstiden uppgar till 40 &r. Ny-, till- och
ombyggnation av balkonger fardigstilldes under 2018 och har en avskrivningstid pa 50 ar. De ursprungliga
byggnaderna har en avskrivningstid pa 42 &r.
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Markens anskaffningsvarde uppgar till 1.094.381 kr och &r inte foremal for avskrivning. En eventuell vérdenedgang
hanteras istéllet genom nedskrivning Markanlaggningar avser anlaggning av p-platser 4r 2007 samt renovering av
trappor och récken &r 2011. Dessa skrivs av Gver 20 respektive 10 Ar.

Not 8 Bergvarmeinstallation 2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 2769760 2769760
Utgaende anskaffningsvarden 2769 760 2769 760
Ingdende avskrivningar -1791 450 -1 652 962
Arets avskrivningar -138 488 -138 488
Utgaende avskrivningar -1929 938 -1791 450
Redovisat viirde 839 822 978 310
Avskrivningstiden for bergvérmeinstallationen uppgar till 20 3r.

Not 9 Ventilationsanléiggning 2020-12-31 2019-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 1132982 1132 982
Utgdende anskaffningsvarden ¢ - 1132982 1132 982
Ingdende avskrivningar -245 758 -223 098
Arets avskrivningar 22 660 -22 660
Utgédende avskrivningar -268 418 -245 758
Redovisat virde 864 564 887 224
Avskrivningstiden for ventilationsanliggningen uppgar till 50 ar,

Not 10 Installation av frénluftsvéirmeétervinning 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 3160952 0
Inkdp , 193 750 0
Omikiassificering fran pagaende nyanlaggningar (4] 3160 952
Utgaende anskaffningsvarden 3354702 3 160 952
Ingdende avskrivningar -158 048 0
Arets avskrivningar -167 736 -158 048
Utgdende avskrivningar -325 784 -158 048
Redovisat virde 3028918 3 002 904



Brf Matrosen
714000-0964

under 2019. Under 2020 har denna investering kompletterats med gravning for elkabel for att utska effekten fran 125
till 500 ampere, Avskrivningstiden for anlaggningen har bedamits till 20 ar.

Not 11 Maskiner 2020-12-31

2019-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 0 0
Inkép 57995 0
Utgaende anskaffningsvarden 57 995 0
Ingdende avskrivningar (0] 0
Arets avskrivningar -11 599 0
Utgaende avskrivningar -11 599 0
Redovisat virde 46 396 0
Arets inkop avser ny grasklippare. Avskrivningstiden uppgar till 5 3r,
Not 12 Ovriga skulder il kreditinstitut 2020-12-31 2019-12-31
Swedbank Hypotek, tremanadersranta, fn. 0,90 % 6341440 6341 440
Swedbank Hypotek, vil!korséindringsdag 2022-02-25, ranta 1,35 % 7 000 000 7 000 000
Swedbank Hypotek, villkorséindringsdag 2024-02-23, ranta 1,59 % 7 000 000 7 000 000
Swedbank Hypotek, villkorséindringsdag 2024-12-20, rénta 1,44 % 2595 000 2 617 500
Avgdr kortfristig del (Ian som villkorsandras inom ett ar) -6 341 440 -6 341 440
Avgar kortfristig del (amorteringar inom ett an -30 000 -60 000
Summa 16 565 000 16 557 500

Den storsta delen av de totala lanen har under 2019 bundits pé loptider pa 3-5 3r d3 ranteldget bedémdes vara lagt.
Ca. 30 % av lanen har dven fortsattningsvis tremanadersrénta. Den del av lanen som farfaller senare an 5 ar fran
rékenskapsarets utgéng uppgar till 0 kr.

Not 13 Stallda sikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 23 057 000 23 057 000
Summa stilida sikerheter 23 057 000 23 057 000
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Not 14 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i
' Bostadsréittsﬁireningen Matrosen
Org.nr 714000-0964

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Matrosen for rékenskapsaret 2020,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i
enlighet med drsredovisningslagen och gerenialla
vésentliga avseenden réttvisande bild ay foreningens
finansiella stllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
bvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att fOreningsstamman faststiller
resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfbrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i fothallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat #r
tillrackliga och 4ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppriéttas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f5r den
interna kontroll som de bedsmer #r nédvindig for att
upprétta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nir s8 4r tillampligt, om
forhdllanden som kan paverka foSrmagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift,
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina m4l &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sidan finns, Felaktigheter kan
uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedsmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p4
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och
indamélsenliga for att utgsra en grund f5r mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till
1oljd av oegentligheter #r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom ocgentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosdttande av
intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hinsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen,

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten, Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
miste jag i revisionsberattelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras P4 de revisionsbevis som inhémtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att en fSrening
inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
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upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett iitt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av rsredovisningen har Jjag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Matrosen for rakenskapséret 2020
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller p4 storleken av freningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedsma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokfSringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras Pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och
dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna

bedma om nagon styrelseledamot i négot visentligt
avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
f8rsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- p& néigot annat stt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet
bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen
garant for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av fSreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen p&
sidana dtgirder, omraden och forhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som &r relevanta fr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Véarmdo den 12 april 2021 ’ 5

" o Ce————
Robert Dohrftan

Auktoriserad revisor
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