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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Lilium

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pd avsattningen till fonden for yttre
underhadll bor anpassas utifrdn foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

s Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2020 och 2080.

» Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

» Medel reserveras drligen till det planerade underhadllet. For att se avsdttningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa féreningens [an sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

» Arsavgifterna planeras att hdjas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-05-28. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-11-05
och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-07 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Varmdo kommun.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Féreningen ar medlem i samfallighetsforeningen Farstadals Samfallighetsforening, FSF. Samfélligheten forvaltar
Gustavsberg GA:31 och GA 73, féreningens andelar ar 17,26 % respektive 20,86 %.

Styrelsen

Staffan Robert Kvarnstrom Ordférande

Ove Ingvar Jennesater Ledamot

Sten Oskar Hugo Mejfelt Douhan Ledamot Nyckelansvarig

Bo Torsten Svenson Ledamot Teknikansvarig

Anna Cristina Akerblom Ledamot Sekr och P-platsansvarig
Carl-Magnus Caj Persson Suppleant

Karl Tommy Westerberg Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma l6per mandatperioden ut for foljande personer:
Ove Ingvar Jennesater, Carl-Magnus Caj Persson, Karl Tommy Westerberg och Anna Cristina Akerbiom.

Styrelsen har under dret avhallit 5 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Stefan John Paul Rosberg Ordinarie Extern Revea AB
Gabriel Turgay Suppleant Extern Revea AB

Valberedning
Kerstin Zaring Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2020-05-19.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Gustavsberg 1:394 2010 Varmdé kommun

Fullvérdesférsékring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingér kollektivt bostadsréttstillédgg fér medlemmarna samt ansvarsférsékring for styreisen.

Uppvéarmning sker via fjdrrvérme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2010 - 2011 och bestar av 4 flerbostadshus.
Vérdedret &r 2011.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 517 m2, varav 3 517 m2 utgér ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen uppldter 58 lagenheter med bostadsrétt.

Lagenhetsfordelning:

12 Ld

4 1

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Villan Forvaltas i GA: 73
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Teknisk status
Féreningen foljer en underhalisplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2080.
Underhallsplanen uppdaterades 2020.

Nedanstdende underhéll har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Utbyte av samtlig gardsbelysning, 2018 - 2023 Garanti pa samtliga Led Lampor
belysning pa p-platser samt tom 2023 Miljébelysning Svenska
samtliga trapphus harbytts ut till AB

LED- belysning och armaturerna har
anpassats dartill

Underhéllsspolning av stammar och 2017 - 2027 Frandfors VVS AB

samtliga Igh

OVK 2017 - 2023 Franska Bukten AB

Byte av Tillluftfilter i varje Igh 2012 - 2021 Central anskaffning men eget
utbyte. Nasta byte sept 2021

Hissservice 2011 - 2021 Serviceavtal med Kone Hissar AB

Samtliga filter i flaktrum har bytts 2011 - 2021
enligt tillverkarens foreskrifter.

Planerat underhall Ar Kommentar

Utvandig malining av entrépartier 2021 Enl Uh - plan
17-23, dorrar till
undercentralsbyggnad samt

cykelférrad

Lopande underhall av fastigheterna 2021 Enligt stadgarna och tillverkares

och den tekniska utrustningen foreskrifter och i samrdd med WIAB

Byte av tilluftfilter i samtliga Igh. 2021 Anskaffas centralt men resp
medlem byter sjalv filtren

OVK av samtliga system och 2023 Intyg galler till sept 2023

lagenheter

| vrigt enl Uh-plan 2026 Lépande fram till dess

Forebyggande hetvattenspolningav. = 2027 Rekommenderad atgard vart 8-10

avloppssystem i Igh och stammar ar

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Sl6ts per 1 juli 2013 med SBC AB och loper tills vidare

Teknisk forvaltning Sléts med WIAB 2020 att galla from 2020-12-01 och galler tills vidare.

Vinterunderhall samt Hangavtal med Farstadals samféllighetsforenings avtal med PB Mark&Miljo

sommarunderhall AB sedan 2016 tills vidare

Egenkontrollprogram Styrelsen har gjort upp ett egenkontrollprogram, dér bl.a kontrakt och

avtal med samtliga tecknade underavtal finns tillgangliga.

Ovrig information

Bostadsréattsforeningen Lilium bildades i maj 2010 och den férsta inflyttningen skedde under aug-sept 2011. Det
planerade 10-arsjubileet blev dock installt pga Coronapandemin. Ett férsenat firande planeras istallet att ske under
hosten 2021 d& 10-3rsjubileet av inflyttningen ager rum. Allt beror forstds pd hur pandemin utvecklar sig.

Foreningen har sitt sate i Gustavsberg i Varmdé kommun i Stockholms I&n. Féreningen hade vid arets slut 78
medlemmar och 58 ldgenheter. Under &ret har 5 lagenheter dverlatits, vilket ar tre Igh farre an féregdende ar.
Forsaljningspriserna har fortsatt 6ka och lagenheterna inom Lilium séljs snabbt och d& med budgivning.

Under aret har inga ansékningar om andrahandsuthyrning inkommit till styrelsen. Féreningen debiterar en
stadgeenlig avgift fér andrahandsuthyrningar.
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Brf Lilium &ger 54 p-platser varav 27 st ar férsedda med med eluttag fér motorvdarmare. Platserna hyrs endast ut till
féreningens medlemmar genom separata kontrakt. De féljer sdledes inte med ldgenheten vid en ev. éverldtelse, utan
ett sarskilt kdsystem tilldmpas for uthyrningen. For nérvarande finns ingen k, utan ndgon enstaka plats &r ledig.
Cristina Akerblom &r styrelsens P-plats ansvarige.

Déarut6ver ager Lilium tva P-platser pa innergérden, avsedda for tillfalliga besdkare med hcp-tillstédnd eller
Hemsjukvard, samt en plats fritt uppldten for 6vriga besokare till Brf Lilium med tidsbegrénsning till 30 minuter samt
fér lastning och lossning. | 6vrigt efterstravar vi en bilfri innergérd fér en béttre och sakrare boendemiljo.

Parkeringsbestdmmelserna | hela Farstadal inkl féreningarnas tomtmark évervakas av APCOA genom héngavtal. Ev.
6verskott av verksamheten tillférs FSF driftbudget, vilket indirekt paverkar vdr egen budget.

Foreningen ar kollektivt ansluten till Telias fiberbredband, fast bredbandstelefoni och digital-TV med Telias
grundutbud om c:a 20 kanaler. Avgiften debiteras mé&nadsvis med f.n 212:- utdver &rsavgiften till féreningen. Den
enskilde medlemmen kan dérutéver utdka kanalutbudet hos Telia eller ansluta ytterligare TV- apparater mot en extra
rabatterad kostnad.

Féreningen har dven tecknat ett kollektivt avtal med Trygg-Hansa om ett kollektivt bostadsrattstilldgg fér samtliga 58
Igh. Kostnaden for detta ingér i &rsavgiften. Dérmed kan medlemmarna ta bort bostadsréttstilldgget frén sin egen
hemférsakring och reducerar ddrmed sin egen premie.

Var livaktiga trédgardsgrupp gor ett uppskattat arbete med grénsaksodlingar och arstidsvaxter utanfér entréerna. De
héller ocksé en allman koll pé att var utomhusmiljo &r trivsam och inbjudande i stérsta allménhet. Plats finns for
ytterligare "gréna fingrar® och intresserade kontaktar Inga Pettersson eller Ingegerd Feuk i nr 19.

Sjélva tradgardsskotseln under sommarhalvdret skdts med stor omsorg av var entreprendr, PB Mark&Miljo AB som
dven anlitas som snéréjare och vinterentreprendr i hela Farstadal. Genom en gemensam upphandling har Farstadals
samtliga sex brf och Samfallighetsféreningen béde forbilligat och rationaliserat sdvél sommar- som vinterunderhallet.
Det ska dock noteras att varje P-plats, enligt hyreskontraktet, ska skottas, sandas och sopas under hela aret genom
férhyrarens egen férsorg.

Féreningen ingér i Farstadals samfallighetsforening (FSF), som férvaltar den gemensamma marken inom Farstadal,
sdsom tillfartsvdgar, betalparkeringar, gatubelysning, dagvattensystem samt lekplatsen p& Rekordvégen. FSF har en
egen styrelse med stadgar faststallda av Lantméteriet. De sju medlemmarna finansierar helt FSF verksamhet genom
utdebitering efter andelstal. Eftersom Lilium &r Farstadals nést storsta Brf, betalar vi sdledes procentuellt en hég
avgift. Det blir ett slags extra skatt, till skillnad frén fastigheterna pd andra sidan Idrottsvdgen, som betalar sina
vaghaliningsavgifter via kommunalskatten, vilket boende i Lilium ju ocksé gér, utéver samfallighetsavgiften.

FSF forvaltar ocksd det fér Bostadsrattsféreningarna gemensamma huset Villan. Den "skénktes" ursprungligen av JM
till Brf i Farstadal och innehaller samlingslokal med kok, bastu- och relaxavdelning samt tvd méblerade
Svernattningsrum. Detaljer kring bokning, hyreskostnad mm aterfinns p& var hemsida, brflilium.se

P& hemsidan kan allménheten lasa allman information om Brf Lilium och medlemmarna kan logga in sig fér att boka
Villan och prenumerera pé vart interna Nyhetsbrev. Maklarinformation samt vara Arsredovisningar aterfinns éppet pa
var hemsida brflilium.se och webbredaktor &r Fredrik Lantz i nr 23.

Brf Lilium har som enda Brf i Farstadal en egen valutrustad tvattstuga i nr 17, vilken bokas direkt av medlemmen pa
bokningstavlan i tvéttstugan. Kostnaden for anvandning av tvattstugan ingdr fortfarande i &rsavgiften.

Slutligen bér ndmnas att Lilium & medlem i branschorganisationen Bostadsratterna. Medlemskapet ger styrelsen bl.a
kostnadsfri rddgivning i sévél juridiska som allmé@nna frégor rérande styrelsearbetet, liksom olika kurser och
seminarier som berdr livet i och omkring en Brf. Fyra ggr/ar far ocksd medlemmarna i Lilium Bostadsratternas egen
tidning som en direktadresserad forsandelse. Den innehdller mycket ldsvért och matnyttigt fér den enskilde
medlemmen och ska ej férvaxlas med reklamférsandelser av olika slag.
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Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi &r fortsatt god och i bra balans mellan avgifter, hyror och féreningens samlade utgifter i
verksamhetsarets budget.

Arsavgiften sinktes from 2020-01-01 men likviditeten &r 4ndé fortsatt god. Innan dess hade inga héjningar av
avgifterna gjorts sedan april 2015 trots att de fasta driftkostnaderna standigt 6kar. Vi har, som ndmnts p& annan
plats, bestéllt en 60-arig underhalisplan géllande 2021--2080, fér att kommande styrelser skall fa ett underlag
avseende planerade atgarder och budgetera efter detta. Vid genomgang av planen med WIAB och SBC kunde
konstateras att planens ekonomiska analys visar att var yttre reparationsfond behdver starkas for att svara mot
kommande underhallsbehov. Hansyn har dock i analysen inte tagits till féreningens forhdllandevis stora amorteringar
pé véra lan. Detta dr ocksa ett satt att starka formdagan att nd upp till underhalisplanens framtida mal. Trots detta har
styrelsen diskuterat behovet av att hoja arsavgifterna med 2% from andra halvéret 2021. Styrelsen aterkommer
senare i nyhetsbrev om detta.

Under augusti kommer ett av vdra tre 1&n att omsattas och i samband med det gors ocksd en extra amortering.
Styrelsen haller fast vid samma policy som tidigare vad avser bindningstider och spridning av omsattningstillfallena pa
vara l&n, vilket visat sig vara bade tryggt och framgangsrikt under ren.

For oforutsedda utgifter har Brf Lilium ett sarskilt placeringskonto hos SBC sedan 2015. Behdllningen, som tyvarr ar
rantefri, ar fortfarande 500 tkr, vilket har varit och ar styrelsens mal.

Det bor understrykas att styrelsen och manga medlemmar &ger god fackkunskap inom flera kompetensomraden.
Medlemmarna visar till stor del bdde engagemang och intresse for sdval gemensamt arbete och allmén trivsel, vilket
bidrar till ett bra kostnadsmedvetande och darmed en béttre ekonomi i féreningen.

Trots vad som ovan sagts, vill styrelsen dock pdpeka att en en @ndring av avgifter eller hyror kan beslutas av styrelsen,
narhelst behov darav foreligger.

Enligt styrelsens beslut hojs &rsavgifterna 2021-07-01 med 2 %.

Enligt styrelsens beslut sanktes drsavgifterna 2020-01-01 med 3 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1757 110 1349 338
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 896 453 3025708
Finansiella intakter 11 0
Minskning kortfristiga fordringar : 0 6 991
Okning av kortfristiga skulder 0 67 696
2 896 464 3100 395

UTBETALNINGAR

Roérelsekostnader exkl avskrivningar 1747 497 1761067
Finansiella kostnader 407 481 474 281
Okning av kortfristiga fordringar 38 825 0
Minskning av l&ngfristiga skulder 462 125 457 275
Minskning av kortfristiga skulder 73 626 0

2729 554 2 692 623
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1924 020 1757 110
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 166 910 407 772

*|ikvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intdkter och kostnader

. Avskriv-
'O\{_nga ningar Kapital-
intakter 32% kostnader

8% 13%
Hyror Reparationer
7% 1%
Taxebundna
ki d
Arsavgifter o:;t;; er
85%

Auriey dri Fastighets-
Ovrig drift Gt

34% 1%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Arets stamma avhélls tisdag 19 maj 2020. Coronatider préaglade hela senvaren, varfér stimman hélls utomhus pd
féreningens gérd. Trots detta var anslutningen god med ett trettiotal nérvarande medlemmar.

Infor &rets stdamma hade Conny Wolmar avsagt sig omval efter tio drs vardefullt styrelsearbete i Lilium och han
avtackades i vederborlig ordning. Mathias Jonestrand avflyttar inom kort och avsager sig sin styrelsepost. | enlighet
med valberedningens forslag omvaldes Staffan Kvarnstrdm och Oskar Douhan som ledaméter under ytterligare en
period om tvd ar. Kvarnstrém valdes av det konstituerande styrelsemétet senare samma dag till ordférande under
samma period. Valberedningen hade vidare féreslagit nyval av Bo Svensson som ledamot och teknikansvarig, infér en
period om tv& &r och Ove Jennesater, genom fyllnadsval efter Jonestrand, som ledamot under ett &r. Stdmman
rostade i enlighet med valberedningens forslag.

Carl- Magnus Persson och Tommy Westerberg omvaldes som suppleanter under ytterligare ett ar.
Ledamoten Cristina Akerblom har ytterligare ett &r kvar av sin mandatperiod och sitter kvar till drsstimman 2021.

Irene Aivert avsade sig sin plats i valberedningen och n&gon ny kandidat som ledamot i valberedningen fanns inte vid
tiden for stamman. Till sammankallande och ledamot av valberedningen omvaldes Kerstin Zaring. Stdmman uppdrog
&t styrelsen och Zaring att, vid behov, under verksamhetséret adjungera ytterligare ledamot till valberedningen.

Under véren beslutade styrelsen att sdga upp vart avtal med SBC AB betraffande teknisk férvaltning. Sex ars
erfarenheter visade att de tjanster som vi avtalat med SBC, med undantag for sjalva fastighetsskotseln, técks dels av
befintligt avtal med WIAB, dels genom den kompetens som funnits och fortfarande finns inom styrelsen. Befintligt
avtal om viss teknisk férvaltning med WIAB uttkades darfér med |6pande fastighetsskotsel och med méjlighet att
avropa tjanster betraffande mer komplicerade underhalls- och reparationsarbeten. Uppségningstiden med SBC var
sex mdnader, men &éverlamning till WIAB skedde successivt under hésten 2020. Den 16 dec 2020 avtackades
formellt var trogne fastighetsskotare Micke Nothin och Hans Ritzén axlade hans mantel. Han har skott var
undercentral under ménga ar och &r val fértrogen med bade Brf Lilium och Brf Sailor.

Underhall och service enligt JM férsta underhalisplan och tillverkarnas olika rad och féreskrifter har utforts I6pande
under dret pd vara tekniska installationer och 6vrig vasentlig utrustning, genom fastighetsskdtaren och anlitade
underentreprendrers forsorg och sarskilt tecknade avtal.

Avtalet med KONE AB benédmnt " Connect H24/7" som ingicks under féreg&ende ar, har visat sig fungera bra och
inte ett enda stopp pa hissarna har rapporterats under dret.
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Kontroll och tillsyn av samtliga gemensamma utrymmen, inkl lagenhetsforrdd samt [dsta utrymmen som undercentral
(UCQ), elcentraler, vindar med flaktrum, genomfors som ett led i styrelsens egenkontroll. Denna avser ordning,
brandskydd, miljé och skétsel och sker I6pande och dven mer genomgripande vid minst tva tillféllen per ar. | vrigt
ombesors tillsynen av anlitade entreprendérer och genom fastighetsskétarens rondering inom-och utomhus varannan
vecka.

Under en av styrelsens kontroller i samband med kraftigt regnvéder under september, upptécktes vattenlackage kring
en taklucka pa vinden i nr 23.

Liknande lackage hade atgardats av JM under garantitiden i nr 19 och 21. Ocab anlitades fér opartisk besiktning och
JM accepterade deras rapport och dtgardade bade undertak och pldtarbeten i likhet med vad som tidigare gjorts.
Detta arbete blev ganska omfattande eftersom &ven alla takgenomgangar i nr 17 samtidigt dtgardades i enlighet
med Ocab:s rekommendation. | samma veva upptackte WIAB vid sin halvdrsvisa funktionskontroll av rékluckorna i nr
17 och 23, att utlésningsanordningen i nr 17, som fjarrmandvreras pa elektrisk vag, hade havererat och perforerat
plexiglaskupolen. Aven detta fick vi JM att bekosta som en "Good-will" &tgérd. En total kostnad om totalt néstan
100 tkr kunde darmed undvikas genom ett aktivt egenkontrollarbete och ett gott samarbete med JM eftermarknad
och WIAB.

Den forsta underhalisplanen som JM utarbetat, strackte sig fram t.om 2020 och var av forstaeliga skal ganska
summarisk, eftersom det handlade om en nyproduktion och med hansyn till géllande 5-ars garantitid. Styrelsen
beslutade darfor att ta in offert pd en UH- plan frdn 2021 tom 2080. WIAB erbjod sig att via sin underentreprendr
Projektledarna, utarbeta en modern UH-plan, med atgardsférslag inkl berdknad kostnad &r frdn ar under den tiden.
Planen uppdateras vid behov och &r att betrakta som ett arv och en hjalp for olika styrelser allteftersom &ren gar. En
sadan plan efterfrdgas aven av langivande banker, férsakringsbolag, méklare mfl och ar att betrakta som ett levande
dokument av stort varde.

Enligt Projektledarnas representant och i enlighet med séval SBC, WIAB som var egen uppfattning ar fastigheterna i
mycket gott skick och val underhélina, sdval utvandigt som invandigt. Tillhérande markomraden &r likasé i gott skick
och vél underhalina.

Verksamhet under aret

Styrelsen har under verksamhetsdret genomfort en ordinarie stdmma och fem styrelsem&ten inkl konstituerande
mote. Harutdver sker ett I6pande arbete inom styrelsen med kontinuerlig beredning av inkomna arenden, vilka oftast
leder till per Capsulam beslut, som protokollfors vid ndstkommande styrelsemdte. Narvaron vid styrelsemétena har
aven i ar, trots Coronapandemien, glddjande nog varit ndrmast hundraprocentig, med &ven suppleanterna
narvarande for att 6ka transpernsen och dven halla suppleanterna uppdaterade vid ev. behov av att intrdda sdsom
ersdttare.

Lika gladjande ar ocksa att drets stdmma som vanligt var vélbesokt trots omstandigheterna. Varens stdddag
genomfordes en vardag, med enbart deltagande av medlemmar i "mogen &lder" for att minska risken for
smittspridning. Folkhadlsomyndigheten hade Iattat ndgot infor hostens stdddag som genomfdrdes pd sedvanligt satt
med styrelseinformation, presentation av nya medlemmar och avslutande mingel med korvgrillning.

Né&r det var dags for den traditionsenliga julgransresningen var restriktionerna aterigen skérpta, varfér minimalt antal
som erfordrades for att resa granen, samlades kring denna, medan mingel och gléggdrickande skedde i spridda

grupper.

Vi tillampar individuell matning av varmvattnet och var entreprendr, Brunata(tidigare MINOL), har under dret pga
pandemin och risken fér smittspridning, inte velat skicka ut serviceman till de Igh vars méatare bedémts behdva
service. Detta har, tillsammans med den nya momsbeldggning av varmvattenférsaljningen fran foéreningen till
medlemmarna, férorsakat vissa problem kring kvartalsdebiteringarna, vilket vi beklagar. Alla data finns dock lagrade
hos Brunata och vi star i standig kontakt med saval Brunata som SBC, vilken skdter debiteringarna, for att allt ska bli
korrekt.

Styrelsesuppleanten Carl-Magnus Persson (Nr 23) har sedan ndgot ar utsetts att vara "enmansutredare" i frdgan om
behovet av ev. inforande av laddstolpar. | samband med arbetsdagar och julgransresningar gérs regelmdssigt en
enkat hos de narvarande om behovet av laddingsplatser fér el- eller hybridbilar. Aven under det gdngna ret har
intresset for laddningsstolpar dock varit minst sagt ljummet, men frdgan bevakas dven framledes.
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Den 3 december 2019 kom en dom frén Hogsta forvaltningsdomstolen (Mal nr 1595-19) att individuell matning
(IMD) av el, vérme, vatten m.m. numera ar skattepliktigt.

D& foreningen anvander sig av IMD fér varmvatten innebdr det att féreningen under dret har momsregistrerat sig och
uppréattat momsredovisning. | domen framgér det att momsredovisning ska upprattas frdn 2018-02-09 och darfér
har momsredovisning uppréttats for rékenskapsaret men ocksd foér &r 2018 och 2019. Det kan innebéra en bristande
jamforbarhet mellan rakenskapsdret och det ndrmast féregdende rékenskapséret, dd bada intdkter och kostnader har
minskat och istdllet numera redovisas som moms. Eftersom rattelser fér dren 2018 och 2019 &r gjord under 2020 s&
kan det &ven innebdra en bristande jamférbarhet mellan réakenskapséret och kommande rékenskapsar, da
momsrattning for 2018 och 2019 paverkar resultatet fér 2020.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 58 st
Overldtelser under ret: 5 st

Overl3telse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 80
Tillkommande medlemmar: 8

Avgdende medlemmar: 10
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 78

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 699 721 721 721
L&n/m2 bostadsrattsyta 8 560 8 691 8821 8938
Elkostnad/m? totalyta 55 60 59 63
Véarmekostnad/m? totalyta 38 57 64 56
Vattenkostnad/m? totalyta 51 57 55 56
Kapitalkostnader/m? totalyta 116 135 157 188
Soliditet (%) 75 74 74 74
Resultat efter finansiella poster (tkr) -280 -231 -476 -575
Nettoomséttning (tkr) 2 855 2994 2 996 2978

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 517 m2 bostéder.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 36 479 000 0 0 36 479 000
Upplatelseavgifter 57 006 000 0 0 57 006 000
Fond for yttre underhéll 999 335 181470 0 817 865
S:a bundet eget kapital 94 484 335 181470 0 94 302 865
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3678716 -181 470 -230 742 -3 266 504
Arets resultat -279 616 -279 616 230742 -230742
S:a ansamlad forlust -3 958 333 -461 086 0 -3 497 246
S:a eget kapital 90 526 002 -279 616 0 90 805 619
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors

-279 616
-3 497 246

-181 470

-3 958 332

-3 958 332

Brf Lilium
769621-5479

Betraffande foreningens resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 854 998 2993787
Ovriga rorelseintakter Not 3 41 455 31 921
Summa rorelseintakter 2 896 453 3 025708
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1204 472 -1323184
Ovriga externa kostnader Not 5 -451 484 -349 022
Personalkostnader Not 6 -91 541 -88 861
Avskrivning av materiella Not 7 -1021 102 -1 021102
anlaggningstillgédngar

Summa rorelsekostnader -2768 599 -2782 169
RORELSERESULTAT 127 854 243 539
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 11 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -407 481 -474 281
Summa finansiella poster -407 470 -474 281
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -279 616 -230 742
ARETS RESULTAT -279 616 -230 742

=
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader och mark Not 8,12 119 151 286 120 172 388
Summa materiella anldggningstiligangar 119 151 286 120 172 388
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 119 151 286 120 172 388
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 41 596 32 285
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 1960 376 1763952
Summa kortfristiga fordringar 2 001972 1796 237
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 001972 1796 237
SUMMA TILLGANGAR 121 153 259 121 968 625
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 93 485 000 93 485 000

Fond for yttre underhall Not 10 999 335 817 865

Summa bundet eget kapital 94 484 335 94 302 865

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3678716 -3 266 504

Arets resultat -279 616 -230 742

Summa fritt eget kapital -3958 333 -3 497 246

SUMMA EGET KAPITAL 90 526 002 90 805 619

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 19 359 575 30 158 200

Summa langfristiga skulder 19 359 575 30 158 200

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 10 746 200 409 700

kreditinstitut

Leverantorsskulder 173 469 213033

Skatteskulder 2:35i1 3874

Ovriga skulder 42 338 40 817

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 303 323 337 383

intdkter

Summa kortfristiga skulder 11 267 681 1004 807

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 121 153 259 121 968 625
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som foregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspradktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall ldmnas i

resultatdispositionen.

L&n som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.

Avskrivningar pd anldggningstillgédngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2020 2019
Arsavgifter 2 459 997 2535772
Hyror parkering 193 299 201 600
Bredbandsintakter 147 552 147 552
Varmvattenintakter 52 860 98 768
Avgift andrahandsuthyrning 1183 10 058
Oresutjdmning 107 37

2 854998 2993 787

Pga att individuell matning (IMD) numera &r skattepliktigt och momsredovisning har upprattats fér &r 2018,2019 och
2020, s& kan det innebdra en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast féregédende
rakenskapsaret.

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Fakturerade kostnader 10 129 29 538
Forsakringsersattning 29 538 0
Ovriga intakter 1788 2 383

41 455 31921

1
¢
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel gard entreprenad 61 166 59 570
Fastighetsskotsel gard bestélining 14 331 12 344
Snéréjning/sandning 21210 55 227
Stddning entreprenad 76 176 74 568
Stadning enligt bestélining 7 541 2743
Mattvatt/Hyrmattor 24 069 25160
Hissbesiktning 4 833 4709
Gemensamma utrymmen 5174 7 502
Sophantering 7619 7 337
Gard 6133 7 820
Serviceavtal 119152 97 634
Forbrukningsmateriel 29788 18 001
Teleport/hissanldaggning 10 885 10 500
388 077 383 115
Reparationer
Fastighet forbattringar 8 375 0
Tvattstuga 6 887 6 057
Sophantering/atervinning 6 023 0
Entré/trapphus 1525 0
Las 7197 10 481
VVS 2 907 0
Vérmeanldggning/undercentral 7767 23 048
Ventilation 2 450 9293
Balkonger/altaner 0 29 538
Mark/gérd/utemiljo 955 0
Skador/klotter/skadegdrelse 2 380 0
46 466 78 417
Taxebundna kostnader
El 192 243 211093
Varme 133 491 201 182
Vatten 180 390 199 462
Sophamtning/renhalining 90 904 87 632
597 028 699 369
Ovriga driftkostnader
Forsékring 54 618 45 515
Samfallighetsavgift 76 871 76 864
131 489 122 379
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 41 412 39 904
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1204 472 1323 184

Pga att individuell matning (IMD) numera &r skattepliktigt och momsredovisning har uppréttats fér r 2018,2019 och
2020, s& kan det innebaéra en bristande jamférbarhet mellan rékenskapsaret och det ndrmast féregdende
rdkenskapsaret.
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Tele- och datakommunikation 154 452 153 911

Inkassering avgift/hyra 0 425
Hyresférluster 0 0

Ovriga forluster 584 0
Revisionsarvode extern revisor 20 000 18 750
Féreningskostnader 438 756
Styrelseomkostnader 389 326

Fritids- och trivselkostnader 3674 2 925
Studieverksamhet 0 1188
Forvaltningsarvode 163 054 156 930
Férvaltningsarvoden dvriga 3750 0
Administration 8 886 5708
Korttidsinventarier 14 317 2043
Konsultarvode 75 750 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 190 6 060

451 484 349 022

Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019

Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 76 800 74 400
Kostnadsersattningar 531 648

Sociala kostnader 14 210 13813

91 541 88 861

Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 1021102 1021102

1021 102 1021 102
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 126 485 000 126 485 000
Utgaende anskaffningsvarde 126 485 000 126 485 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -6 312612 -5291 510
Arets avskrivningar enligt plan -1021 102 -1021102
Utgaende avskrivning enligt plan -7 333714 -6 312612
Planenligt restvarde vid arets slut 119 151 286 120 172 388
| restvardet vid drets slut ingdr mark med 26 231 000 26 231 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 46 600 000 46 600 000
Taxeringsvarde mark 13 890 000 13 890 000
60 490 000 60 490 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostéader 60 490 000 60 490 000
60 490 000 60 490 000
Not9  (OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Kundfordringar 0 1244
Skattekonto 18 856 5598
Klientmedel hos SBC 1424 020 1257 110
Placeringskonto hos SBC 500 000 500 000
Fordringar kreditfakturor 17 500 0
1960 376 1763952
Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid drets bérjan 817 865 708 285
Reservering enligt stadgar 181 470 157 080
Reservering enligt stadgar avser 2012 0 0
lansprdktagande enligt stadgar 0 0
lansprdktagande enligt stdmmobeslut 0 -47 500
Vid arets slut 999 335 817 865
Sida 16 av 18
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Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Swedbank 1,410 % 10 436 500 10 536 500 2021-08-25
Swedbank 0,900 % 9344275 9 606 400 2024-06-19
Swedbank 1,680 % 10 325 000 10 425 000 2022-09-23
Summa skulder till kreditinstitut 30 105 775 30 567 900
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -10 746 200 -409 700
19 359 575 30 158 200
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 27 957 275 kr.
L&n som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank.
Not 12  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 33 000 000 33 000 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 50 059 72 147
Avgifter och hyror 253 264 265 236
303 323 337 383
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhallsarbeten &r planerade att utféras under 2021 enligt vér nya
Underhéllisplan. Ett av foreningens l&n skall omséttas under augusti 2021. En extra
amortering om 100 tkr planeras att géras i samband med den [dneomsattningen.
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Styrelsens underskrifter

v
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Min revisionsberéttelse har l[amnats den ic /3 2021
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i Bostadsrittsforeningen Lilium
Org.nr 769621-5479

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Lilium for rdkenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansriakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rikenskapsaret 2019 har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberittelse daterad 2020-04-15 med omodifierade uttalanden i Rapport om darsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att
fortsdtta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhd@mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dandamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens féorméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Lilium for rdkenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
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foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fradmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgédngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och
forhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertréadelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhéallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2021-03-16

=

Stefan Rosberg
Auktoriserad revisor
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