Arsredovisning 2020

Brf Kedjebacken

Org nr 769619-0805

+

www.fastum.se | Tel: 90 220



Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvédndas i féreningen.

= Né&r en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstéllning éver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd fér utgifter fér repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsraittens
foérsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das fér att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer &n ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under réken-
skapsaret.

= Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond f6r framtida reparationer och
underhall som féreningen goér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillh6r rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillh6r rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsritt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tilsammans med insatsen néar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten képs foér forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsédgare
betalar till féreningen fér att tiacka fér-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Kedjebacken, med séte i Varmdo, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2020. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féoreningens fastigheter upplata
bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-09-07.

Féreningens byggnad och tomtrétt
Foreningen &r dgare till fastigheten Osby 1:70 1 Varmdd kommun. Upplatelser i féreningens fastighet

pabdrjades i november 2009 och slutfordes 2011.

Foreningens fastighet bestar av 3 flerbostadshus i1 7 vaningar med totalt 104 bostadsritter. Den totala
boytan dr 7 090 kvm. Inom f6reningen finns dven en gemensamhetslokal samt en gastlédgenhet.
Foreningen disponerar 116 parkeringsplatser, varav 14 med carport, 16 med elstolpe, 10 st r
géstparkeringar och 6 st for HCP/hemtjinst- och sjukvardspersonal. 6 stycken av vara parkeringsplatser
ar utrustade med laddboxar for el- och elhybridbilar.

Ursprunglig ldgenhetsférdelning vid nybyggnation 2009-2010:
2 st 1 rum och kok

36 st 2 rum och kok
60 st 3 rum och kok
6 st 4 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullviardeforsikrad hos Moderna Forsékringar via Fastum Forsékringskonsult.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen skall erldgga kommunal fastighetsavgift enligt en tioérig lattnadsperiod. Detta innebér att
ingen avgift utgar ar 1-5 efter vérdearet och halv fastighetsavgift ar 6-10. Fastigheten bestar av tre
byggnadsenheter varav en har virdear 2009 och de 6vriga 2010. Hel avgift 2020 uppgick till 1 429 kr
per lagenhet och halv 715 kr, beloppet indexregleras arligen.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 124 600 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 91 000 000 kr och markvéardet
33 600 000 kr.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.
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Teknisk forvaltning

Foreningen har avtal om underhéllsplanering men Fastum Teknik AB innebérande bl a besiktning av
fastigheten och deltagande vid tva styrelsemoten arligen. Entreprenor for fastighetsskotsel har under aret
varit WIAB. Stockholm Tradgardstjanst AB ansvarar for utemiljé och Varmdo Maskin & Support AB
svarar for vinterunderhall, vrig forvaltning sker i egen regi.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
2009-11-09.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgar till 715 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond skall enligt foreningens stadgar goras arligen enligt underhallsplan.

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 10.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2020-05-26 haft f6ljande sammansittning:
Ledamoter Bengt Lind ordforande
Lars Persson vice ordforande, hemsida
Hans Brotoft ekonomi
Pian Steen sekreterare
Marcus Forss fastighet /brandskydd
Helene Disinger tradgard
Suppleant Barbro Biberg

Per Lundekvam
Birgitta Skarin
Niklas Oberg

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av Bengt Lind och Hans Brotoft i férening.
Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantriaden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Moderna Forsékringar.

Revisorer
Niklas Jonsson
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Barbro Biberg

Leif Engstrom
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

- Installerat 6vervakningskameror pa parkeringen.

- Installerat ny styr och reglerutrustning i fjarrvdrmecentralen.
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- Upphandlat ny entreprenor av tradgardsskdtsel samt upphandlat ny entreprendr for vinterskotsel.

- Vi har beslutat pa en extra stimma, att installera individuell métning av el, IMD.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 142 (139) medlemmar. Under aret har 11 (7) 6verlatelser skett till ett
genomsnittligt pris om 43 670 (41 160) kr per kvm. Fyra andrahandsuthyrningar har beviljats.

Flerarsoversikt (tkr) 2020
Nettoomséttning 5494
Resultat efter finansiella poster -1 068
Soliditet (%) 79,06
Genomsnittlig skuldrianta (%) 1,01
Lan/bostadsyta 7264
Léan/taxeringsvérde % 41
Belé&ningsgrad % 20
Arsavgift per kvm 715

2019
5479
-1 089
79,07
1,17
7334
42

20
715

2018
5472
-1172
79,00
1,31

7 405
49

21
715

2017
5481
=737
78,78
1,60
7 546
50

21
715

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrinta

Bokford riantekostnad i forhéllande till genomsnittligt fastighetslan.

Fastighetslan/kvim

Foreningens totala fastighetslén dividerat med bostadsrittsarea av féreningens fastighet.

Beléningsgrad
Fastighetslan i forhéllande till balansomslutning.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala &rsavgifter dividerat med bostadsrittsarea av foreningens fastighet.

2016
5469
-1341
78,57
1,81

7 687
51

21
714
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Foriandring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregdende

ars resultat:

204 900 000

Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 204 900 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Yttre fond

4373 699

741 074

5114 773

Balanserat

resultat

-7 574 293

-1 830416

-9 404 709

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning overfores

Arets Totalt

resultat

-1 089 342 200 610 064

1 089 342 0
-1 067 632 -1 067 632

-1 067 632 199 542 432

-9 404 709
-1 067 632
-10 472 341

800 000
-11 272 341
-10 472 341

4(13)

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

5493 804
29901
5523 705

-3458 976
-347 623
-176 201

-2 086 321

-6 069 122

-545 417

-522 216

-522 216

-1 067 632

-1 067 632
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2019-01-01
-2019-12-31

5478 891
66 993
5545 884

-3412 873
-338 684
-185 983

-2 086 321

-6 023 861

-477 977
-611 365
-611 365
-1 089 342

-1 089 342
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

248 964 597
98 488
249 063 085

249 063 085

0

978 910
132 355
1111 266

2213035
2213035
3324301

252 387 386
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2019-12-31

251 038 607
110 799
251 149 406

251 149 406

11451
1211 887
117 321
1 340 659

1220474
1220474
2561 132

253 710 538
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2020-12-31

204 900 000
5114773
210 014 773

-9 404 709
-1 067 632
-10 472 341
199 542 432

31 000 000
31000 000

20 500 000
390 846
145912

12 495
795 701
21 844 954

252 387 386
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2019-12-31

204 900 000
4373 699
209 273 699

-7 574 293
-1 089 342
-8 663 635
200 610 064

52 000 000
52 000 000

0

146 070
141 024
11529
801 851
1100474

253 710 538
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrékningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

-1 067 632
2086 321
2 814

1021 503

11451

-30 235
244776
20494 816
21 742 311

=]

-21 000 000
-21 000 000

742 311

2362 636
3104 947
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2019-01-01
-2019-12-31

-1 089 342
2086 321
1778

998 757

-11 351
-1707
-47 228
22 896
961 366

-123 110
-123 110

-500 000
-500 000
338 256

2024379
2 362 636
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Arsavgifter 5069 448 5069 502
P-plats och garage 446 776 441 299
Laddstolpar el-bilar 4100 0
Hyresbortfall, p-plats €j moms -26 520 -31910
5493 804 5478 891

Not 3 Driftskostnader
2020 2019
Fastighetsskotsel 117 695 146 480
Tradgardsskdotsel 279 548 190 836
Stadningj och entrémattor 146 073 133 254
Snordjning/sandning 54 945 65 613
Systematiskt brandskyddsarbete 7 994 0
Serviceavtal 50 860 45 826
Hisskostnader 116 856 115024
Portar 4 658 4572
Besiktningskostnader 0 16 163
Reparationer 420 526 274 301
Hissreparationer 15 826 12 269
Tradgard och utemiljo 65179 149 666
Planerat underhall 273 750 333 926
Fastighetsel 230579 304 103
Uppvarmning 541 869 498 270
Vatten och avlopp 429 326 407919
Avfallshantering 209 486 172 233
Forsdkringskostnader 68 523 83 631
Kabel-tv och bredband 372 006 383 039
Forbrukningsinventarier 42 148 67 356
Forbrukningsmaterial 7990 4943
Ovriga driftkostnader 3139 3450

3458 976 3412 874
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not S Personalkostnader
Styrelsearvode

Sociala avgifter

Utbildning kurs/konf/seminarie
Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark
Utgdende varde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2020
74 360
1229

6 500
32050
33250
169 850
3654
2500
11 875
5184
7171
347 623

2020
141 900
34301
0

176 201

2020-12-31
200 200 676
200 200 676

-13 539 813
-2074 010
-15 613 823

64 377 744
64 377 744

248 964 597

91 000 000

33 600 000
124 600 000
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2019
71 448
1062
7507

8 149
32125
165 462
3485
22 063
11625
5142
10 616
338 684

2019
142 200
38 783
5000
185 983

2019-12-31
200 200 676
200 200 676

-11 465 803
-2074 010
-13 539 813

64 377 744
64 377 744

251 038 607

91 000 000

33 600 000
124 600 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto

Dubbeldraget 14n

Ovriga poster
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ekonomisk forvaltning

Forsékring

Bredband

Serviceavtal

Hemsida

Intékter parkering november-december

2020-12-31
123 110

123 110

-12 311
-12 311
-24 622

98 488

2020-12-31
71763
15200

36
891911
978 910

2020-12-31
46 525
51372
31411

0

550
2497
132 355
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2019-12-31
0

123 110
123 110

-12 311
-12 311

110 799

2019-12-31
69 689

0

36

1142 162
1211 887

2019-12-31
42 250
35755
31411

5775
459
1670
117 320
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
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Lanebelopp
2019-12-31

9 000 000
8 500 000
10 000 000
11 500 000
13 000 000
0

52 000 000

Rintesats Datum for Lanebelopp
Léngivare % rinteindring 2020-12-31
Swedbank 1,68 2021-09-24 9 000 000
Swedbank 0
SEB 1,22 2022-09-28 10 000 000
SEB 0,32 2021-12-28 11 500 000
SEB 0,67 2023-09-28 13 000 000
SEB 0,76 2025-09-28 8 000 000
51500 000

Kortfristig del av langfristig
skuld 20 500 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet

redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och
styrelsens beddmning &r att 1anen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 0 kr
Lan som forfaller inom ett &r: 20 500 000 kr

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2020-12-31

Réntekostnader 14 271
Styrelsearvoden 133 500
Sociala avgifter 42 000
Revision 25000
Fastighetsel 39053
Fjéarrviarme 51759
Avfallskostnader 2 424
Stddning 9411
Snordjning 0
Reparationer 57 500
Kabel-TV 13 148
Bredband -23 822
Ovriga poster 0
Forutbetalda avgifter och hyror 431 457
795 701

2019-12-31
43 921
133 500
42 000
25000
30 494
72277
2 388

7 845
2413
34 650
0

0

1486
405 877
801 851
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Not 12 Stillda sikerheter
2020-12-31
Fastighetsinteckning 60 000 000
60 000 000

Viarmdo den dag som framgar av vér digitala signatur.

Bengt Lind Lars Persson
Ordforande

Marcus Forss Pian Steen
Helen Disinger Hans Brotoft

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av vér digitala signatur.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor

13 (13)

2019-12-31
60 000 000
60 000 000
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Kedjebacken, org.nr 769619-0805

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Kedjebacken for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
séakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningséatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser séddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver Var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Kedjebacken for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebaér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgér av vér underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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