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A. ALLMANNA FORUTSATININGAR

Rostadsrattsforeningen Gréneborg | Varmdd kommun, Stockholms lan, regis’rrgodes
av PRV 2001-10-18 och Hildelades organisationsnummer 769607-6467. Lo
Féreningen har il sndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska infressen genom
att | fsreningens hus upplata lagenheter &f medlemmarna il nyftjande utan
begrdnsning till fiden.

Bostadsratisféreningen har for avsikt att farvarva fastighetemnd varmds Osby 1:57
och 1:581 Gustavsberg Varmdo kommun med befintliga bostadsoyggnader som ar
uppférda 1929. Féreningen har erojudits att forvarva fastigheterna till en kopeskiling
om totalt 10500 000 kronor . ' '

Fastigheternas skick beskrivs i feknisk utredning av Densia, daterad 2006-04-26.

i enlighet med vad som stadgas i bostadsrétislagen 3 kap. §1 har styrelsen upprattat
foljande ekonomiska plan for fareningens verksamhet.

Uppgiftema | planen grundar sig ifrlga om kbsfnodema f8r fastighetemas forvary pd
ovan redovisade farslag fill képekontrakt samt berdkning av tilkommande kostnader.

RBerakningen av fareningens &rliga intékter och kostnader grundar sig p& kanda
frhallanden och bedsmningar giorda | juni 2006.

Anskcn‘fningskos’mcden ar slutligt faststalla.

Upplatelse av bostadsratt il bostadsldgenheternda berdknas ske efter det aft
fastighetsbildningen vunnit laga kraft, den ekonomiska planen registrerats och
fareningen har tillfr&tt fastigheten vilket berdknas &gad rum under oktober 2006.

Taxeringsvirde Varmdo Asby 1:57, 2005 (uppgiftsar)

Taxeringsvérde bostader: 1 966 000 kronor”
Taxeringsvarde mark: 819 000 kronaor
Taxerngsvarde totalt 2 785 000 kronor

Taxeringsvérde Varmdd Hsby 1:58, 2005 (uppgifisar)

Taxeringsvarde bostader: 1975 000 kronor
Taxeringsvarde mark: 834 000 kronor
. Taxeringsvérde totalt 2 809 000 kronor

%

Taxeringsvérde Varmdd &sby 1:58 och Osby 1:57, 2005 (uppgiftsér)

Taxeringsvarde bostader: 3 941 000 kronor
Taxeringsvarde mark: 1 653 000 kronor
Taxeringsvarde totalt 5 594 000 kronor
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‘B, BESKRIVNING AV FASTIGHETEN VARMDS OSBY 1:57
(Bergsgatan 34 och 3B) "

Ldge och adress
Bergsgatan 3A, B, Gusfovsberg '

Byggnadens form
Bostadshys

Ldgenheter
8 Idgenhefer, varav minst en l&genhet ar outhyrd,

P-platser
Enligt Uepgift fran sdljaren ¢r den tiangel som ar Prickmarkerag P& fastigheten
Osby 1:58 avsedd som Parkeringsplatser f&r féreningen, Samt ytan meprkt ”porkering”.
Det &r av vikt att féreningen bevakqar ufformningen av gemensamhefsanldggningen
(Ga) for vagen, s& ot rattigheten f&r Parkering sGkerstals.

Avidisservitut Qdllande vc'f:rmecenfrcrl, tilltréide lasst,

Vérme. och vqrmvaﬂenférsérjning
Vattenburen vame frén fidmvérme,
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN VARMDO OSBY 1:58 _ Ba
(Bergsgatan 1A och 1B) ’

Fasﬂghefgn o
Vamdasd Osby 1:58 | V&rmdo kommun Stockholms 1&an.
Fastigheten innehas med aganderatt av JM Varmdsstrand AB (IM).

14

Lage och adress
Bergsgatan 1A, B, Gustavsberg

Tomtareal (beddmd yta i avvakian p& fasﬁghefsreglering)
2 000 m=

Bostadsarea
584 m-=

Byggnadens form
Bostadshus

Lagenheter
8 ldgenheter.

P-platser .
Enligt uppgift frén séljaren &r den triangel som &r prickmarkérad pd& denna fastighet
avsedd for parkeringsplatser. :

Servitut mm

Tilltrade -

Enligt uppgift frén séljaren kommer servitut att upprattas som ger tilltrade till
féreningens forrdd. Det &r av vikt att féreningen bevakar utformningen av detta
servitut s& att onddiga konflikter med de boende i de nyproducerade husen undviks.

Vdrme- och varmvattenférsérjning
Vattenburen varme fran fidmvarme.



BYGGNADSBESKRIVNING VARMDO OSBY 1:57 och 1:58
' ; Ba
!
Grundldggning
Torpargrund med murar till berg

Stomme
Tre

Bjdlklag

Bjclklag &ver kdllare: Tr&
Mellanbjalklag: Trd
Vindsbjalklag: Tré

Fasader
Putsade med knutar av trépanel.

Fénster
2-glas kopplade.,
Karmar av 1r&, bé&gar av tra.

Yhertak
Sadeltak med takbeltiggning av takpanhor.

Trapphus och entréer . :
Trappor av tré med golvbelaggning av plastmatta, véiggar och tak &r malade.

Ventilation
Sjélvdragsventilation i [dgenheterna.

Tvattstuga ~
Finns i separat byggnad vilken kommer att delas av flerg fastigheter.
Tvéttstugans byggnad dr uppférd 2001,

Sophantering
Separata sopkar utomhus.
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RUMSBESKRIVNING VARMDO OSBY 1:57 och 1:58

Hall

G Plastmatta/linoleum

V Tapet/mdlade

T Mé&lat ,

Vardagsrum

G Plcstmoﬁo/lcmino’rgolv

vV Tapet

T Mélat

Sovrum

G Plastmatta/linoleum

% Tapet '

T Mdalat

Kok

G Plastmatta/linoleum

Vv Tapet/mdlade

T M&lat '

O Enkel koksinredning med bdnk- och sk&pinredning, spis med ugn, kyl/frys.
Ventilation &r fréniuft via sjalvdrag.

Badrum

G Plastmatta

v Plasttapet/ plastmatta ,

T Mdalat ‘

o) Enkel badrumsinredning med badkar eller dusch, WC och tvattstall.

Ventilation, franluft via sjatlvdrag.
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‘ : Hen %
E FORENINGENS ARLIGA INTAKTER !
Totalt
m? Arshyror - Arsavgifter Avgift&Hyra
1157 190 057 . 512 864 ) 702 923
Bostadsratter ;
A/m* mt o Man.avg. Arsavgifter Andel
554 926 : 42739 £12 864 80%
Hyresrétter
H/m?> m° Arshyra Man.hyra - Andel
821 231 190 057 15 838 20%
Lagenheter . '
Lgh Yia Rum Hyra Hyra = Avgift Avgift Insats Andelstal
nr m?  antal ar mén mdan ar kr
1A 101 64 2 53 621 4 468 2980 35760 613 581 5,58%
1A 102 72 2 58 980 4915 3325 39 906 684 721 6,22%
1A 103 75 3 61375 5115 3 455 41 460 711 399 6,47%
1A 204 81 3 65 607 5467 3714 44 570 764 753 6,95%
1A 205 72 2 58 980 4915 3325 39 906 684 721 6,22%
1B 106 64 2 53 621 4 468 2980 35760 613 581 5,58%
18 297 81 3 65 607 5467 . 3714 44 570 764753  6,95%
liB 208 75 3 61375 5115 - 3 455 41460 711399 6,47%
3A 109 53 2 45 575 3798 2 505 30 059 515764 4,69%
3A 110 72 2 58 9380 4915 3325 39 9206 684 721 6,22%
3A 211 81 X] 65 607 5467 3714 44 570 764 753 6,95%
3A 212 75 3 61375 5115 : 3 455 41 460 711 399 6,47%
3B 113 72 2 58 980 4915 3325 39906 684 721 6,22%
3B 114 64 2 53 621 4 468 2980 35760 613 581 5,58%
3B 215 81 .3 65 607 5467 © 3714 44 570 764 753 6,95% ,
3B 216 75 3 61375° 5115 3 455 41 460 711 399 6,47% -
r Sa 1157 950 284 79191 53424 441082 11000000 . 100% ]
Foérdelning av ytor, hyror, avgifter mm, vid en anslutning om 80%
‘ m’ &r mén man &r kr
High 231 190 057 15838 20% .
Bor  92é 42739 5128464 8800000 80%
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C  FORENINGENS ANSKAFFNINGSKOSTNAD

i ﬁﬂ %
‘
1 Képeskilling 10 500 00C
2 Lagiariskosinad 1,5% 158 325
Befintliga Lan Nya pantbrev
3 Pantbrev 2 509 000 5000000 2 491 000 2,0% 50195
4 Bri-ombildning, besikining och infygsgivning 312 500
5 Fondmeds! : 2912500
6 Ofdrutsett/avrundning 66 480
summa slutgiltig anskaffningskostnad (AK) 14 000 000

Fulivardes- och styrelseansvarsforsakring kommer att fecknas.
Bostadsrattshavare ska teckna filliggsforsdikring 181 bostadsrétt till sin hemférstikring.
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. (X3 3 J/
D FINANSIERINGSPLAN OCH FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER
Skulder Kr Lanetid Rénta Réntek. Amort.  Kapitalk.
Lan 1 1 400 000 C7-84r 4,50% 62 370 28 000 90 370
L&n 2 0 ©24&r 3,60% 0 0
Ladn 3 1400 000 Rorligt 3,50% 49 000 49 000
Lén 4 2 200000 R&rligt 3,50% 77 000 77 000
Summa ldn 5000 000 Summa 188 370 28 000 216 370

Férdelningen av i&nedelar och IBptider, kan bl andra vid den siutgilfiga placeringen.

Reparationsfond Kr Ranta Rantei Kapital.
Noterade byrister 1830 000 2 287 500 0,00% 0 0
Owrigt 500 000 625 000

0 )
Summa 2912500  Summa 0 0 0
Sammanstdilning av anskaffningskostnaden (AK) och de drliga kapitalkostnaderna
Summa lan § 000 000 Summa kapitalkostnader brutto 216 370
Kontantinsatser 8 800 000 Avgér kapitalintékt 0
Upplételseavg 200 000
Totalt AK 14 000 000 Summa kapitalkostnad netto ar 216 370

1 Summa kapitalkostnader

216 370|

. e W TR e e T

doogsc

2 Avsétt, 151 yttre underhdl m? Kr/m? |
1157 75 846775
AviGTiringen dr prelimindr i avvakion od an underhdlisplan uppritias,
3 Fastighetsskatt Taxvérde  Skattesats
Bostdder 5594 000 0,50% 27 970 27 970
4 GA Antaligh  avgift per del % per del Ga vag Ga Tvitt,
16 © 700 90% 10 080 10 000 20080
4 Inkomstskatt 3% av taxv. Réntek. Overskott 28%
167 820 -188:370 ~20 550 -5 754 0
§ Drifts- och underhdliskostnader (schabldnberéikning)
m? Kr/m?
Bostéder brf 926 300 277 680
Bostéder hyr 23] 320 74048
Kvm Kostnad/kvm
Sumima Dou 1157 304 351728 351728
Kym = Kostnad/kvm
Total summa kostnader exkl. kapitalkost. 1167 427 486 553 486 553
: ~ Kvm Kostnad/kvm
Summa kapital och driftskostnad . 1187 4608 702 923
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F 1.1 PROGNOS, alla belopp i Tkr dér inte annat anges . %a °

[Ar 1 2 3 4 5 6 11)
Kostnader

Ranta 188 187 186 185 184 183 178
Kapitalint&kt 0 0 0 0 0 0 0
Amort/avskriv 28 28 - 28 28 28 28 28
Summa 216 218 214 213 212 211 206
Drift * 282 287 293 299 305 3N 343
Avunderhdll * 87 39 90 92 94 96 106
L&p underhdll * 70 71 73 74 76 77 85
Ga 20 - 20 21 21 22 22 23
Inkomstskatt 0 0 0 0 0 1 7
Fast skait * 28 29 .29 30 30 31 34
Summa 487 496 506 516 £27 538 599

Inté&kter (Qrsavgifter)

Erforderliga 703 712 720 730 739 .. 749 805
Hyresintakter -190 . -190 =190 -190 -190 -190 -190
Erfordeliga avgi 513 522 530 539 549 559 614
Inté&kter (arsavgiftar per m?/ar)

Erforderliga 554 543 - 573 583 593 . 604 664
Antaganden

Lén 5000 4972 4944 4916 4 388 4 860 4720
Réntesats 3,77% 3,77% 3,77% 3.77% 3.77% 3,77% 3,77%
Hyresint&kter 190 190 - 190 190 190 190 190
Inflation 2% -2% 2% 2% 2% 2% 2% .
Tax. lokaler ** 0 0 . 0 0 0 0 0
Tax. Bost.™*™™* 5594 5706 5820 5934 6 055 6176 6819

* Kostnadsutveckingen fér * markerad post férutsatts i&fa inflationen
<" Taxeringsvardet férutsitts 1&a inflationen och ddrmed underlaget f&r fasiighetsskatt.

F 1.2 KANSLIGHETSANALYS, alla belopp i kr/m”/dr

|Ar 1 2 3 4 5 b 11]
Fast inﬂaﬁén om 2 % men olika réntesatser

Ranta + 0% 554 563 - 573 583 593 604 - 664
Ranta + 1% 508 | -V - 626 636 644 656 718) -
Réanta + 2% 662 671 480 689 698 709 768

Fast snittrdnta enligt tabell | "Antaganden” men med olika inflation
Inflation +1% 554 569 - 584 599 617 ‘ 636 735
inflation +2% 554 574 - 595 617 443 669 812
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G. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. '
Medlem som innehar bostadsrétt skall erldgga insats med belopp som ovan angivits

och drsavgift med belopp som angivits i denna plan eller i enlighet med vad
styrelsen annonunda beslutar. ‘

2,
Vid bostadsréttsféreningen upplésning skall féreningens tillgangar skiftas pé séit som

féreningens stadgar féreskriver.

Gustavsberg 2006-06-25
Bostadsrattstéreningen Groneborg
Styrelsen

\/«f% /Aﬂ

4
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Hermlmo Pires
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INTYGENL 3 KAP 28 BOSTADSRATTSLAGEN

héllbar.

Vi anser att fSrutséttningarna for registrering enli gtlkaps§ bostadsréitrslagen ar
uppfylida,

P& grund av den foretagna granskningen kan vi som et allmént omdéme uttala ait
planen enligt var uppfattning vilar pj tllfoelitliga grunder,

Vid granskningen har f6ljande handlingar varjr tillgéngliga;

Ekonomisk plan fran 2006-06-26. -
Teknisk utredning 2006-04-3( (Densia AB).
Utkast till kdpeavtal.

Stadgar.

Registreringshevis.

FDS-utdrag,

Stockholm 2006-06-26

FCLCECL ] /.
v
Christer Bohman )
Civing . Jur kand
Forum Fastighetsekonomi AB Juseco HB L

Av boverket forklarade behdriga, avseende hela viket, att utfirdg ntyg angiende
c¢konomiska planer. "
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FastighetSok varmdd Osby 1:57

Allman fastighetsinformatibn, Taxeringsinformation '
2 Maj 2006

Fastighet By ’
Beteckning Senaste andringen i Senaste andringen | “Aktualitetsdatum i
Virmds Osby 1:57 alimanna delen inskrivningsdelen inskrivningsdelen
Nyckc-l: 010265957 2002-03-15 2005-12-30 2006-04-25
Forsamling
Gustavsberg
Adress
Adress
Bergsgatan 34, B
134 41 Gustavsberg
Lage, karta
Omrade X (Rikets 25gonV)Y (Rieets Z5pon¥) Registerkarta
1 65809440 1647100.0 6086904, 10869

ATl e ————— e Rl
Omrade Totalareal o Darav landareal Dirav vattenareal
Totalt 2 355 kvin 2 335 kvm

Lagfart .

Agare ' Andel inskrivningsdag Akt

556001-6213 1/t 1876-01-25 7
Jm Virmddstrand AB
Telegrafgatan 4
169 82 Stockholm
Kop: 1875-09-15
Ingen kopeskilling redovisad.
Anmirkning: Namn 89/23525, namn 00/2034, namn 00/ 12109

Anteckningar ' :
Innehall inskrivningsdad Akt
Tntresseanmilan enl lagen om vatt till fastighetstéviry fér . 2001-10-23 37312
ombildning till BOSTADSRA’IT.769607—6467 bif grdneborg
Intresseanmilan om forvirv {61 ombildning tll bostadsritt 2003-10-24 52898
{769607-6+67 brf groneborg)
Intresseanmilan om forviry £6¢ ombildning till bostadsritt 2003-11-11 62332
Anmirkang: Beviljad 05 F 73455

inteckningar
Totalt antal inteckningas: +
Totult belopp: 1. 147.000 SEK

Nr Belopp Status Inskrivningsdag Akt
1 700.000 SEK Skuiftligt pantbrev 1978-03-15 . 1152
3 93.000 SEK Skriftligt pantbrev 1979-08-22 524
Innehavare: 79/5252 Bofab Box 16166 103 24 Stockholm
4 185.000 SEK Skuftligt pantbrev 1979-08-22 3250
5 169.000 SEK 1979-08-22 5251
inskrivningar '
Nr Inskrivningar 1 - Inskrivningsdag Akt
2 Lervitut tlitride 1979-01-10 212
Rattigheter
Andamal Ritteforhaliande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning
Tilltrade Last Avtalsservitut 01-IM4-797212.1
Virmecentral Férmin Avtalsservinit : 01-IM4-79/211.1
Taxeringsuppgifter
Taxeringsenhet Uppgiftsar Taxeringsar
Hyreshusenhet, huvudsakligen bostider (320} 113245-1 2005 ’ 2004
Omfattar hel registerfastighet
Taxeringsvdrde ddrav byggnadsvirde dérav markvarde
2.785.000 SEK 1.966.000 SEK 819.000 SEK
Taxerad dgare ' Andel J_uridisk form Bgandetyp
556001-6213 1/1 Ovriga aknebolag ' Lagfart

JmV armddstrand AB
Telegrafgatan 4

hitp://hamtplats. Jantm ateriet:se/finfo/protect/fs okavtaliserviet/fastighetsok 2006-05-02
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FastighetSok Viarmds Osby 1:57 Sida 2 av 2
169 82 Stockholm g %{i 5
Virderingsenhet bostadsmark 024756043, ¥
Taxeringsvédrde - Riktvirdeomrade
819.000 SEK 0120276
Byggratt ovan mark Klassificering av byggnadsrétt Riktvérde byggratt
630 kvm Uutrin bef. bebyggelse 1.500 SEK/kvm
Varderingsenhet bostiader 024755043,

Taxeringsvirde Bostadsyta

1.966.000 SEXK 573 kvm

Artal fér hyresniva Hyra Under byggnad
2002 . 418.000 SEK, ar Nej
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Véardear

1929 1978

Andel i gemensamhetsanldggningar och samfalligheter

Gemensamhetsanidggningar
Virmdé Gustavsberg GA:2

Atgéard
Fastighetsrdtisliga atgdrder Datum Akt
Avstyckning o 1977-10-06 01-GUB-590
Anligeningsitgird 2002-03-15 0120-0110
Ursprung

Virmds Osby 1.1
Tidigare beteckning

Beteckning ’ Omregistreringsdatum Akt
A-Gustavsberg Osby 1:57 1981-07-01 01-VAM-3311
© Lantmateriet 2006

http://hamtplats.lantmateriet.se/finfo/protect/fsokavtal/servietfastighetsok 2006-05-02
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Virmds Osby 1:58
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Sidalav 2

Allman fastighetsinformation, Taxefiggsinformatior:

2 Maj 2006

Beteckning
Virmdd Osby 1:58
Nyckel: 010265958
Forsamling
Gustavsberg

Adress

Senaste dndringeni .
allmédnna delen
2002-03-15

Senaste dndringen i
inskrivningsdelen
2005-12-30

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2006-04-25

Adress
Bergsgatan 14, B
134 41 Gustavsberg

fm Virmdéstrand AB

Telegmfgatm 4
169 82 Stockholm

Varderingsenhet bostadsmark 058022043,

Taxeringsvirde

Lage, karta
Omrade X (Rikete 252onV)Y (Rikess 25gca¥) Registerkarta
1 6580898.3 164?086:1 6086904, 10869
Areal
Omrade Totalareal Dérav landareal Dédrav vattenareal
Totalt 2693krm 2693 kvym
Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
856001-6213 171 1876-01-25 -
Jm Virmddstrand AB : '
Telegrafgatan 4
169 82 Stockholm
Kép: 1875-09-15
Ingen képeskilling redovisad. )
Anmirkning: Namn 89/23527, namn 0072036, namn 00/12110
Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt
Intresseanmilian enl lagen om ritt till fastughetsférvirv f6r 2001-10-23 37314
ombildning till BOSTADSRATT.769607-6467 bif giéneborg
Intresseanmilan om £érvirv f6r ombildning till bostadsritt 2005-11-11 62332
Anmirknmg: Beviliad 05/73456
Inteckningar
Totalt antal mnteckningar: 3
Totalt belopp: 1.362.000 SEK
Nr Belopp Status inskrivningsdag Akt
1 700.000 SEK Skniftligt pantbrev 1978-03-15 1153
3 422.000 SEK Skrifthgt pantbrev 1981-02-18 1254
Innehavare: 81/1256 Bofab Box 16166 103 24 Stockholm
4 240.000 SEK 1981.02-18 1235
Inskrivningar
Nr Inskrivningar Inskrivningsdag Akt
2 Servitut tlltride 1979-01-10 212
Rattigheter
Andamal Réttsforhallande Réttighetstyp Réttighetsbeteckning
Tilltride Last Avtalsservimat 01-IA4-79:212.1
Virmecentral Féman Avtalsservitut 01-IN4-79/211.1
Taxeringsuppgifter ‘
. Taxeringsenhet Uppgiftsar Taxeringsar
Hyreshusenhet, huvudsakligen bostider {320) 130334-1 2005 2004
Omfattar hel registerfastghet
Taxeringsvirde ddrav byggnadsvirde ddrav markvirde
2.809.000 SEK 1.975.000 SEK _83+.000 SEK . E
Taxerad dgare Andel Juridisk form Agandetyp
556001-6213 Ryal Ovriga akticbolag Lagtart

Riktvirdeomrade

http://hamtplats.lantmateriet.se/finfo/protect/fs okavtal/servlet/fastighetsok

2006-05-02
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- FastighetSok Virmds Osby 1:58 Sida 2 av2
834.000 SEK 0120276 . fa .
Byggritt ovan mark Klassificering av byggnadsratt Riktvérde byggratt
642 kvm ~ Utifrda bef. bebyggelse 1.300 SEK/ kvm
Virderingsenhet bostider 058021043.

Taxeringsvérde Bostadsyta

1,975.000 SEK 584 kvm

Artal fér hyresniva Hyra 4 Under byggnad
2002 420.000 SEK/ar Ngj
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear

1929 1978

Andel i gemensamhetsanldggningar och samfélligheter

Gemensamhetsanidggningar
Virmdé Gustavsberg GA:Z

Atgard
Fastighetsrittsliga atgéarder . Datum Akt
Avstyckning 1977-10-06 01-GUB-390
Anligpningsatghrd 2002-02-15 0120-01,10
Ursprung
Virmdé Osby Li1
Tidigare beteckning
Beteckning : Omregistreringsdatum Akt
A-Gustavsberg Osby 1:58 ' 1931-07-01 o 01-VAM-3311
@ Lantméteriet 2006
|

hitp://hamtplats.lantmateriet.se/finfo/protect fsokavtal/servletfastighets ok 2006-05-02



