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Forvaltningsberiattelse for HSB Bostadsrattsforening Eken nr 663 i Varmdo

Styrelsen f&r harmed avge 8rsredovisning fér féreningens verksamhet under rékenskapséret:
2020-01-01 - 2020-12-31
Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. F¥re ningen &r ett privatbostadsfiretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fareningens fastigheter
Foreningen &ger fastisheten Osby 1:207 | Varmdé kommun.

Styrelsen har sitt sate | Varmdo.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 42 3560
Lokaler 2 149
Parkeringar och

garageplatser 42 0

Foreningens fastighet &r byggd 1992, Vardedr &r 1992,

Féreningen &r fullvirdesférsékrad i Protector Forsakring. I forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg samt
styreiseansvarsforsakring.
Samfillighet/gemensamhetsanldggning

Féreningen ar delaktig i Holmviksskogens Samfallighetsféreningen,
Samfilligheten ansvarar fir gemensam végbelysning, fyrar, grénomraden och karvagar.
Féreningens andel ar 14,52 %

Visentliga héindelser under och efter riikenskapsaret

Arsavgifter
Under 8ret har 8rsavgifterna varit oféréndrade.

Genomfort planerat underhdll under rdkenskapsaret

OVK.
Malning av dansbana och staket.
Maining av grovivatistuga och korridor utanfor.

Pédgdende eller framtida underhé&ll

Tidpunkt Byazgnadsdel Ataard
2021 Parkering Asfaltering
2021 R&r Starmspolning 2-6

2021 Réda huset Malning
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Tidigare genomfért underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atoérd

2017 Byggnad Isolering av vindar

2016 VA Sugning av stammar

2015 Tak Tak sakerhatsarbete

2014 Féinster Fogning av fénster, rep.inpltning

Ovriga viisentliga hindelser

Planerar etablering av laddstolpar. Vi har sokt bidrag.

Nya porttelefoner. 3 nyckelbrickor ingdr till varje lagenhet.

Invantar fortfarande besked fr&n Eon om installation av bergvarme.
Vi har under dret genomfért en OVK,

Under varen fick vi nédbelysning i kéllarna installerade.

I bérjan av sommaren mélades "dansbanan” samt récket runt denna.
Tvittstugan | 2:an samt korridoren in till grovtvéttstugan mélades.
Korridoren i hus 4 har malats,

En ny tvattmaskin k&ptes tilf 2:ans tvdttstuga.

Under sommaren storstddades alla gemensamma utrymmen.

Alla fonster mellan 2:an och 6:an putsades.

Fareningen har satt in 500.000 pd ett réntebérande konto pd 6 mdnader,

Stimma

Ordinarie féreningsstamma halls 2020-06-11. Vid stimman deltog 38 medlemmar varav 24 var ristberdttigade och 4 rostade med
fullmakt.

Styrelse

Styrelsen har under 2020-01-01 fram till stdmman 2020-06-11 haft fGljande sammansattning:
Styrelsemedlem Roll

Ann Astrém Ordférande

Anita Ollas Ledamot

Lisheth Mariann Dahl Ledamot

Jouni Lehti Ledamot

Ingela Hammar Ledamot

Anita Johanssom HSB-ledamot

Under perioden frén stimman 2020-06-11 - 2020-12-31 har styrelsen haft filjande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll

Anita Olias Ledamot
Ann Astrim Ordfgrande
Ingela Hammar Ledamot
Jouni Lehti Ledamot
Lisbeth Mariann Dahl Ledamot
Stefan Olsson HSB-ledamot
Ulla Birgitta Billving Ledamot

1 tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r Ann Astrém, Lisbeth Dahl och Ingela Hammar.
Styrelsen har under dret hallit 11 protokellférda styrelsemdten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Ann Astrém, Anita Ollas, Lisbeth Dahl och Ingela Hammar.Teckning sker tvé i férening.

V0
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Revisorer
Birgitta Ousbéck Féreningsvald ordinarie
Bo Revision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Valberedning
Valberedningen bestar av Marie Lehti, Ulla-Britta Andersson och Lars Bergstrém.

Underhdlispian

Underh8lisplan for planerat pericdiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller ianspraktagande av underhllsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesikining genomfdrdes 2020-09-28.

Underh8lisplanens syfte ar att sikerstiila att medel finns fér det planerade underhall som behivs for att hdlla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfért underhall framgdr av resultatrékningen.

Hallbarhet

Ekonomi

V8r férening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och frordningar avseende penningtvitt efterlevs och att inga ekonomiska
oegentligheter sker,

Miljé

Féreningen vérderar higre de leveranttrer vilka tar ett 53 stort miljomassigt ansvar som mdjligt.

Social
Fareningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 61 medlemmar vid utg&ngen av verksamhets8ret 2020, Under 3ret har inga Gverldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal | bostadsrattsféreningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsfarening enklare att férstd har HSB tagit fram eft antal s& kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvéndas for att jamfora bostadsrattsfdreningar med varandra och f&r att fblja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsfdrening.
Syftet &r att skapa trygghet ach forstéelse for dig som medlem, kdpare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stalining och géra det enkelt for ldsaren att
ja@mfora exempelvis en bostadsréttsforening med en annan.

Fér tydlighet och transparens viljer vi att visa vdr férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen firklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm 799 799 799 799 793
Totala intakter kr/lkvm* 798 801 798 797 791
Sparande till underhall och investeringar krfkvm 287 248 279 267 172
Beldning, kr/kvm 3842 3842 4241 4 443 4712
Réntekdnslighet 5% 5% 6% 6% 6%
Totala driftkostnader kr/kvm* 451 467 424 416 476
Energikostnader kr/kvm 192 204 209 181 215

*Nyckeltalet berdknas p8 ett annat underiag &n | tidigare drsredovisningar, se forklaring nedan.

0%
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Forklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor 8rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuelit separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta &r ett genomsnitt | féreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts 3rsavagift ska man utgd frdn bostadsréttens

andelsvarde.

Totala intdkter

Anger féreningens totala intikter fir rikenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, virme och vatten som faktureras
féreningens medlemmar och hyresgéster riknas ej med i totala intékter. Manga bostadsrétisfdreningar har intékter utéver &rsavgiften
{exempelvis garage- och lokalintékter} och dd syns det hér.

Sparande till framtida underhdll och investeringar

V&r forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p& varje &r (stammar, fonster, tak etc.). D&rfér méste vi spara till det
framtida underh8llet och utbytet av dessa komponenter, Detta nyckeltal anger hur stort [Gpande Sverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gir foreningens sparande till olika saker varje 8r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utfdrda investeringar), Pa
I8ng sikt gdr pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behgver géra, antingen genom att vi har pengar pd banken
eller att vi har amorterat och p8 s& sétt skapat ett ldneutrymme,

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intékterna f&r att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite langre ner gér det ocksa att se
hur vi raknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, krfkvm
Belningen férdelas pd kvm-ytan fir bostader och lokaler dé nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsforeningen har.
E&r att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "Sger” ska man utgd frén den bostadsrattens andelsvarde.

Réntekanslighet
Anger hur m8nga procent bostadsrittsforeningen behdver héja avgiften med om réntan pa |&nestocken gér upp med en procentenhet
for att bibeh8lla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Totala driftkostnader
Totala driftkostnader inkluderar drift ach underhall (exklusive planerat underhll), tvriga externa kostnader samt persenalkostnader.
Frén den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmar och hyresgéster fakturerade, intakter for el, varme och vatten.

Den totala kostnaden fordelas pd ytan for bostader ach lokaler.

Energikostnader
Anger virme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rikenskapsar. Nyckeltalet réknar in eventuella
intdkter frin separat debitering av dessa kostnader men fir bostadsréttsforeningar som betalar sina medlemmars hushallsel utan att

debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 2 957 2971 2 956 2953 2931
Resultat efter finansiella poster 462 408 359 498 -113
Soliditet 60% 59% 57% 55% 53%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt 6ver | den |6pande driften under rakenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten)
samt 8rets planerade underhall bort,

Rérelseintakter 2 956 957
Rérelsekostnader . 2276129
Finansiella poster - 218 645
Arets resultat 462 182
Planerat underhalt + 219 448
Avskrivningar + 382 580
‘Arets sparande 1064 210
Arets sparande per kvm total yta 287

A
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Fordndring eget kapital

Yttre uh Balanserat Arets

Insatser Kapitaltiliskott fond resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 10 330 988 8400000 2003059 614 347 407 919
Reservering till fond 2020 544 000 -544 000
lanspraktagande av fond 2020 -219 448 219 448

Balanserad i ny rékning 407 919 -407 919

Brets resultat 462 182

Belopp vid drets slut 10 330 988 8400000 2327611 697 715 462 182

Forslag till disposition av drets resultat

Till stimmans firfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 697 715
HArets resultat 462 182
1159 897

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 1022 267
Arets resultat 462 182
Reservering till underhallsfond -544 000
Ianspr8ktagande av underhdllsfond 219 448
Summa till stammans férfogande 1159 897

Stidmman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rékning 1159 897

Ytterligare upplysningar betraffande fireningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tilihdrande
tillaggsupplysningar.
Nk
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2020-01-01  2019-01-01
Resultatrdkning 2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 2 956 957 2970 544
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -1 652 959 -1 642 906
Ovriga externa kostnader Not 3 -103 239 -108 249
Personalkostnader och arvoden Not 4 -137 352 -110 212
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -382 580 -381 593
Summa rirelsekostnader -2 276 129 -2 242 959
Rorelseresultat 680 828 727 585
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 1 066 1789
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -219 711 -321 454
Summa finansiella poster -218 645 -319 665
Arets resultat 462 182 407 919
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HSB Bostadsrittsforening Eken nr 663 i Varmdo

Balansridkning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgéngar
Anléggningstillgédngar
Materfella anidggningstifigdngar
Byggnader och mark Not 7 35 568 190 35 944 847
Inventarier och maskiner Not 8 21 955 27 878
35 590 145 35972725
Finansiefla anidggningstifigingar
Andra l&ngfristiga vérdepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 35 590 645 35973 225
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 10 775 011 523 241
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 108 535 92 448
883 546 615 689
Kortfristiga placeringar Not 12 500 000 0
Kassa och bank Not 13 6 363 6 363
Summa omsattningstillgéngar 1 389 908 622 052
Summa tillgdngar 36 980 553 36 595 276

Yo
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HSB Bostadsriittsforening Eken nr 663 i Varmdo
2020-12-31 2019-12-31

Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 18 730 988 18 730 988
Yttre underhallsfond 2 327 611 2 003 059
21 058 599 20 734 047
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 697 715 614 347
Arets resultat 462 182 407 919
1159 897 1022 267
Summa eget kapital 22 218 496 21 756 314
Skuider
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 14 250 000 14 250 000
14 250 000 14 250 000
Kortfristiga skuider
Leverantdrsskulder 164 339 200 011
Skatteskulder 4 842 2 658
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 15 342 876 386 294
512 058 588 963
Summa skulder 14 762 058 14 838 963
Summa eget kapital och skulder 36 980 553 36 595 276

%
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2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 462 182 407 919
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 382 580 381 593
Kassaflode frén lopande verksamhet 844 762 789 512
Kassafldde frén féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+} kortfristiga fordringar -20 071 1 306
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -76 905 95 103
Kassaflode frén lopande verksamhet 747 786 885 921
Investeringsverksamhet
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -29 613
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -29 613
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 0 -1 478 266
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 0 -1 478 266
Arets kassaflode 747 786 -621 958
Likvida medel vid drets bbrjan 525591 1147 549
Likvida medel vid drets slut 1273 376 525 591

1 kassaflddesanalysen medraknas foreningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medien.
Ny
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HSB Bostadsrittsforening Eken nr 663 i Varmdo
Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
&rsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet
Principen fér K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med

separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart éver nyttjandeperioden med 0,75 % av anskaffningsvérdet drligen och total livslangd har
bedémis till 120 8r frdn fardigstallandetiden.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p3 anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning inom 12 mé&nader frén balansdagen redovisas fran och med 2020 som kortfristiga skulder till

kreditinstitut. Jdmforelsetalen har inte réknats om.
Lanen &r av langfristig karaktir och kommer att omséattas pa férfallodagen.

Fond fér yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pé basis av féreningens

underh8llsplan. Avséttning och iansprikstagande fran underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pé bostéder som higst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 429 kronor per lagenhet.

Inkomstskatt
En bostadsrittsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vantigtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fr verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en

del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméassigt underskott uppgdende till 16 924 Tkr.

Yy
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2020-01-01 2019-01-01.
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsitining
Brsavaifter 2843016 2 843 016
Hyror 126 950 126 950
Ovriga intakter 14 241 28 828
Bruttoomséttning 2 984 207 2998 794
Avgifts- och hyresbortfall -27 250 -28 250
2 956 957 2 970 544
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvérd 295 239 261 911
Reparationer 126 664 171 496
Ef 180 396 251 769
Uppvarmning 360 945 341 181
Vatten 170 683 164 139
Sephamtning 73 953 66 323
Fastighetsférsédkring 52 822 50 790
Kabel-TV och bredband 27 563 28 171
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 60 018 57 834
Ifijrvaltningsarvoden 83 464 110 593
Ovriga driftkostnader 1764 8§ 009
Planerat underhall 219448 130690
1652 959 1 642 906
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 0 9999
Hyror och arrenden 6 224 4 668
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 14 499 15159
Administrationskostnader 49 960 47 324
Extern revision 9 688 776
Konsultkostnader 3948 11 403
Medlemsavgifter 18 920 18 920
103 239 108 249
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 88 000 75 000
Revisionsarvode 7 000 7 000
QOvriga arvoden 27 700 15 500
Sociala avgifter 14 652 12 712
137 352 110 212
Not 5 Rinteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 330 311
Ranteintakter HSB bunden placering 694 1456
Ovriga ranteintakter 42 22
1066 1789
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader Iangfristiga skulder 219711 321323
Ovriga rantekostnader 0 131
219711 321454
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Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde byggnader 49 939 160 49 939 160

Ingdende anskaffningsvérde mark 1 469 000 1 469 000

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 51 408 160 51 408 160

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ing3ende avskrivningar -15 463 313 -15 086 656

Arets avskrivningar -376 657 -376 657

Utgdende ackumulerade avskrivningar -15839970 -15463 313

Utgdende redovisat virde 35 568 190 35944 847

Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad - bostader 33 000 000 33 000 000

Taxeringsvarde mark - bostader 14 200 000 14 200 000

Summa taxeringsvérde 47 200 000 47 200 000
Not 8 Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvérde 93118 63 505

Arets investeringar 0 29 613

Utg3ende ackumulerade anskaffningsvérden 93118 93 118

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -65 241 -60 305

Arets avskrivningar -5923 -4 936

Utg3ende ackumulerade avskrivhingar -71 163 -65 241

Bokfért virde 21955 27 878
Not 9 Andra |&ngfristiga viardepappersinnehav

Ing8ende anskaffningsvérde 500 500

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500

Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 4013 4013

Avrikningskonto HSB Stockholm 767 014 519 228

Ovriga fordringar 3984 0

775011 523 241

Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetalda kostnader 107 841 92 448

Upplupna intékter 694 0

108 535 92 448

Ovanst8ende poster best3r av firskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsér samt

intéktsfordringar for innevarande rékenskapsdr.

ke
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HSB Bostadsrittsforening Eken nr 663 i Varmdo

Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 6 manader HSB Stockholm 500 000 0
500 000 0
Not 13 Kassa och bank
SBAB 6 363 6 363
6 363 6 363
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta ars
Laneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 16405175 2,08% 2023-09-08 3 250 000 0
SBAB 16405280 1,98%  2022-12-09 3 500 000 0
SBAB 16405310 1,77%  2023-01-12 2 500 000 0
SBAB 16742929 1,92%  2024-01-12 1 000 000 0
Stadshypotek AB 19192 1,03%  2024-12-01 4 000 000 0
14 250 000 0
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd till 14 250 000
L&ngfristiga skulder exidusive kortfristig del 14 250 000
Féreningen har inga 18n som forfaller till betalning inom ett &r.
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder tifl kreditinstitut 43 950 000 43 950 000
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 8835 7233
Forutbetalda hyror och avgifter 252 517 234 200
Ovriga upplupna kostnader 81 524 144 861
342 876 386 294

Ovanstdende poster bestdr av firskottsinbetalda intéikter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under niastkommande &r.
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Not 16 Visentliga hindelser efter rets slut

Eon sagt upp avtalet om bergvérmeinstaliation.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Eken nr 663 i VArmdd, org.nr. 716420-4211

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fér HSB Brf Eken nr 663 i
Varmdd for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med
&rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
dacember 2020 ach av dess finansiella resultat och kassafiéde for aret
enligt drsredovisningslagen. Férvaliningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvtiga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrdkningen
och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi 4r oberoende i férhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga ach
andamélsenliga som grund fir vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid upprétiandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen fgr
beddmningen av foreningens farmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tilldmplig, om forhallanden som kan paverka
formégan ait fortsétia verksamheten och aft anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillmpas dock infe om besliut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards or. Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r aft uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehétler véra uttalanden. Rimlig sakerhel &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en visenilig felaktighet om en sadan finns.
Felakiigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller fillsammans rimligen kan férvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme ach har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessuiom:

s identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felakligheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och uifdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrckliga och Andamélsenliga for att utgbra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vésenilig felaktighet
till faljd av oegentligheter ar higre dn fir en vésentiig felaktighet
som beror p misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kantroll som har betydelse for min revision fir att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn il
omsténdigheterna, men inte for att utala mig om effektiviteten i
den interna kontrallen.

s utvirderar jag lampligheten i ce redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsais om lAmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar acksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sdana handelser eller
forhallanden som kan leda fill betydande tvivel om freningens
frméaga ait fortsatta verksambeten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visenilig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktomn eller,
om sadana upplysningar ar ofitirackliga, mocifiera uttalandet om
arsredavisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram fill datumet f&r revisionsberttelsen. Dock
kan framtida handelser eller farhallanden gdra att en férening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten,

»  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen aterger de underliggande transakticnema och
handelserna pa ett satt scm ger en rativisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisicnens planerads omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksé
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den inferna kontrallen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga defar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprétiats | enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

fBreningens resultat och stéllning.
Yo



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens farvaltning for HSB Brf Eken nr 863 | Varmdd for
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
fareningens vinst eller frlust,

Vi tillstyrker att freningsstdmman disponerar resultatet enligt férslaget
i frvaltningsberatielsen och beviliar styrelsens ledamdter
ansvarsfrinet fr rikenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslagat fill dispositioner
betraffande féreningens vinst eller firlust. Vid firslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fireningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekenomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s& att bokfdringen,
medelsfrvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dwrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis fér att med en rimiig
grad av sakerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller giort sig skyldig till ndgen
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrétislagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av frslaget fill dispositioner av fireningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sikerhet beddma om fdrslaget &r forenligt med bostadsrétislagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som uifors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller frsummeslser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett firslag till dispositioner av fareningens
vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkemmande granskningsatgarder som utitrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen péa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fiir vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner befraffande fdreningens vinst eller foriust har vi granskat
om férstaget ar forenligt med bostadsrétislagen.

Stockholm den /15 f Y 2021
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