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Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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KALLELSE ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

HSB Bostadsrittsforening Dalen i Varmdé kallar samtliga medlemmar till ordinarie
foreningsstimma

Datum: 2020-04-22
Tid: 19:00

Plats: Foreningslokalen, Vitmossevégen 18

Dagordning

1. Foreningsstimmans 6ppnande

2. Val av stimmoordforande

3. Anmilan av stimmoordforandes val av protokollforare

4. Godkinnande av rostlingd

5. Fraga om néarvaroritt vid féreningsstimman

6. Godkénnande av dagordning

7. Val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet
8. Val av minst tva rostrdknare

9. Fréaga om kallelse skett i behorig ordning

10. Genomgang av styrelsens arsredovisning

11. Genomgéng av revisorernas berittelse

12. Beslut om faststillande av resultatrdkning och balansrdkning

13. Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrdkningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstdmman

16. Beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. Val av styrelsens ordfoérande, styrelseledamoéter och suppleanter



(#

(3%

SHO/

HSB - ddr mojligheterna bor

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor/er och suppleant

21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. Val av ombud och ersittare till distriktsstimmor samt dvriga representanter i HSB

24. Av styrelsen till foreningsstimman héinskjutna fragor och av medlemmar anmélda &renden
som angivits i kallelsen

24.1. Motion nr 1 — Inforskaffa dubbdéck for foreningens sldp. Se bilaga 1
24.2.  Motion nr 2 — Forse foreningens parkeringar med carportar. Se bilaga 2
24.3. Motion nr 3 — Inforskaffa en kompressor med luftpafyllare. Se bilaga 3

24.4.  Motion nr 4 — Overse och rekonstruera smavigar och gangstigar runt foreningens
lagenheter. Se bilaga 4

24.5. Motion nr 5 — Dra fram en elanslutning till alla parkeringsplatser. Se bilaga 5

25. Foreningsstimmans avslutande

Vilkommen!

Styrelsen

Enligt HSB normalstadgar 2011 version 5

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt
har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsrétter i bostadsréttsféreningen har
medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostrétt.

En medlems rétt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stéllforetriadare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst
ett ar fran utfairdandet. Medlem fér foretriddas av valfritt ombud. Ombud fér bara foretrdda en
medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitrade.
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Farvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Dalen i Varmdo

Styrelsen f8r hdrmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rékenskapsaret:
2019-01-01 - 2019-12-31
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader tilt
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fdéreningens fastigheter
Foreningen dger fastigheten Osby 1:205 och Osby 1:206 i Virmdd kemmun.

Styrelsen har sitt sate | Varmdd kommun.

1 foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 109 10318
Lokaler 2 775
Parkeringar och

garageplatser 130 0

Foreningens fastighet ar byggd 1991, vardedr 1992.

Féreningen ar fullvérdesforsékrad i Folksam. 1 férsakringen ingdr bostadsrattstillagg, skadedjurskontroll via Anticimex samt
styrelseansvarsforsakring.

Samfallighet/gemensamhetsanidggning

Féreningen &r delaktig i Holmviksskogens Samfallighetsforeningen tillsammans emd BRF Eken och BRF Bergmossen i Varmdo.
Lantmateriet har 1993-06-21 faststalld de fordelningstal som géller fér Samfallighetens kostnader mellan deldgarna.
Samfalligheten ansvarar fér vaghatining och belysning utmed Bergmessevagen och Vitmossevagen samt skdtsel och underhail
av gemensamma gronytor,park-och kérvagar.

Foreningens ande! ar 38,94 %.

Viasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har drsavgifterna varit oférandrade. Januari 2019 och 2020 var avqiftsfri mdnader.

Genomfbrt planerat underhdll
Eliikt- och ventilations underhdll i samtliga idgenheter.

Pagdende eller framtida underhiil

Tidpunkt Bygunadsdel Atgard o
2021 Fasader Fasadmalningar, stdersidor

2021 Vérme Installation av bergvarme

2024 Tak Takomlaggningar

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt _ Byagnadsdel Atasrd ]

2015 Byggnad Renovering av dvernattningslagenheten

2018 Belysning Byta belysning i gatuarmaturen frén kvicksitver till LED dven belysning pa forrdd.
2018 Byggnad Lagenhetsbesiktning av samtliga lagenheter i féreningen

2017 Byggnad Installation av nyckelbehdllare

2017 Utemiljo Stenkista for vattenavrinning vid stora lekparken

Y
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Dalen i Varmdo

Ovriga vésentliga hindelser

God ekonomi har gjort att vi har haft méjlighet att dven detta &r amortera 2 mkr, samt att ha en avgiftsfri ménad.

Stamma

Ordinarie féreningsstamma holls 2019-04-24. Vid stamman deltog 27 medlemmar varav 25 var ristberéttigade, inga fullmakter.

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stamman 2019-04-24 haft foljande sammansattning:

Styrelsemedlem
Cecilia Berlin
Fredrik Henriksson
Fredrik Reinius
Johan Nilsson

Lars Andersson
0dd Barvefiord
Bengt Persson

Roll
Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
HSB-ledamot

Under perioden fran stdmman 2019-04-24 fram till och med 2019-12-31 haft faljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll

Cecilia Berlin Ordférande
Johan Nilssan Ledamot
Fredrik Henriksson Ledamot
Fredrik Reinius Ledamot
0Odd Barvefjord Ledamot
Lars Andersson Ledamot
Bengt Persson HSB-ledamot

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r Cecilia Berlin, Odd Barvefjord och Johan Nilsson.
Styrelsen har under dret hdilit 14 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Johan Nilsson, Fredrik Henriksson, Cilla Berlin och Odd Barvefjord. Teckning sker tvd i férening.

Revisorer
Thomas Nilsson Féreningsvald ordinarie
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmiktige
Féreningens representant i HSB:s fullméktige har varit Lars Anderssan ach Cilla Berlin.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Matena Joo och Anette Karinen Acosta.

Underhélisplan

Underhdlisplan for planerat periodiskt underhdll har uppriitiats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om reservering
till eller ianspréktagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesikining genomférdes 2019-09-04.

Underhalisplanens syfte &r att sakerstélla att medel finns fér det planerade underhll som behdvs for att hilla fastigheterna i gott skick.
Under dret utfért underhdll framgdr av resultatrékningen. \0)0
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Forvaltningsberéattelse for HSB Bostadsrattsforening Dalen i Varmdo

Hallbarhet

Ekonomi

Var firening har valt en styrelse som sékerstéller att regler och férordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga ekonomiska
oegentligheter sker.

Miljo

Foreningen varderar hdgre de leverantorer vilka tar ett s8 stort miljimassigt ansvar socm mijligt.

Saocial
Féreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar fgr att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 163 medlemmar vid utgéngen av verksamhetséret 2019. Under dret har 13 dverldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrattsféreningen

Fér att gora ekonomin i en bostadsréttsférening enklare att férstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvéndas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsférening. Syftet
ar att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, képare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stalining och géra det enkelt for lasaren att jamféra
exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

Fér tydlighet och transparens valjer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem dren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Rrsavgift, kr/kvm 662 662 570 655 722
Totala Intdkter kr/kvm 656 665 735 656 736
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvim 230 250 318 223 321
Beldning, kr/kvm 4778 4 958 5138 5319 5499
Rantekanslighet 8% 8% 8% 9% 8%
Drift och underhdll kr/kvm 336 333 333 310 340
Energikostnader kr/kvm 195 203 209 208 221
oY
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Dalen i Varmdo

Forklaring av nyckeital

Arsavgift
Anger hur stor &rsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande). Tank
pd att detta Ar ett genomsnitt i féreningen. Fér att rikna ut en enskild bastadsritts 8rsavgift ska man utga frén bostadsréttens

andelsvarde.

Totala intikter
Anger féreningens totala intakter fér rékenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga bostadsrattsfireningar har intékter
utéver drsavgifien (exempelvis garage- och lokalintékter) och d& syns det har.

Sparande till framtida underhdll och investeringar

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér miste vi spara tilt det framtida
underhdllet och utbytet av dessa kompeonenter. Detta nyckeltal anger hur stort I5pande dverskott foreningen har per kvadratmeter
boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt g8r féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p bankkonto eller utférda investeringar). P8
1&ng sikt g8r pengarna till de planerade underh&ll och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har pengar pé banken eller
att vi har amorterat och pd s satt skapat ett 13neutrymme.

Nyckeltalet kan jdmféras med de totala intikterna f&r att se hur mycket av dessa som blir éver. Lite I3ngre ner gr det ocksé att se hur
vi réknar ut vart &verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Belaningen fgrdelas pd kvm-ytan for bostéder och fokaler d8 nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsréttsféreningen har. Fér
att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd frén den bostadsrattens andelsvérde.

Y
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Férvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Dalen i Varmdo

Rantekénslighet
Anger hur manga procent bostadsrittsfreningen behdver héja avgiften med om réntan pd l8nestocken gar upp med en procentenhet

for att bibehélla samma sparande till framtida underh@ll och investeringar.

Drift och underhdll
Genomsnittlig drift och underh8ll férdelas pd ytan fér bostader och lokaler och beréknas pd drift och underhall exklusive eventuella

kostnader for planerat underhall.

Energikostnader
Anger varme-, vatten- och elkosthader per kvadratmeter boarea och lokalarea fér varje riakenskapsér. Nyckeltalet réknar in eventuella

intakter fr&n separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars hush3llsel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hégre,

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 7 250 7 304 7813 7 278 8 163
Resultat efter finansiella poster 646 931 1 639 452 1477
Soliditet 60% 59% 58% 56% 55%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt Gver i den lopande driften under rékenskapséret, Déarfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhdll bort.

Rérelseintikter 7 277 489
Rirelsekostnader - 6 145 798
Finansiella coster - 485 661
Arets resultat 646 030
Planerat underh&ll + 485 019
Avskrivningar + 1420 224
Arets sparande 2 551 273
Arets sparande per kvm total yta 230
Oy
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Dalen i Varmdo

Forandring eget kapital

Upplatelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid drets ingang 31 743 782 558 802 2 380 569 -564 500 930 905
Reservering tili fond 2019 1 304 c00 -1 304 000
Ianspréktagande av fond 2019 -485 019 485 019

Balanserad i ny rakning 930 905 -930 905

Arets resultat 646 030
Belopp vid 8rets slut 31743 782 558 802 3 199 550 -452 576 646 030

Forslag till disposition av drets resultat

Till stammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -452 576
Arets resultat 646 030
193 454

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 366 405
Arets resultat 646 030
Reservering till underhallsfond -1 304 000
Ianspréktagande av underhdllsfond 485 019
Summa till stammans forfogande 193 454

Stamman har att ta stédlining till:
Balanseras i ny rakning 193 454

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat ech stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrdkning med tilihorande
tillaggsupplysningar. 'Y)'?/
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2019-01-01 2018-01-01

Resultatrakning 2019-12-31  2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Net 1 7 249 589 7 303 518
Ovriga rdrelseintakter Not 2 27 900 75000

7 277 489 7 378 518
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 3 -4 208 443 -4 120 053
Ovriga externa kostnader Not 4 -105 196 -123 212
Personalkostnader och arvoden Not 5 -411 935 -395 326
Avskrivningar av materiella anldgagningstillgangar -1420 224 -1419 614
Summa rorelsekostnader -6 145 798 -6 058 205
Rérelseresultat 1131691 1320313
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 11711 10 863
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -497 372 -400 271
Summa finansiella poster -485 661 -389 408
Arets resultat 646 030 930 905
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HSB Bostadsriattsférening Dalen | Varmdo

Org Nr: 716420-4203

Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgangar
Anldggningstillgdngar
Materiella anidggningstiligdngar .
Byggnader och mark Not 8 130 870 089 132 230 549
Inventarier och maskiner Not 9 313 389 336 587
131 183 478 132 567 137
Finansiella anldggningstiligdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 131 183 978 132 567 637
Omsiéttningstillgadngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 6423 6 388
Ovriga fordringar Not 11 3076 194 1781 859
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 413 327 440 150
3495 943 2228 397
Kortfristiga placeringar Net 13 0 1 000 000
Kassa och bank Not 14 28 795 29776
Summa omsattningstillgdngar 3524 738 3258173
134 708 716 135 825 810

Summa tiligangar

op
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Balansridkning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 77 302 584 77 302 584
Yttre underhalisfond 3199 550 2 380 569
80 502 134 79 683 153
Fritt eget kapilal
Balanserat resultat -452 576 -564 500
Arets resultat 646 030 930 905
193 454 366 405
Summa eget kapital 80 695 588 80 049 558
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 53 000 000 55 000 000
53 000 000 55 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 474 840 413 269
Skatteskulder 3055 0
Ovriga skulder Not 16 19821 3 060
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 515412 359 923
1013128 776 252
Summa skulder 54 013 128 55 776 252
134708 716 135825810

Summa eget kapital och skulder

I
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HSB Bostadsriittsforening Dalen i Varmdo

2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 646 030 930 905
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
AvsKrivningar 1420 224 1419 614
Kassaflode fran IGpande verksamhet 2 066 254 2 350 519
Kassaflode frén fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 27 891 -106 038
Okning {+) /minskning (-) kortfristiga skulder 236 876 169 157
Kassafléde frén I6pande verksamhet 2331022 2413 638
Investeringsverksamhet
Investeringar i maskiner/inventarier -36 565 0
Kassafldde fran investeringsverksamhet -36 565 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av {an till kreditinstitut _-2000000 -2 000 0600
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 000 000 -2 000 000
Arets kassaflide 294 457 413 638
Likvida medel vid drets bérjan 2783 834 2 370 196
Likvida medel vid drets slut 3078 291 2783834

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

10
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HSB Bostadsrattsforening Dalen i Varmdo
Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
&rsredovishing 1 mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Ferdringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

L&n med en bindningstid pa ett 8r eller mindre tas i rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet
Principen fér K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med

god redovisningssed och tidigare nermaivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjért dver nyttjandeperioden med 0,82% av anskaffningsvardet drligen och total livslangd har
bedémts till 120 3r frén fardigstallandetiden.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10-20% pd anskaffningskcstnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pé basis av féreningens
underhdlisplan. Avsiattning och iansprékstagande fran underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvardet fér

hostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 377 kronor per lagenhet.

Inkomstskatt
En bostadsrittsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd en

del placeringar.

Fdreningen har sedan tidigare ar ett skatteméassigt underskott uppgdende till 46 251 Tkr.

i
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HSB Bostadsrittsforening Dalen i Varmddé

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Krsavgifter 6 827 406 6 832 001
Hyror 11 650 11 700
Bredband 285 048 285 048
Ovriga intdkter 125 485 174 839
Bruttoomsattnng 7 249 589 7 303 588
Hyresférluster . o -70
7 249 589 7 303 518
Not 2 Ovriga rirelseintilder
Ersattning vattenskada 27 900 75 000
27 900 75 000
Not 3 Drift, ach underhll
Fastighetsskotsel och lokalvard 256 706 258 002
Reparationer 249 735 185 962
El 142 789 164 837
Uppvirmning 1378 552 1446 399
Vatten 643 929 640 049
Sophémtning 208 421 185 089
Fastighetsforsékring 156 640 142 400
Kabel-TV och bredband 279 584 281 765
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 141831 137 711
Forvaltningsarvoden 230 758 221 068
Ovriga driftkastnader 34 478 29 255
Planerat underhall 485 019 423 515
4 208 443 4120 053
Not 4 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 650 4]
Férbrukningsinventarler och varuinkép 16413 29 164
Administraticnskostnader 35 585 46 121
Extern revision 11 688 11067
Mediemsavgifter 36 860 36 860
105 196 123 212
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvade styrelse 181902 179 300
Revisionsarvode 10 920 10 752
&vriga arvoden 17 063 14112
Léner och 8vriga ersittningar 96 100 95 800
Sociala avgifter 94 163 91 909
Pensionskostnader och forpliktelser 11 787 3453
411 935 395 326
Not 6 Rénteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 564 549
Rénteintikter HSB placeringskonto 101 260
Rénteintékter HSB bunden placering 10 205 9905
Ovriga rinteintakter 741 150
11 711 10 863
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader lngfristiga skulder 497 135 400 240
Ovriga riintekestnader 237 31
497 372 400 271
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Ora Nr: 716420-4203

HSB Bostadsritisférening Dalen i Varmdo

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnacer 165 228 614 185 225614
Ing&ende anskaffningsvarde mark 5 679 000 5 67% 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 170 908 614 170 908 614
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -38 678 065 -37 317 604
Arets avskrivningar -1 360 461 -1 360 461
Utgdende ackumulerade avskrivningar -40 038 525 -38 678 065
Utgdende redovisat varde 130 870 089 132 230 549
Taxeringsvarde
Taxeringsvirde byggnad - bostader 98 00C 000 86 000 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaier 4] 0
Taxetingsvdrde mark - bostdder 39 000 000 32 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvirde 137 000 000 118 000 000
Not 9 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
IngBende anskaffningsvarde 727 851 727 851
Arets investeringar: Vikplog Siringe 36 565 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 764 416 727 851
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -391 264 -332 110
Arets avskrivningar -59 763 -59 154
Utgéende ackumulerade avskrivningar -451 027 =391 264
Bokfart virde 313389 336587
Not 10 Andra lAngfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekento 26 698 26736
Skattefordran 0 1365
Avrakningskonto HSB Steckholm 2948 207 1652871
Placeringskonto HSB Stockholm 101 288 101 187
3076 194 1781 859
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Org Nr: 716420-4203

HSB Bostadsrittsférening Dalen i Varmds

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 12 Farutbetaida kostnader och upplupna intdkter
Férutbetalda kostnader 406 260 377 520
Upplupna Intdkter 7 067 62 630
413 327 440 150
Ovanstiende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskaps8r samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsér.
Not 13 Kartfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm o 1000 000
D 1 000 DOO
Mot 14 Kassa och bank
Handkassa 12 586 13 567
Handelsbanken 15 417 15 417
Swedbank 792 792
28 795 28776
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Rantedndr Nésta &rs
Léneinstitut Lanenummer Rénta  dag Belopp amortering
Swedbank 2855687691* 0,71%  2020-03-28 53 000 000 0
53 000 000
* Lin 2855687691 extra amorterades med 2 000 000 den 2019-12-27,
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 53 000 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppad il 53 000 000
Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stillda f&r skulder till kreditinstitut 127 227 000 127 227 800
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 17 211 0
Kallskatt 2610 3 060
19 821 3 060
Not 17 Upplupna kostnader och firutbetalda intdlder
Upplupna réntekostnader 3114 3305
Férutbetalda hyror och avgifter 265 684 107 988
Owriga upplupna kestnader 246 614 248 630
515 412 359 923

Ovanstiende poster bestdr av farskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsér samt skulder

som avser innevarande rikenskapsdr men betalas under nastkemmande 8r.

woF
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Org Nr: 716420-4203

HSB Bostadsrittsforening Dalen i Virmdd
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 18 Vésentliga hindelser efter drets slut

Inga vésentliga hdndelser har skett efter drets slut
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Var revisionsherittelse harzza— ﬂ; /X Iamnats betraffande denna drsredovisning
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Av HSB Riksfrbund forordnad revisor

Av foreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HS Brf Dalen i Vammdd, org.nr. 716420-4203

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revisicn av arsredovisningen fér HS Brf Dalen i
VArmd® for rakenskapsaret 2018,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rativisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafidde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar frenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi fillstyrker dérfor att foreningsstBmman faststélier resultatrikningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitien Revisorn utsedd
av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den fareningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
&ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder il kreditinstitut i
arsredovisningen. Féreningen har Ian som klassificeras som langfristiga men férfaller inom ett &r fran balansdagen och som dérmed &r

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for aft arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontrell som den beddmer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felakftigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa & tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandef om
fortsatt drift. Antagandet em fortsatt drift tillampas dock inte am beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktighster, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, och att l&mna en revisionsberéattelse som innehdller véra utialanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA ach god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvanias
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt emdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tilirackliga och Andamalsenliga for att utgdra en grund ftr mina
uttalanden. Risken fér att inte upptdcka en vésentlig felaktighet
till folid av oegentligheter dr higre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felakfig information eller dsidoséttande av intern koniroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontrolt som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [3mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e ulvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slulsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsait drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sdana handelser eller
férhallanden som kan teda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osédkerhetsfaktomn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra aft en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

«  ulvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelsema pé et satt som ger en réttvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag identifierat.
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Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttstagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimiig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med 4rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi @ven utfdrt en revision
av styrelsens frvaltning for HS Brf Dalen i Varmda for rdkenskapséaret
2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller fariust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttefsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare j avsniftet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande fdreningens vinst eller firlust. Vid forslag filt utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, tikviditet och stélining i dvrigt

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och fireningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kantrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis far att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

» firetagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
idreningen, eller

+  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga detar av iagen om ekanomiska foreningar,
arsredovisningslagen elfer stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst efler forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimiig

grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fir att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kemmer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och fdrslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisicnen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgarder som utférs baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionelia beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och [érhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besiutsunderiag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens fdrslag tilf dispositioner betréffande freningens vinst eller farlust har vi granskat

om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den /& / 7 200

Daniel Yousif Thomas Nilssor

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Ay foreningen vald revisor



Gustavsberg 2019-12-22

Johan Malmstrom
Vitmossevagen 84

134 43 GUSTAVSBERG
malmstrom.johan@telia.com
+46 70 6088729

§ 15 Motioner
Medlem, som énskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstdmma, ska skriftligen
anmdla drendet till styrelsen fore januari mdnads utgdng.

Hej,
Jag lamnar harmed motion infér 2020 ars stdmma, enl stadgarna §15, ang att Brf Dalen i
Gustavsberg ska inforskaffa dubbdack for foreningens slap.

Kravet pa vinterdack galler da det rader vintervaglag och med dubbdack pa slapet kan
foreningens slap nyttjas hela dret och inte som nu sta obrukbart nastan halva aret.

Definition for vintervaglag enligt Trafikverket ar: nar det finns sno, is, snémodd eller
frost pa vagen.

https://transportstyrelsen.se/sv/vagtrafik/Fordon /Fordonsregler/Slap /Vinterdack-pa-
slapvagn

Forslagsvis kan uppgiften att skifta dack finnas med pa stdddagen host och var, sa ar det
ingen uppgift som enkom belastar styrelsen.

Gustavsberg som ovan,
Johan Malmstrom
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Gustavsberg 2019-12-22

Johan Malmstrom
Vitmossevagen 84

134 43 GUSTAVSBERG
malmstrom.johan@telia.com
+46 70 6088729

§ 15 Motioner
Medlem, som énskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstdmma, ska skriftligen
anmdla drendet till styrelsen fore januari mdnads utgdng.

Hej,

Jag lamnar harmed motion infér 2020 ars stdmma, enl stadgarna §15, ang att Brf Dalen i
Gustavsberg ska forse foreningarnas parkeringar med carportar.

Som det dr nu star allas bilar helt oskyddade for vader och vind hela aret. Denna
atgard/investering okar ocksa attraktionen och vardet for foreningen och
medlemmarna.

[ samband med att carportar byggs foreslar jag att elstolpar for laddning av elbilar och
eluttag for motorvarmare dras fram till varje parkeringsplats samt att taket pa
carportarna utgors av solcellspaneler.

For bada atgarderna, elstolpar och solcellspaneler finns moéjlighet att soka och fa
generodsa bidrag:

Laddstation for flerbostadshus
Detta investeringsstod riktar sig till bostadsrattsféreningar, stiftelser och samfalligheter
som vill installera laddningspunkter som ska anviandas av dem sjalva.

Sa ansoker du om investeringsstdd till solceller
Det finns ett statligt stod for installation av alla typer av solcellssystem som ansluts till

elnatet. Stodet riktar sig till alla typer av aktorer sdsom foretag, offentliga organisationer
och privatpersoner.

Gustavsberg som ovan,
Johan Malmstrom
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Gustavsberg 2019-12-22

Johan Malmstrom
Vitmossevagen 84

134 43 GUSTAVSBERG
malmstrom.johan@telia.com
+46 70 6088729

§ 15 Motioner
Medlem, som énskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstdmma, ska skriftligen
anmdla drendet till styrelsen fore januari mdnads utgdng.

Hej,

Jag lamnar harmed aterigen motion infér 2020 ars stimma, enl stadgarna §15, ang att
Brf Dalen i Gustavsberg ska inforskaffa en kompressor med luftpafyllare for cyklar, bil-
mopeddack, fotbollar etc. Denna motion lamnades for stimman 2017 och bejakades av
styrelsen att utreda vidare, men forsvann sedan med oklar motivering. Detta ar en
valdigt enkel atgard som gagnar alla medlemmar och féreningen som helhet, till en ringa
kostnad.

Lyftpafyllaren kan monteras utvandigt vid traktorhuset, tillgangligt for alla medlemmar,
med kompressorn inne i traktorgaraget. Olika munstycken finns som tillbehor.

Vid snabb kontroll pa féretag som Jula, Clas Ohlson och liknande borde utrustning som
kravs maximalt uppga till 4 000-5 000 kr.

Gustavsberg som ovan,
Johan Malmstrom
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Gustavsberg 2019-12-22

Johan Malmstrom
Vitmossevagen 84

134 43 GUSTAVSBERG
malmstrom.johan@telia.com
+46 70 6088729

§ 15 Motioner
Medlem, som énskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstdmma, ska skriftligen
anmdla drendet till styrelsen fore januari mdnads utgdng.

Hej,

Jag lamnar harmed motion infér 2020 ars stdmma, enl stadgarna §15, ang att Brf Dalen i
Gustavsberg ska overse och rekonstruera smavégar och gangstigar runt foreningens
lagenheter. Vagarnas ytskikt behover goras om med nytt underlag och
dagvattenbrunnar hojas for vattenavrinning. Alternativt maste vagarna hyvlas av for att
komma i niva med dagvattenbrunnar sa att avrinning kan ske. I nulaget ar vagar och
gangstigar i daligt skick, vattenavrinning sker inte optimalt och det ar stora
vattenansamlingar och svart att ta sig fram aven till fots torrskodd. Pa gangstigar mellan
hus behover nytt/mer makadam eller grus fyllas pa.

Gustavsberg som ovan,
Johan Malmstrom
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Hej,

Jag vill lamna in en motion till arsstamman BRF Dalen.

Jag féreslar att féreningen drar fram en elanslutning till alla parkeringsplatser.

Denna anslutning anvands till kupévarmare, motorvarmare alternativt laddning av el/hybridbilar.

Alternativ 1.

Foreningen star for kostnaden for att forbereda elanslutning till respektive plats.

Alternativ 2.

Foreningen star for kostnaden for att forbereda elanslutning till respektive plats och
motorvarmarstolpe eller laddstolpe.

Med vanliga héalsningar

Kaj Virtanen

Vitmosevagen 96
134 43 Gustavsberg
Mobil: 0734-412 406

kaj@rotgruppen.se

22



Styrelsens forslag till svar pa motionerna under punkt 24

24 .1 Motion nr 1
Slapvagnen ar uthyrd for lite under aret for att berattiga ett inkdp av dubbdack.
Styrelsen foreslar stamman besluta avsla motionen.

24.2 Motion nr 2

Styrelsen anser att carportar skulle férandra karaktaren pa omradet i for stor utstrackning.
Det blir aven en for hdg kostnad.

Styrelsen foreslar stamman besluta avsla motionen.

24.3 Motion nr 3

Styrelsen anser att denna fraga ar utredd sedan tidigare motion fran 2017. Styrelsen fick da i
uppgift att undersdka méjlighet for att inkdpa en kompressor och stélla i garaget men
eftersom vi inte har varme i garaget och aven platsbrist avslogs motionen.

Styrelsen foreslar stamman besluta avsla motionen.

24.4 Motion nr 4

Styrelsen anser att detta ingar i féreningens underhallsplan. Senast grusvagarna
renoverades var 2015. Nasta underhall ska enligt underhallsplanen ske 2025. Styrelsen
planerar emellertid att tidigarelagga underhallet till 2021.

Styrelsen foreslar stamman besluta att motionen darmed ar besvarad.

24.5 Motion nr 5

Styrelsen har fatt information om att i dagslaget finns det inte tillrackligt med ampere for att
dra fram elanslutning till foreningens alla parkeringar. Foreningen saknar i dagslaget aven
ampere for att dra in bergvarme. Vi avvaktar sedan boérjan av 2019 svar fran Vattenfall hur vi
kan fa fram tillrackligt med ampere for detta. Styrelsen aterkommer I6pande med information
om utvecklingen i detta arende.

Styrelsen foreslar stdmman besluta att motionen darmed ar besvarad.
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ... e e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberéttelse, en resultatrékning, en balansrékning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tilldmpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
féreningen samt avgifter. Aven visentliga hiandelser i 6vrigt
under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
féreningsstamman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de tacker de kostnader som foérvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stdamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgdr dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgdngar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for [angvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar @n anlaggningstillgdngar. Omsattnings-
tillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberéattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en rénta, och kan inne-
bara stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, [oner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
géngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen

infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jadmna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstdende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen
om detta dven om det inte star ndgot i arsredovisningen.
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