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Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.
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Styrelsen for Brf Bla Kontur far hirmed avge 4rsredovisning for rakenskapséret 2020.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmiint om verksambheten

Fdreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppldta bostadsligenheter fr permanent boende och lokaler till nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.
Upplételsen fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt 4r den rétt i féreningen som en medlem har
pé grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s foreningen &r en dkta
bostadsrittsforening. En bostadsrittsférening raknas som #kta om den till minst 60 % bedriver
kvalificerad verksamhet.

Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Patent och Registreringsverket 1994-01-18. §2 har
dndrats i ordalydelsen enligt stimmobeslut 2015-09-10.

Féreningen har sitt séte i Virmdoé kommun, Stockholms lan.

Féreningens fastighet, Osby 1:213 bebyggdes 1991 dr beldgen i Gustavsberg i Varmdd kommun.
Foreningen #ger fastigheten med tomtrétt.

P4 fastigheten finns 7 st tvavaningshus innehéllande 40 egeningdngsldgenheter samt
gemensamhetsutrymmen med bl a kvarterslokal och grovtvittstuga.

Ligenhetsférdelning:

Ligenheter

20 st 2 rum och kdk
20 st 3 rum och kdk
Radhus

4 st 4 rum och kok

Total bostadsyta: 3 568 kvm

Féreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa / Skatteverkets takbelopp per
bostadsldgenhet / 0,3 % gillande taxeringsvérde pa bostadsdelen.

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter,
kapitalvinster samt inldsta och silda bostadsrtter upp for beriikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregdende &r avréiknas och &r underlaget positivt sker beskattning med 21,4 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets stut till 21 375 938 (21 375 938) kronor.

Fastigheten #r fullvirdefsrsikrad i Trygg-Hansa via Adeforsikring. I forsékringen ingér
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsakring och dven tillaggsforsakring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersétter hemforsakringen.)
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2020-05-26 bestatt av:

Malin Karlsson Ordftrande

Petra Sunnervik Ledamot

Peter Andersson Ledamot

Maria Holmberg Suppleant

Anders Persson Suppleant

Revisorer

Ordinarie Erik Ahsberg Ahsbergs Revisionsbyra

Suppleant Ohrlings Revisionsbyra

Valberedning
Kitty Zingius Sammankallande
Annelie Wallman

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantrdden och en extrastimma.
Den ekonomiska forvaltningen dér ligenhetsforteckning ingér har utforts av Simpleko AB.
Fastighetsskotseln har ombesdrjts av medlemmarna sjélva.

Styrelsen har i borjan av 2013 14tit ISS upprétta en 20-4rig underhallsplan. Energideklaration har i
enlighet med gillande regler uppréttats 2008.

Foljande stdrre underhéll har gjorts under de senaste dren:

- byte av flidktarna Stromstarevigen: 2012-2013

- yttre mélning Strémstarevdgen: 2017

- installation av motorvérmare for parkeringsplatser: 2011-2013
- byte till LED armaturer : 2014

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

~Ventilationsrengdring har blivit utford till f5ljd av foregdende ars underksinda OVK. Kostnaden
for detta var 206.250 tkr.

- Féreningens forsikringsbolag betalade i februari 2020 ut 1310 kr for réttsskydd (avslut i
drendet gillande olovlig byggnation pa stromstarevigen 46 fran "visentliga hiindelser 2019"

- Till foljd av ett felaktigt beslut har Styrelsen betalat ut 7000 kr till Strémstarevigen 34 -

- Foreningen har under 2020 haft stora stérningar i undercentralen gillande varmvattnet vilket
krivt oférutsedda kostnader.

- Féreningen har haft 2 st stiddagar under aret (26/4 samt 18/10) i syfte att underhalla
foreningens mark.
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Medlemsinformation

Léagenhetsdveriatelser

Under perioden har 2 st §verlatelser gt rum. Styrelsen har inte beviljat ndgra andrahandsupplatelser.
Styrelsens policy for andrahandsupplételser 4r att folja Hyresndmndens praxis. Tillstand fran styrelsen
krévs for andrahandsupplatelse.

Féreningen hade vid &rets slut 53 ( 54) medlemmar.

Arsavgifter
Inga forandringar av arsavgifterna har skett under 2018.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras kparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av
basbeloppet (2021 = 1 190 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2021=476

kronor) vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt (Tkr/Kr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning (tkr) 2 861 2 865 2 864 2 862
Resultat efter finansiella poster (tkr) 340 366 66 -1179
Arets resultat (tkr) 352 366 66 -1179
Eget kapital (tkr) 8 874 8522 8 155 8089
Soliditet (%) 23 22 21 21
Kassalikviditet (%) 1160 713 665 511
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 4502 4259 4017 3774
Balansomslutning (tkr) 38 246 38295 38 060 38 307
Lén per kvm yta 8175 8228 8 281 8334
Arsavgifter bostider kronor/kvm 623 623 623 623

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forindring eget kapital
Medlems- Fond yttre
insatser underhall
Belopp vid drets ingdng 5275936 4259 492
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:
Reservering fond for yttre
underhall 242 746
[ansprékstagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny rékning
Upplatelse av ny
bostadsritt
Arets resultat
Belopp vid arets utging 5275936 4502 238

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
Arets vinst

behandlas si att
reservering till yttre reparationsfond
i ny rékning Gverfores

4 (12)

Balanserat  Arets

resultat resultat Totalt
-1379 992 366 346 8530 261
-242 746
366 346 -366 346

340217 340217
-1 256 392 340 217 8 870478

-1256 392
340 217
-916 175

242 746
-1 158921
-916 175

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tilldaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rairelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

2 860 509
37746
2 898 255

-1 398 288
-138 647
-93 520
-447 035
-2 077 489

820 766

207

-480 756

-480 549

340 217

340 217

340 217
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2019-01-01
-2019-12-31

2864 516
3558
2868 074

~1324 910
-123 751
-91 780
-448 684
-1 989 125

878 949
376
-512 979
-512 603
366 346

366 346

366 346
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgingar

Summa ankiggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifis- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(=]

10
11

2020-12-31

33 459 985
0

66 316

33 526 301

33526 301

11 244
157 355
31094
199 693

4519931
4519 931
4719 624

38245 925

6 (12)

2019-12-31

33 875439
0

97 897

33 973 336

33 973 336

17334
1551127
15 262
1583 723

2738 086
2 738 086
4 321 809

38295 145
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12,13

12,13

14

2020-12-31

5275936
4502 238
9778 174

-1 256392
340 217
-916 175

8 861 999

28 977 224
28977224

190 000
56 528
21436

138 738

406 702

38245925
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2019-12-31

5275936
4259492
9 535 428

-1 379992
366 346
-1 013 646

8 521 782

29 167 224
29 167 224

190 000
0
0
416 139
606 139

38295145
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad, BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre ekonomiska foretag (K2).

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhéllsfonden ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition
och &verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliiggningstillgangar

Anliiggningstillgangar skrivs av enligt plan §ver den forvintade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhdll redovisas som kostnader.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning.

Byggnader 100 &r
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Roérelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstiligdngar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintiikter

Hyresintékter bostdder

Hyresintakter garage och p-platser
Hyresintékter Gvriga

Arsavgifter bostider

Kabel-TV / Internet

Ovriga ersittningar och intikter
Overlatelse- och pantsattningsavgifter

Not 3 Underhéllskostnader

Lépande reparationer
Reparationer och underhdll enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten

Sophémtning
Fastighetsforsikring

Avgilder, arrenden och avgifter
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och §vrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

2020

119 088
14793
501 600
2224 008
1020
2449

17 741

2 880 699

2020
351620
0

351 620

2020
3362
297129
234729
73 130
62 154
275 184
100 980

1 046 668

2020
46 703
24 000
61 850

1768

4326

138 647
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2019

119 088
18 800
501 600
2224 008
1020
3558

0
2868074

2019
255045
40 000
295045

2019

18 166
275023
199 465
118 779
62 872
278 708
76 853
1029 866

2019

14 326
19 000
60 680
29 744
0

123 750
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala kostnader och pensionskostnader
Ovriga personalkostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirden mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 8 Maskiner och andra tekniska anliiggningar

Ingdende anskaffningsvarden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2020

71 400
22120

93 520

2020-12-31
49 979 429

477 567
50 456 996

-16 581 557
-415 454
-16 997 011

33 459 985

35964 000
17 021 000
52 985 000

2020-12-31
98 909
98 909

-98 909
0
-98 909
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2019

69 000
21 680

1100
91 780

2019-12-31
49 979 429

477 567
50 456 996

-16 166 103
-415 454
-16 581 557

33 875 439

35964 000
17021 000
52 985 000

2019-12-31
98 909
98 909

-97 260
-1 649
-98 909
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Skattefordringar
Avrikningskonto Simpleko AB

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetalda férsakringspremier

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Léngivare %
Stadshypotek 1,80
Stadshypotek 1,51
Stadshypotek 1,80
Stadshypotek 1,85
Stadshypotek 1,85
Avgér kortfristig del av
langfrisktig skuld

Datum for
rinteindring

Ldpande
2025-01-30
Ldpande
Ldpande
Lopande

2020-12-31
315816
315 816

-217 920
-31 581
-249 501

66 315

2020-12-31
21 804

129 664
5887

157 355

2020-12-31
15 631
15463
31094
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2019-12-31
315816
315816

-186 339
-31 581
-217 920

97 896

2019-12-31
21 804

143 368
1385955
1551 127

2019-12-31
15262

0

15262

Lanebelopp
2020-12-31

7 861 274
16 839 855
1200 000
1 941 095
1325000

-190 000
28 977224

Om fem ar beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 26 022 224 kronor.

Not 13 Stiillda siikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

2020-12-31

37 947 960

Linebelopp
2019-12-31
7 861 274
16 839 855

1 200 000
2081 095
1375 000

-190 000
29 167 224

2019-12-31

37 947 960
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Berdknat arvode for revison

Uppl rédntekostnad Externt

Forskottsbetalda hyror/avgifter

Upplupna uppvérmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna VA avgifter

Upplupna renhallningsavgifter

Upplupna reparationer och underhéllskostnader
Ovr interimsskulder

Gustavsberg den

] /

'J.—._

AN

._/Malin Karlsson
Ordftrande

Petra Sunnervik /;D@m%_(,«ux_; \ A

Min revisionsberittelse har limnats .

Erik Ahsberg
Auktoriserad revisor
Ahsbergs Revisionsbyra

Peter Andersson

37947 960

2020-12-31
25000
50390
27708
31219

4 421

0

0

0

0

138 738

—

— /\
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37 947 960

2019-12-31
25000
71120

203 969
58 421
4991
16 255
7936
27522
925
416 139
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