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Styrelsen for Brf Bersd i Farstadal far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsfret 2014,

Om inte sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser fdregdende dr.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmcint om verksamheten

Foreningen ir privatbostadsfiretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamdl &r att
friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjander#tt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatia
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till

bostadsligenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 19 september 2007.

Foreningens fastiphet
Foreningen har férviirvat fastigheten Gustavsberg 1:392 i Virmdé kommun den 5 oktober 2007.

Féreningens fastighet bestar ay fyra flerbostadshus i fyra vaningar med totalt 44 bostadsvitier. Den totala
boytan #r ca 3 474 m2. Féreningen disponerar 42 parkeringsplaiser.

Fastighetsf8rsiikring :
Fastigheten 4r fullviirdesforsiikrad hos Trygg Hapsa Stockholm.

Gemensamhetsantdgpningar

Fisreningen 4r delaktig i gemensamhetsanldggning avseende kiir- och gingytor med belysning,
gistparkeringsplatser, lekplatser, gemensamhetsiokal, dag- och spillvattenledningar med tillhGrande
anldggningar, grénomraden och planteringar samt andra for fastigheten erforderliga anldggningar.
Andelstalen uppgir till 44 av 336, Anldggningarna fSrvaltas genom samfillighetsforening.

Servitut
Fastigheten har ett belastande servitut avseende krafiledning och ett belastande servitut for 13 stycken

markparkeringsplatser till forman for del av Gustavsberg 1:252.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Fastigheten firdigstilldes 2008 och har deklarerats som firdigstilld. Fastigheten har dsatis vdrdeér 2008.

Entreprendren svarade for fastighetsskatt avseende bostdder under uppforande t.0.m. virdedret,

Bostadsliigenheterna har efter vardedret varit helt befriade frén fastighetsavgift i fem ar. Fr o m 2014
* belastas de med halv fastighetsavgift under &r sex - tio. Fran och med &r elva utgér full fastighetsavgift.

Fastiphetens taxeringsuppgifier
Taxeringsvilrdet #r 50 200 000 kr, varav byggnadsvirdet 4r 38 000 000 kr och markvérde 12 200 000 kr.

Viacdedr Ar 2008,

W/%
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Ekonomisk férvaltning
Féreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum UBC Férvaltning AB. Det

nuvarande avtalet har en 18ptid fram till 2015-12-31,

Teknisk firvaitnin
Vid arsskiftet 2013/2014 bytte vi till HSB. Avtalet omfattar fasti ghetsskétsel och teknisk forvaltning,

Tradgdrdsskotsel: Under 4ret har vi bytt entreprendr till "Fru Modig" och diirmed sénkt vér kosinad,

Ekonomisk plan

Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
18 oktober 2007.

Antalet anstiilda

Under 4ret har f6reningen inte haft négon anstiild.

Arsavgifier
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka f8reningens I6pande utgifter for drift och

underhill av foreningens fastighet, réntebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhail enligt av styrelsen framtagen underhilisplan,

Under 4r 2014 har &vsavgifierna varit ofdrindrade, 814 kr/kvm.

Styrelsen har beslutat att stinka avgifterna med 3%, 1ill 790 kr/kvm, fr om 1 januvari 2015,

Avsittning tll vitre fond

Avslitining till yttre fond sker enligt styrelsens beslut med 86 850 kr per 4r.

Féreningens fastighetsléin

Kreditinstitot, rinte och amorteringsvillicor framgér av not 9.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 27 mars 2014 haft fBljande sammanstittning:

Ledamdter Marie Kabéle Ordférande
Hans Hedstrém Kasstr 2:a halvaret
Dennis Berglsf Sekreterare 2:a halvéret
Cecilia Stilbo Avgick under aret
Marina Myllym#ki Pukhanova Avgick under aret
Suppleant Fredrik Nummelin

Féreningens firma tecknas, frutom av styreisen, av styrelsens ledamé&ter tva i forening,
Styrelsen har under &ret haft 11 protokollfsrda sammantriden, E
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Trygg Hansa Stockholm.,

Revisorer

Deloitte AB

Lars Magnusson ordinarie
Malin Terneblad suppleant

Valberedning

Christipa von Kern sammankallande
(Tina Ost) flyttade under hésten 2014

Y
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Visentliga hindelser under rékenskapsdret
Stamspolning:

Under aret har det varit problem med stopp i aviopp, som till stor del var orsakade av pigéende
springningar. I forebyggande syfie beslot vi dirfSr aft tidipareltigga den planerade stamsp plningen till

detta ar.
OVK-besikining:

Vi har ocks4 genomfort en planerad OVK-besikining ("Obligatorisk Ventilations Kontroll®). T en del
{agenheter konstaterades det daliga véirden. Detta rittades till under Februari 2015.

Flytt av busshéllplatser/forsiljning av mark:

Viarmdd kommun foreslog flytt av busshéllplatserna "Villagatan™ till placering utanfor
Publikviigen 5 och holl information om detta. Diskussion om detta pagick under en lingre tid.
Kommunen ville ocks képa en bit mark av oss. Vi forhandlade déirfor med kommunen om att
som betalning f5r marken sitta upp plank och buskar mm som genvigs- och insynsskydd for
busshililplatserna. Utfordes delvis tillsammans med Brf Siena.

Visentliga hindelser efler rikenskapsdret

Radonmiitning: Virmds kommun har dlagt att alla flerbostadshus skall genomfora radonmétning under
vinterhalvaret. Denna genomfBrs i vir Brf frin februari till april 2013,

Forandring av likvida medel 2014 2013
Arsavgifter 2 828 045 2833157
Hyror ach &vriga intékter 235590 209 803
Riirelsekostnader exkl avskrivningar -2 180 583 -2331331
Kassafldde frin den 8pande verksamheten

fore forindring av rérelsekapitalet 883 052 711 629
Frindring fordringar och kortfristiga skulder exk! amorteringar 67471 -156 764
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 950 523 554 865
Arets amorteringar -309 077 -491 694
Nya lan 0 0
Nya insatser frin medlemmama 0 4
Investeringar . 0 -487 812
Férandring likvida medel 641 446 -424 641
Likvida medel vid &rets bbrjan 391 554 816 196
Likvida medel vid &rets slut 1033 000 391 555

Frin och med 2014 tillimpar foreningen Bokfbringsnimndens allménna rad f8r mindre ekonomiska
foreningar. En del av f6riindringen #r aft freningen Svergdtt frin en progressiv till en rak W

M
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avslu'ivnihgsplan for byggnad.

4(13)

Detta har medfért att avskrivaingskostnaderna dkat fign 149 tkr 2013 till 916 tkr 2014, Faljden av detta
blir att fireningen redovisar ett negativt resultat. Dock har foreningen eft positivt kassafldde, d vs de
lépande inbetalningarna har tiickt de 16pande utgifterna, Ett positivt kassafldde #r grundliggande for en

sund ekonomi i foreningen.

Medlemnsinformation

Féreningen hade vid Arsskiftet 66 (65) medlemmar, Under aret har 5 (8) Gverlitelser skett,

En medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarséversikt 2014
Nettoomsiittning (tkr) 3 058,03
Resutltat efter finansiclla poster

(tkr) -33,00
Arets resultat exk] avskrivningar

(tkr) 883,05
Soliditet (%) 1,17
Lan per kv bostadsyta (kr) 8 924,00
Genomsnittlig skuldréinta (%) 2,95
Fastighetens beldningsgrad (%) 28,27

Nyckeltalsdefinitioner

Nettooms#tinin

2013
3041,82

562,28

711,63
71,02

9 013,00
3,33
28,48

2012
298745

124,71

240,26
70,48
154,00
3.9
29,00

2011

2 995,57

368,41

475,07
70,27
9237,00
4,33
29,13

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskomrigeringar.

Resuliat efter finansietla poster

Resuitat efter finansiella intiikter och kostnader, men fore extraordingra intikter ocls kostnader,

Soliditet (%

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetstan/kvin

Féreningens totala fastighetsidn dividerat med boyta av foreningens fastighet,

Genomsnittlig skuldrinta (%)

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokf8rd rintekostnad i forhallands ill genomsnittlig 1aneskuld,

Fastighetens bel&ningsgrad (%)

Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande il balansomslutningen.

/L/z{?
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till firfogande stende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets forlust

disponeras s4 att
till foreningens fond for ytire underhall avsittes

i ny rikning dverfires

1187520
-32 995
1154 525

86 850
1067 675
1154 525
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Féreningens resultat och stillning i dviigt framghr av efterfljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.

V.4
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Resultatrikning

Rbrelseintikter
Nettooms#itning

Ovriga torelseintakter
Summa rorelseintilter

Rirelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personatkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rirelsekosinader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter
Réintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efier finansiella poster

Arets resultat

Not 2014-01-61
-2014-12-31

1 3058 026
4985
3063 011

(2%

-1 094 578
-104 194
4 -62 206
-916 047
-2 177 025

tad

885 986

624
<919 605
-918 981

-32 995

-32 955

6(13)

2013-01-01
~2013-12-31

3041 824
11
3042 535

~-1127 806
-93 070
-57 969

-149 348

-1 428 193

1614 342
427

-1 052 488
-1 052 061

562 281

562 281

//M
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Balansrikning

TILLGANGAR
AnliggningstiligAngar

Materiella anliggningstillgdngar
Bygpnader och mark
Summa materiella anliggningsiillgdngar

Summsa anliiggningstillgingar
Oms#tiningstilgdngar

Korifristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikier
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiitiningstillgngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2014-12-31

108 559 542
108 559 542

108 559 542

1795
1031876
83 603
1107274

1196
1196
1118 470

109 678 012

7(13)

2013-12-31

109 475 588
109 475 588

109 475 588

14 086
399 426
55320
468 835

3090
3090
471 925

109 947 513
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yitre underhail
Summa bundet eget kapital

Fritt eget lapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa Iingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leveranttirsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och firutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda siikerheter

Panter och dirmed jimforliga sakerheter som siillts

Jor egna skulder
Fastighetsinteckningar

Ansvarsfirbindelser

2014-12-31

°

76 450 000
448 725
76 898 725

1187520
-32 995
1154 528

78 053 250

30691 749
30691 749

ar

309 077
136 554

26 752
460 630
533 013

109 678 012

33 246 000

Inga

F'd

8(13)

2013-12-31

76 450 000
361 875
76 811 875

712 089
562 281
1274370

78 086 245

31000 826
31000 826

309 077
77332
(4

474 033
860 442

109 947 513

33246 000

Inga
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Tilliiggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i

mindre ekonomiska foreningar.

Arsredovisningen upprittas for forsta gingen i enlighet med BFNAR 2009:1 drsredovisning i mindre i
ekonomiska foreningar, vilket kan innebira en bristande jamforbarhet mellan rdkenskapséret och det ’
n#rmast fBregdende ritkenskapsaret,

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar

Tillimpade avskrivaingstider:

Byggnader 100 ar
Markanliggningar 15 &r
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Noter

Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter
P-plats och garage
Hyres- och avgiftsbortfall

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskiitsel
Tridgardsskitsel

Stid
Snéréjning/sandning
Higskostoader
Gemensamhetsanliggning
Reparationer
Hissreparationer
Tréidgard och utemiljé
Planerat underhall

El

Viirme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Férsiikringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Farbrukningsmaterial

Not 3 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift
Porto

Féreningsgemensamma kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk frvaltning
Bankkostnader

Ovriga poster

2014

2 828 045
232 467
-2 486

3 038 026

2014

66 392
31438
66 803
25834
14 309
47323
17 581
0

991
51375
73338
344 688
203 176
83726
25632
30304
3 106
3931
2631
1094 578

2014

26 752
25Mm
1317

14 563

55 874
1997
1120

104 194

10(13)

2013

2833157
212 517
-3 850
3041 824

2013

57241
67456
63 510
69 733
14 069
31210
11946
5306
19340
0

76 944
345791
215 856
81 845
21 814
40 306
3588
1240
611
1127 806

2013

3440
376

15 000
66 770
2500
4984
23 070

H7
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Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviirden

Inkép

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingfiende avskrivningar
Avets avskrivningar

Utgfiende ackumulerade avskrivaingar

Utgiiende redovisat virde

Not 6 Ovriga fordringax

Skattekonto
Ovriga poster
Avrdkningskonto férvaltare

Not 7 Féruthetalda kostnader och upplupna intiikter

Férutbetalda férskeingspremier
Forutbetald kabel-TV
Forutbetalt bredband
Férutbetald forvaliningskostnad

Férutbetalda kostnader fér gemensamhetsanliggning

Férutbetalda kostnader f5r fastighetsskdtsel
Férutbetald bankavgift
Oresutjimning

2014

47334
14 872
62 206

2014-12-31

104 993 B13

5040000

116033 813

-558 224
-916 047
-1474271

108 559 542

2014-12-31

71
0
1031 805
1031876 "

2014-12-31 -

16 495
7 665
740

15 906
29 239
13 557
0

1

83 603

11{13)

2013

44 500
13 469
57969

2013-12-31

104 506 000
487 813

5 040 000
110 033 813

-408 876
-149 348
-558 224

109 475 589

2013-12-31

71

10 894
388 464
399 429

2013-12-31

13 349
7576
0
4156
29239
0

500

0
55320
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Not 8 Foriindring av eget kapital

Yitre
Insatser  Upplételse rep.fond
avgift
Belopp vid &rets inging 33688000 42762 000 361 875
Disposition av fregfende '
irs resultat; 86 850
Arets resultat :
Belopp vid drets utging 33688000 42 762 000 448 725
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datwin far
Léngivare % riintelindring
Swedbank 1,88 2017-08-25
Swedbank 3,21 2015-09-25
Swedbank 2.80 2016-09-26
Swedbank 1,96 2018-08-24
Avgér kortfristig del

Balanserat
resuliat
712 089

475 431

1187 520

Lénehelopp
2014-12-31
6 904 000
10 640 200
9042 568
4414058
-309 077

30 691 749

12 (13)

Arets
resultat
562 281

-562 281
-32995
<32 995

Linebelopp
2013-12-31
7170 000
10652 834
9053011

4 434 058
-309 077
31000 826

A




Brf Bersa i Farstadal
Org.nr 769617-1573

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rdntekostnader

Upplupna styrelsearvoden

Berdknade upplupna sociala avgifter
Ber arvode for revision extern
Férutbetalda avgifter och hyror
Upplupna elkostnader

Upplupna virmekostnader.

Upplupna renhéliningskostnader
Upplupna kostnader fr fastighetsskétsel
Oresutjgmning

Véirmds den..é)..g/f/..:...zols

Marie Kabéle
Ordftirande

Dennis Bergléf )

s [
\J \<€s\.~ (ff(

2014-12-31

128 417
32 667
10263
13 000

221021 »

7 543

42 662

1466
3590 .

1

460 630

Hans Hedsirdm

s

Vr revisionsberittelse har ldmnats Y i‘-\c‘f" 70 i<

Deloitte AB .

Vil

Lars Magnusson
Auktoriserad revisor
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2013-12-31

151 245
29 833
9373
14 375
222 945
7 462
37211
1590

0

-1

474 033




