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Org.nr. 783200-1189

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for riakenskapsaret

2020-01-01-2020-12-31

Spara arsredovisningen, den kan behtvas vid kontakt med din bank eller vid ev. forsiljning.
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Forvaltningsberattelse

Verksamhetens art och inriktning

Féreningen r ett privatbostadsforetag med siite i Grycksbo vars huvudsakliga indamal &r att i
foreningens hus uppléta bostadslédgenheter for permanent boende 4t féreningens medlemmar.
Féreningen dger och forvaltar fastigheten Stallgérden 1:331 och Stallgérden 1:320. P4 fastigheten har
under aret 1957 uppforts fyra hus med adress Drottningvégen 12, samt Bergsitraviigen 3A, B och 5A,
B och C. De innehéller 51 lagenheter med bostadsrétter, 1 lokal med hyresritt, 18 bilplatser och 10
garage. Alla bilplatser &r med motorvirmare.

Ligenhetstyp Antal Yta (m2)
1 rum och kok 13 428.,5
2 rum och kok 25 1461,5
3 rum och kék 11 772.5
4 rum och kok 2 174,0
Bostader 51 2 836,5
Lokal 1 51,5

Byggnaderna dr fullvirdesforsakrade. Forsakringsbolag ér Trygg Hansa. Bostadsrittstilligg for
samtliga lagenheter ingar.

Fastighetsskotseln och ekonomisk forvaltning har utférts av HSB MilarDalarna.

Foreningen har en underhéllsplan som &r reviderad 2018.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes senast den 1 januari 2020 med 2 %. Styrelsen har faststallt budgeten for ar 2021
och beslutat om oférindrade avgifter. Arsavgifterna uppgar till i genomsnitt 819 kr/m?.

I avgiften ingar hushéllsel, vatten och virme.

Medlemsantal

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 57 (58). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger
antalet bostadsritter i foreningen ar att mer &n en medlem kan dga samma ligenhet. Vid stimman har
en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare. HSB MilarDalarna ér medlem i foreningen.

Under dret har 13 (6) lagenhetséverlitelser skett.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma 2020-05-18. I stimman deltog 8 (8) medlemmar, varav 2 via postréstning.

e
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Styrelse
Styrelsen har sedan stdimman haft féljande sammanséttning:
Vald t.o.m. arsstimman

Johanna Granath Ordfrande 2022
Erika Vestin Vice ordférande 2021
Monika Jawette Sekreterare 2022
Yngve Andersson Ledamot 2021
Roland Laggar Ledamot 2022
Anna-Lena Andersson Ledamot utsedd av HSB MailarDalarna

Styrelsen har under aret hallit 7 sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Johanna Granath, Erika Vestin, Yngve Andersson och
Monika Jawette, tva i forening.

Revisorer
Revisor har varit BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor. Foreningen har inte haft ndgon
foreningsvald revisor under 4ret.

Valberedning
Styrelsen har varit valberedning med Johanna Granath som sammankallande.

Studieorganisatir
Johanna Granath har varit studieorganisator.

Representanter i HSB MilarDalarnas fullmiktige
Foreningens representanter i HSB MélarDalarnas fullméktige har varit Johanna Granath med Erika
Vestin som suppleant.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Arets underhall

Oljning av tritrappor och staket.

Byte av motorvarmare pa parkering,

Byte belysning kéllare, fasad, sopstation och parkering.

Planerat underhall

OVK besiktning.

Malning av vindskivor, takspring, platskdrmtak.
Milning balkongplatta.

Byte stupror.

Byte cirkulationspump.

Tvitta av mossa av tak.

Byte belysning garage.

Historik, underhall

2002/2003  Fjérrvarme installerad

2009 Stamrenovering

2015/2017  Drinering, markarbeten o
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Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016

Nettoomséttning, tkr 2 409 2355 2314 2264 2214
Resultat efter finansiella poster, tkr 67 192 241 -51 261
Avgiftsnivé kr/kvm 819 801 787 771 756
Fond for yttre underhall kr/kvim (inkl. lokalyta) 535 575 582 482 488
Lan ke/kvm (inkl. lokalyta) 2 285 2338 2391 2442 2497
Soliditet % 23 22 20 18 18
Likviditet % 285 275 257 221 207
Genomsnittlig skuldrinta % 2,12 2,17 2,18 2,60 2,56
Ytor for bostdder och lokaler har justerats under 2020, for gillande ytor se sid 2.

Forindringar i eget kapital

Upplitelse- Medlems- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter insatser fond resultat resultat

Belopp vid rets ingang 1 000 200648 1660 702 19 891 191 879

Omféring av arets resultat enl.

drsstdmma 191 879 -191 879

Disp. fond for yttre uh enl.

styrelsebeslut -199 632 199 632

Avsiittning fond f6r yttre uh enl.

underhallsplan 85 000 -85 000

Arets resultat 67 222

Belopp vid arets slut 1000 200648 1546 070 326 402 67 222

RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat 211770

Disponerat ur UH-fonden 199 632

Avsatt till UH-fonden - 85000

Arets resultat 67 222

Summa fritt eget kapital att disponera av stimman 393 624

Styrelsen féreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras 1 ny rikning 393 624

Efter ovanstiende dispositionsforslag uppgér fond for yttre underhdll till 1 546 070 kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhall blir 181 854 kr,

se resultatrikningen.

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stillning finns 1 efterféljande resultat-

och balansrikning med tillhérande tillaggsupplysningar. te,
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrikning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsdttning Not 2 2408 613 2 354 854
Ovriga rérelseintikter Not 3 488 0
Summa rérelseintikter 2 409 101 2 354 854
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 564 646 -1 585 231
Planerat underhall Not 5 -199 632 0
Personalkostnader och arvoden Not 6 -165 038 -168 880
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgngar Not 7 -271 256 -260 454
Summa rérelsekostnader -2 200 572 -2 014 566
Roérelseresultat 208 529 340 289
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 8 648 0
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -141 955 -148 410
Summa finansiella poster -141 307 -148 410
Arets resultat 67 222 191 879
Tilliggsupplysningar till resultatrikningen
Avsittning underhdllsfond -85 000 -94 000
Disposition underhéllsfond 199 632 0
Netto avsittning (-)/ disposition (+) underhallsfond 114 632 -94 000
Overskott/underskott efter forindring av underhéllsfond 181 854

97 879 C(/
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Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader Not 10 6 009 686 6 188 283
Mark Not 11 37325 37325
Markanlaggningar Not 12 1320 843 1413 502
7367 854 7639 110
Finansiella anldggningstillgangar
Aktier, andelar och virdepapper Not 13 500 500
500 500
Summa anldggningstillgingar 7 368 354 7639610
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 14 4 660 9225
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 770 367 1 549 396
Ovriga kortfristiga fordringar Not 15 38910 2425
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 64 595 57 290
878 532 1618 336
Kortfristiga placeringar Not 16 1 000 000 0
Kassa och bank Not 17 80 5000
Summa omsittningstillgangar 1 878 611 1623 336
Summa tillgangar 9 246 966 9262 946

e



Org Nr: 783200-1189 7
HSB Brf Stallgirden i Grycksbo

Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 18

Bundet eget kapital

Insatser 200 648 200 648

Upplatelseavgifter 1 000 1 000

Underhallsfond 1 546 070 1 660 702
1747 718 1 862 350

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 326 402 19 891

Arets resultat 67 222 191 879

393 624 211770

Summa eget kapital 2 141 342 2074 120

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 19 5576 663 5114 699
5576 663 5114 699

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 20 1022 106 1637 426

Leverantdrsskulder 143 656 86 454

Aktuell skatteskuld 7455 4935

Fond for inre underhall 41 069 41 069

Ovriga kortfristiga skulder Not 21 2078 2117

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 22 312 598 302 127
1528 961 2074128

Summa skulder 7105 624 7 188 827

Summa eget kapital och skulder 9 246 966 9262 946 u
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Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 67222 191 879
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 271 256 260 454
Kassafldde fran 16pande verksamhet 338 478 452 333
Kassaflade fran fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -39 225 -4 865
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 70 154 -61 920
Kassafldde fran 16pande verksamhet 369 407 385 548
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 -289 585
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -289 585
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -153 356 -153 356
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -153 356 -153 356
Arets kassaflode 216 051 -57 393
Likvida medel vid arets borjan 1554 396 1611789
Likvida medel vid érets slut 1770 446 1554 396

I kassaflédesanalysen medriknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.&i
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad foreningen ftt eller beriknas fa. Det innebir att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért dver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pa komponenternas respektive vérde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa anskaffningsvardet:

Byggnader 1,4 %
Markanldggningar 5- 10 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras p4
foreningens underhallsplan.

Skulder till kreditinstitut
Lén som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten ér att linen
ska farlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skattemaéssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % f6r verksamheter som inte
kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgéende till 2 474 793 kr. (2 474 793 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgingar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan. be,
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 2322216 2272 866
Hyror 77 008 78 577
Ovriga intikter 22 139 11588
Bruttoomsittning 2421 363 2363031
Hyresbortfall -12 750 -8 177
2408 613 2354 854
Not 3 Ovriga rirelseintiikter
Kompensation sjuklénekostnader 488 0
488 0
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 235228 302 961
Reparationer 215659 152 160
El 176 210 178 955
Uppvirmning 335082 369 941
Vatten 175 378 213230
Sophdmtning 90 041 92 829
Ovriga avgifter 57290 53 621
Forvaltningskostnader 198 311 160 130
Fastighetsavgift 31500 31500
Ovriga driftskostnader 49 947 29 905
1564 646 1585231
Not 5 Planerat underhall
Underhall installationer 185 474 0
Underhall 6vrigt 14 158 0
199 632 0
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 88 950 84 150
Revisorsarvode 0 3000
Loner och andra erséttningar 33977 35031
Sociala kostnader 32225 32590
155 152 154 771
eriga
Ovriga personalkostnader och Gvriga bidrag 7013 6913
Forindring semesterléneskuld 2543 2 387
Léneskatt 330 332
Pensionskostnader och forpliktelser 0 4477
9 886 14 109
165 038 168 880
Féreningen har inte haft nagra anstillda under aret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar
Byggnader 178 597 184 688
Markanlidggningar 92 659 75 766
271 256 260 454
Not 8 Riinteintiikter och liknande resultatposter
Rinteintikter 648 0
648 0
Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter
Réintekostnader lingfristiga skulder 141 595 148 140
Ovriga finansiella kostnader 360 270
141 955 148 410

{C
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 10  Byggnader
Ingdende anskaffningsvirde 13 134 580 13 134 580
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 13 134 580 13134 580
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 946 297 -6 761 609
Arets avskrivningar -178 597 -184 688
Utgéende avskrivningar -7 124 894 -6 946 297
Bokfort virde 6 009 686 6 188 283
Taxeringsvirde fér Stallgdrden 1:320 och 1:331 i Grycksbo. Virdedr 1958.
Byggnad - bostdder hyreshus 7 000 000 7 000 000
Byggnad - lokaler 123 000 123 000
7123 000 7123000
Mark - bostdder hyreshus 2550000 2 550 000
Mark - lokaler 84 000 84 000
2 634 000 2 634 000
Taxeringsvirde totalt 9757 000 9757 000
Not 11  Mark
Ingdende anskaffningsvirde 37 325 37 325
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 37 325 37325
Bokfirt viirde 37 325 37 325
Not 12 Markanliiggningar
Ingdende anskaffningsvirde 1563 585 1274 000
Arets investeringar 0 289 585
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 1563585 1563 585
Ingdende ackumulerade avskrivningar -150 083 -74 317
Arets avskrivningar -92 659 -75 766
Utgdende avskrivningar -242 742 -150 083
Bokfért virde 1320843 1413 502
Not 13 Aktier, andelar och viirdepapper
1 andel i HSB Milardalarna 500 500
500 500
Not 14 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 4 660 9225
4660 9225
Not 15  Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 488 2425
Ovriga fordringar 38 422 0
38910 2425
Not 16 Kortfristiga placeringar
HSB Milardalarna, specialinldning. Loptid 2021-03-24, rinta 0,10 % 1 000 000 0
1000 000 0
Not 17  Kassa och bank
Handkassa 80 5000
80

5000
b
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 18  Eget kapital
Upplatelse- Underhalls- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 1 000 200 648 1 660 702 19 891 191 879
Omforing av drets resultat enligt rstimma 191 879 -191 879
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -199 632 199 632
Avsittning Fond for yttre uh enl underhillsplan 85 000 -85 000
Arets resultat 67 222
Belopp vid érets slut 1000 200 648 1546 070 326 402 67222
Not19  Lingfristiga skulder till kreditinstitut
Niista drs
Laneinstitut Linenummer Rinta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 43852 1,83% 2025-07-30 1484 070 16 580
Stadshypotek AB 837963 1,88% 2022-01-30 610 356 23 856
Stadshypotek AB 893047 1,75% 2022-12-30 1 960 600 21 252
Swedbank 2856704149 3,05% 2025-09-25 1 649 993 66 668
Swedbank 2858036813 1,67% 2021-09-24 893 750 25 000
6 598 769 153 356
Lingfristiga skulder exklusive kortfristig del 5576 663
Styrelsen har for avsikt att omsitta ldnen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 5831989
Stiillda siikerheter
Panter och dirmed jimfirliga sikerheter som har stillts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 7700 000 7700 000
Summa stiillda sikerheter 7700 000 7700 000
Not 20 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nfsta ars beriknade amorteringar) 153 356 153 356
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta rs lineomséttning) 868 750 1484 070
1022 106 1637 426
Not 21 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 816 1112
Kllskatt 600 673
Ovriga kortfristiga skulder 662 332
2078 2117
Not22  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Férutbetalda hyror och avgifter 185072 184 733
Upplupna réntekostnader 11743 12 803
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 115 783 104 591
312598 302 127

b
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i HSB Brf Stallgarden i Grycksbo, org.nr. 783200-1189

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r HSB Brf Stallgarden
i Grycksbo for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar,

Jag ar oberoende i forh&llande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér den andra information. Denna andra information bestar av Bostadsréttskollen men innefattar inte

arsredovisningen och min revisionsberattelse avseende denna.

Mitt uttalande avseende Arsredovisningen omfattar inte den andra information och jag gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra

information.

| samband med min revision av arsredovisningen &r det mitt ansvar att lasa den information som identifieras ovan ach évervaga om informationen i
vasentlig utstrackning &r oférenlig med &rsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar jag &ven den kunskap jag i évrigt inhamtat under
revisionen samt beddmer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om jag baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig
felaktighet, &r jag skyldiga att rapportera detta, Jag har inget att rapportera i det avseendet,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens férmaga att forisétta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och ait anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal & att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte inneh&ller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tilsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tilirckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I2mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men infe fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands cch rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsaita verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i Arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfakiorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillr&ckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Cc



Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakiiagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna konfrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag aven utfrt en revision Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Stallgérden i Grycksbo for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner befréffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamélsenliga som grund fr mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar i g ;o ; .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tll dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedtma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation & utformad s& att bokfringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,

! ¢ ! ] gelle : medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning ach risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, bvrigt kontrolleras pa et betryggande satt.

konsolideringsbehav, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhémta revisionsbevis ér att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om né&gon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon &igard eller gjort sig skyldig til nagon e pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot fillampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt m&l betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka &tgérder eller fGrsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana &tgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens frslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Orebro den L0 7§ 2021

Christina Cederldf
BoRevision | Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

borevision
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HSB Brf Stallgarden i Grycksbo
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Org Nr: 783200-1189

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Stallgdrden i Grycksbo
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NYCKELTAL
Sparande

186
krikvm

Investeringsbehov

kr/kvm

Skuldséttning
2285
krikvm

Réntekédnslighet

3%

Energikostnad

238

kr/kvm

Tomtrétt
Nej

Arsavgift

819
kr/kvm

Org Nr: 783200-1189

DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfért/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som behdver genomfdras under de narmaste 30
aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Totala ranteb&rande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets rénteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat med de fotala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm
total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej
(Tomtratt innebar att féreningen inte Ager
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsdkningar.

For att ha framférhalining bér
féreningen ta fram en plan for alla
stdrre investeringar som behéver
genomfdras 30 ar framat sdsom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 stdrsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett
viktigt matt for att beddma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Det &r vikiigt alt veta om foreningens
ekonomi ar kanslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
héjda réntor kan paverka
arsavgifterna - allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera energi:
och resurseffektivitet i foreningen.

Om marken dgs av kommunen kan
det

finnas risk fér framtida
kostnadsokningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsrétten. Darfor ar
det viktigt aft bedéma om
arsavgiften ligger rétt i férhallande till
de andra nyckeltalen — om det finns
en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5= > 250 krlkvm

4 =201 — 250 kr/kvm

3 =151 — 200 krfkvm

2 =100 - 150 kr/kvm
1=< 100 kifkvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom, Styrelsen
kan med férdel kommentera
om den avser att ta fram en
investeringsplan samt nar
den berdknar att nésta
storre investering kommer
att genomféras.

5 =< 2000 kr/kvm

4 =2 000 — 4 999 krlkvm
3 =5 000 -9 999 kr/kvm
2 =10 00015 000 kr/kvm

1=> 15 000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmarke for en normal
energikostnad &r i dagslaget
cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan paverka
- bade i byggnaden och
externt, t ex energiprisema.

Ja eller nej

Bor vérderas utifran risken
for framtida héjningar.



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir
tillgdngar 1 foreningen avsedda for
lAngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ér den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa
féreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna pa flera ar.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgangar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ir den
del av arsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av 4rsredovisningen ar
resultatrikning, balansridkning och
notférteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ér en fond,
som disponeras av bostadsréttshavaren {or
underhall och forbattringar 1 respektive
lagenhet. Den arliga omforingen paverkar
foreningens resultatrakning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rikningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsférmaga pa kort sikt. Det gor
man genom att jamfora forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga
skulder, exklusive lAneomséttningar.
Normalt bér talet vara ver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER é&r skulder
som foreningen skall betala inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER ér skulder
som foreningen skall betala efter ett ar eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intikter och
kostnader for rakenskapsaret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under aret, t ex
virdeminskning pa inventarier och
byggnader eller omfGring till inre/yttre
fond. Om intékterna har varit storre dn
kostnaderna blir det en vinst och omvént
forhdllande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhall som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsforméga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgdngarna. Ju stdrre
del av tillgdngarna som &r finansierade
med eget kapital desto battre soliditet.
Soliditetstalet har i denna arsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
vérde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebdr att allt eget kapital dr forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
lamnat som sédkerhet f6r 1lan.

YTTRE FONDEN ér en fond som
foreningen gér omforing till varje &r enligt
underhallsplan. Denna fond skall resultat-
missigt tdcka framtida underhallsbehov.



