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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Vittensten i Grums
Orgnr 773200-3665
2020-01-01 - 2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med site i Grums fir hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2020-01-01 —2020-12-31. Arsredovisningen dr upprittad enligt BFNAR 2012:1 (K3).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsréttsforeningen &r ett privatbostadsforetag med tva fastigheter i Grums, Orrby 1:12
och 1:25, som stod fardigstéllda ar 1972/1973. Fastigheterna bestdr av 167 bostéder pa totalt 10 282 m’i9
hus med totalt 21 trappuppgangar. Adresserna dr Ringvigen 15-27 och Orrkullegatan 9-11. Det finns dven
6 mindre hyreslokaler, 4 garage och 65 bilplatser. Foreningens huvudsakliga &ndamaél dr att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende at féreningens medlemmar.

Stadgar: Foreningen har antagit HSB Riksforbunds normalstadgar for bostadsrattsforening 2011, version
5.

Féreningsstdmma mm: Ordinarie foreningsstimma holls den 25 juni 2020. Under verksamhetsaret har 5 st
protokollforda styrelsemdten hallits. Till representanter i HSB:s fullméktige utsags Jorgen Johansson, med
Ovriga styrelseledamoéter som suppleanter. Foreningen var representerad vid HSB Véarmlands
fullméaktigemote den 15 juni 2020.

Styrelse: Styrelsens sammansittning under aret har varit, efter stimma:

Jorgen Johansson ordforande 1 tur att avgd
Berka Bergquist vice ordforande itur att avga
Tor Teige sekreterare

Nina Bjorlin vice sektreterare

Helen Bickvall ledamot

Juan Carlos Martinez ledamot itur att avgd
Soren Sandman ledamot, utsedd av HSB Viarmland

Paula Forsberg suppleant itur att avgd

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Jorgen Johansson, Berka Bergquist, Tor Teige och Nina
Bjorlin, tva i forening.

Valberedning: Valberedning har varit Bo Rune Andersson, Hanna Béckvall och Fredrik
Hellstrom.

Revisorer: Ingen foreningsrevisor utsdgs pa arsstimman. Den revisor som utses av HSB Riksforbund fick
uppdrag att utfora hela revisionen.
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Férvaltning: Styrelsen bitrdds i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Vérmland, vilka
aven utfor fastighetsskotseln. Vicevérd har varit Jérgen Johansson.

Forsdkring: Foreningens fastighet ar fullvardesforsdkrad i Folksam dér dven bostadsréttstilldgg ingér.

Viisentliga avtal: Foreningen har avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Virmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
HSB Virmland Fastighetsskotsel
HSB Viérmland Energiavtal
Virmevérden Fjéarrvirme
Ellevio Elnit
Vattenfall Elhandel
Grums Kommun Vatten/sophdmtning
Stena Atervinning sorterat avfall
Telia TV/internet
Securitas Bevakning
Folksam Fastighetsforsdkring
Tidigare ars storre underhall: Foreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar:
Atgiird Ar
Renovering stammar och badrum 2014/2015

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning: Fastighetsbesiktning har utforts i september 2020.

Investeringar: Takbyte har utforts pa roda husen, kostnad 2 066 tkr.

Underhdll: Byte av golvstomme Ringvigen 19 B, upprivning av golv och aterstéllning.
Paborjades slutet av 2020 och fardigstills i borjan av 2021. Kostnad t o m dec 2020, 126 tkr.
Total kostnad berdknad till ca 230 tkr, ticks inte av forsdkringen.

Byte av takflakt, kostnad 15 tkr.

Underhdllsplan: Foreningen har en 40-arig underhallsplan som ar upprattad av HSB Varmland och senast
uppdaterad september 2020.

Framtida underhadll: Asfaltering av omrddet, offertupphandling pagar.
Finansieras med egna medel.

Arsavgifter: Arsavgiften har varit oforindrad och uppgér i genomsnitt till 726 kr/m’. Styrelsen har beslutat
om ofordndrade &rsavgifter for 2021. I manadsavgiften ingar virme, vatten och hushallsel.

Ldn: Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 34 604 tkr. Under aret har foreningen amorterat
612 tkr, ssmma amortering beréknas ske 2021.

Medlemsinformation

Under verksambhetséret har 25 bostadsritter overlatits. Vid rdkenskapsarets utgang var medlemsantalet 169
st varav rostberéttigade medlemmar 163 st (varav HSB Véarmland utgdr en medlem).
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Flerarsoversikt

HSB Bostadsrattsforening Vittensten i Grums

Org nr 773200-3665

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets utgdng framgér

av efterf6ljande resultat- och balansrakning.

Nettoomsittning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Soliditet, %

Arsavgift/kvm bostadsrittsyta
Laneskuld/kvm
Drift/underhall/personalkostnader, kr/kvm

2020 2019
7963 7932
1036 546
12% 9%
726 726
3366 3425
476 528

2018 2017
7709 7727
732 1 004
9% 8%
705 705
3188 2554
517 519

Eget Kapital Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital

Medlems- Fond yttre Balanserat Arets

insatser underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingdng 919 900 1541 909 825 966 545753
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 545 753 -545 753
Avsittning framtida underhall
enligt plan 314 000 -314 000
Disposition av yttre fond enligt styrelsebeslut
-268 753 268 753

Arets resultat 1036363
Belopp vid
arets utgdng 919 900 1587 156 1326 472 1036 363
Resultatdisposition
Till stdimmans forfogande stir foljande belopp i kronor:
Balanserat resultat 1371719
Disposition ur underhéllsfonden 268 753
Avsittning till underhallsfonden enl plan -314 000
Arets resultat 1 036 363
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 2 362 835
Styrelsen foreslar att balanserat resultat disponeras enligt nedan:
Balanserat resultat 6verfores i ny rikning 2 362 835
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RESULTATRAKNING 2020-01-01

2020-12-31

Org nr 773200-3665

2019-01-01
2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 7 962 769 7932010
Summa rérelseintakter 7 962 769 7932 010
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -4 480 010 -4 933 933
Ovriga externa kostnader Not 4 -469 350 -411 477
Underhall enligt plan -268 753 -351 814
Personalkostnader och arvoden Not 5 -140 773 -145 239
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 6 -938 423 -869 541
Summa rorelsekostnader -6 297 310 -6 712 004
Rorelseresultat 1 665 459 1220 006
Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande poster 1133 12 066
Réntekostnader och liknande resultatposter -630 229 -641 489
Ovriga finansiella poster, fastighetsinteckningar 0 -44 830
Summa finansiella poster -629 096 -674 253
Resultat efter finansiella poster 1036 363 545 753
Arets resultat 1036 363 545 753
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BALANSRAKNING

HSB BRF VITTENSTEN | GRUMS
Org nr 773200-3665

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anldaggningstillgdngar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 7, 12
Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

2020-12-31

2019-12-31

37479 613 36 446 681
0 27750

37479 613 36 474 431
500 500

500 500
37480 113 36 474 931
48 914 11 420

58 56

466 285 379 616
515 257 391 092
3115883 3614 461
3115 883 3614 461
3631140 4 005 553
41111253 40 480 485
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BALANSRAKNING
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Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summoa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 12

Not 12

Not 13
Not 14

2020-12-31

2019-12-31

919 900 919 900
1587 156 1 541 909
2 507 056 2461 809
1326472 825 966
1036 363 545 753
2362 836 1371719
4 869 892 3833 528

20 629 050 34 604 244
20 629 050 34 604 244
13975 194 611 888
371 349 358 430
240 620 190 526

10 526 31 668
11711 12 130
1002912 838 070
15612312 2042 712
36 241 362 36 646 956
41111253 40 480 485
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregdende ar.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas f&. Detta innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och déarmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara mellan 15 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 2% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjért under 15 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhadll
Reservering for framtida underh@ll av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhélisplan. Avsattning och
iansprékstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Lan I3ngfristiga resp kortfristiga

En ny bedémning har gjorts under &ret dar 1&n med forfallodag under 2021 redovisas till sin helhet som
kortfristiga. Tidigare har dessa helt eller delvis redovisats utifrén styrelsens bedémning om 13nen kan antas
forlangas vid slutforfall, dvs. har klassificerats som 18ngfristiga.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemdssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsrétter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemdssigt underskottsavdrag uppgdende till 11 555 tkr.
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 7461 396 7461 396
Arsavgiftsbortfall bostider -26 490 -25 852
Hyresintdkt lokaler 9204 8963
Hyresintikt garage och bilplatser 73 570 78 960
TV/bredband 442 746 412 128
Avsatt till inre fond -35099 -35099
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 36 654 22 096
Ovriga ntikter 788 9418
7 962 769 7932 010
Reparationer -83 186 -122 197
El -690 384 -833 176
Uppvéarmning -1 082 050 -1 245 498
Vatten -504 690 -499 432
Renhéllning -203 000 -205 517
Bevakningskostnader -68 230 -60 407
TV, bredband -442 056 -427 588
Serviceavtal -14 583 -8 126
Fastighetsskotsel, lokalvéard, snororjning -996 693 -1 140 219
Forséakringar -251 610 -238 494
Fastighetsskatt -126 290 -126 290
Ovriga driftskostnader -17 238 -26 989
-4 480 010 -4 933 933
Externt revisionsarvode -17 635 -14 440
Forvaltningskostnader inkl energiavtal, underhallsplan -285228 -281 033
Kostnader &verlatelse och panter -32 603 -20 647
Kontorskostnad tele, porto -18 717 -16 742
Konsulter (Energideklaration) -23 963 0
Juridisk konsult -10 088 0
Forbrukningsinventarier -7 141 0
Medlemsavgifter HSB -73 975 -73 975
Stamma och styrelse 0 -4 640
-469 350 -411 477

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Foreningen har inga anstéllda

Arvode till styrelsen -40 618 -40 920
Vicevérdsarvode -67 200 -66 504
Ovriga arvoden -900 -1 950
Revisionsarvode 0 -2790
Sociala avgifter -32 055 -33 075

-140 773 -145 239

Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader -901 884 -833 002
Markanldggningar -8 789 -8 789
Inventarier -27 750 -27 750

-938 423 -869 541
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Not 7 Byggnader och mark

Virdet utgdrs av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2091

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaftningsvérde byggnader
Omklassificering

Arets utrangering byggnad

Arets investering byggnader

Ingéende anskaffningsvérde mark

Ingéende anskaffningsvéirde markanlédggningar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader

Arets utrangering byggnad

Arets avskrivningar byggnader

Ingédende avskrivningar markanlaggningar

Arets avskrivningar markanliggningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgiende bokfort virde

Bokforda virden byggnader

HSB BRF VITTENSTEN | GRUMS

Org nr 773200-3665

2020-12-31 2019-12-31

44 839 869 32246 419
0 13254 130

-159 990 -660 680
2 066 455 0
275000 275 000
473 296 473 296

47 494 630 45588 165

-8 773 658 -8 601 336
37 140 660 680

-901 884 -833 002
-367 826 -359 037

-8 789 -8 789

-10 015 017 -9 141 484

37479 613 36 446 681

37107 932 36 066 211

Bokforda virden mark 275 000 275000

Bokforda virden markanldaggningar 96 681 105 470

Fastighetsbeteckning:

Orrby 1:12 och 1:25

Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar

Bostéder hyreshus 1972/73 32600000 9470000 42070 000 42 070 000

Lokaler 8 000 0 8000 8000
32608 000 9470000 42 078 000 42078 000

Stilld sékerhet for byggnader och mark redovisas : Not 12

Not 8 Inventarier och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Arets utrangering
Utgéende anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Arets utrangering
Utgéende avskrivningar

Utgiende bokfort virde

214 304 263 482
0 -49 178

214 304 214 304
-186 554 -207 982
-27 750 -27 750

0 49178

-214 304 -186 554
0 27750

Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB

500 500

500 500
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsékring
Forutbetald TV och bredband
Forutbetald omradesbevakning

251727 251610
193 772 108 491

20786 19 515
466 285 379 616

Not 11 Bank
Handelsbanken

3115883

3614461

3115 883

3614 461

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,75%  2021-03-01 185913 2036
Stadshypotek 1,75%  2023-06-01 6 010 548 98 264
Stadshypotek 2,17%  2027-06-30 1188 378 13132
Stadshypotek 1,78%  2024-09-01 1 950 000 40 000
Stadshypotek 1,64% 2024-10-30 992 584 11 544
Stadshypotek 1,88%  2025-06-01 5505 000 90 000
Stadshypotek 1,40%  2022-09-30 181 244 24 000
Stadshypotek 1,75%  2021-03-30 2375000 50 000
Stadshypotek 1,75%  2021-06-01 5916 952 96 736
Stadshypotek 1,78%  2022-03-01 118 336 1296
Stadshypotek 1,78%  2024-09-01 975 000 20 000
Stadshypotek 1,70%  2024-06-30 1180 654 12 492
Stadshypotek 1,70%  2024-06-30 1074 774 11372
Stadshypotek 1,40%  2022-09-30 181 244 24 000
Stadshypotek 1,75%  2021-03-30 4275000 90 000
Stadshypotek 1,84%  2021-12-30 858 649 9436
Stadshypotek 1,13%  2023-12-30 1 634 968 17 580
34 604 244 611 888
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 20 629 050
Genomsnittsrintan vid &rets utgang 1,74%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 2447 552
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 31 544 804
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckning 35458 000 35458 000
Summa stiillda sikerheter 35458 000 35458 000

10
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Not 13 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens killskatt 11711 12 130
11711 12 130

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter: =
Upplupna arvoden 0 2 790
Upplupna sociala avgifier 9 547 10 800
Upplupen el, virme, renhéllning, snréjning 218909 208 264
Upplupna rintekostnader 23 853 24 090
Upplupen revision 16 200 14 440
Upplupet underhill 125679 0
Upplupen konsultkostnad 6150 0
Férutbetalda drsavgifter och hyror 602 574 568 787
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 g 899
1002912 838 070
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Revisionsberitielse
Till #reningsstamman i HSB Bostadsréttsférening Vitlensten | Grums, org.ar 773200-3665

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfnt en revision av arsredovisningen fér HSB
Bostads rittsftrening Vittensten | Grums for ar 2020,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med Arsradovisningslagen och ger en i allz vasentliga avesenden
réttvisande bild av foreningens finansialla stallhing per den 31
december 2020 och av dess finansiella rasultat 10r aret enligt
arsredovisaingslagen, Férvaliningsberattelsen & frenlig med
drsredovisningens Griga delar,

Jag tistyrker dérfor aft freningsstamman faststaler
resultatrakningen och balansrékningen for fireningen.

Grand for utfalanden

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Audifing
{ISA} ach god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standardar baskrivs narmare | avenittel Revisarns ansvar. Jag &r
oberoends | frhdlande till #reningen enligt god revisorssed i
Sverige och har | dwrigt fullgjort mitl yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Jag anser atl de revisionsbevis jag har inhamtat &r tiliicklica och
&ndaméalsenliga som grund for mina utialanden.

Annan information dn Arsretlovisningen

Dstta dokument innehéller aven annan information an
drstadovisningen. Det & styrelsen sem har ansvaret fir denna
andra information. Fore den formalia arsredovisningan presenteras
annan information i form av Bostadsratiskolien,

Mitf uftalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och jag gdr inget uttalanda med bestyrkande avseende
denna andea infarmation.

| samband med rain revision av Arsredovisningen r det mitt ansvar
aft lasa den informatfion som identifieras ovan och Gvervga om
informationen i vsentlig utstrackning &r ofbrenlig med
arstedovisningen. Vid denna genomgéng beaktar jag &ven den
kunskap Jag | &vrigt inh&mtal under revisionen samt bedbmer om
Informationen i dvrigt verkar innshdlla vésentliga felaktigheter,

Om jag, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innekaller
en vasentlig fefaktighel, &r jag skyldig att rapportera detia. Jag har
inget att rapportera i det avseendst

Styrelsens ansvar

Dat &r styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen
upprittas och afi cen ger en rativisande bild enligh
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer ar nédvandig for aff uppratta en
arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa baror p& oegantigheter oller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméga att forlsatta verksamheten,
De upplyser, nar s ar tilampligh, om férhallanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvnda
antagandet om forisatt drift. Antagandst om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att fikvidera féreningen, upphdra med

verksamhetan eller inte har nagot realistiskt alteraativ tll aft géra
négot av deita,

Revisorns ansvar

Mitt mal &r attuppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsradovisningsn som hethet inte innehéller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter ellor misstag,
ach att 1amna en revisionsberattelse som innehdller mina
uttalanden, Rimlig sakerhst &r en hig grad av sékerhet, men &r
ingen garant! fr alt en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssad | Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
falaklighet om en saden finns. Felaktigheter kan uppsta pé gnnd
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tifsammans rimligen kan farvantas péverka de
akonomiska beslut som anvéndare fattar med grund |
Arsrecovisningen.

Scm del av en revision enligt 1ISA anvander jag professionellt
omddme och har an professionefit skeptisk instalining under hela
ravisionen. Dassutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for viisentiiga
felaktighster [ Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
cegenfigheter ellar misstag, utformar och utfar
granskningsétyarder bland annat utifrin dessa risker
och inhamtar revisionshevis som &r fill-ackliga och
andamalsenliga fir att utgéra en grund for ming
uttalanden. Risken f6r att inte uppiacka en vésentlig
felaktighat til #6ljd av oegentigheter &r higre &n fir en
vasenlig felaktighet som beror pa misstag, efiersom
oegentligheler kan innefatta agerande | maskopi,
forialskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information edler Asidoséttande av intemn kontroll

- skaffar jag mig en forstaelsa av den del av foreningens
internz kontroll som har betydelse for min revision f&r
att ulforma granskningséigarder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effeklivitelen i den interna kontrallen.

- uivrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styralsens
uppskattningar | redovisningen och tilthérande
upplysningar,

- drer jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppraltandet
av arsredovisningen, Jag drar ocksé en slutsats, med
grund | de inhamtade revisionshevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avsar
sadana handelser eller farhallanden som kan Jeda Ell
betydanda tvivel om foraningens férméga ait fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en




vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberétlelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillrackliga, modffiera uttalandet om arsredovisningan.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida h&ndelser eller forhallanden géra att
en torening inte langre kan tortsatta verksamheten.

- ulvarderar jag den Svergripande presentafionen,
atrukturan och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforaning
Vittensten i Grums for ar 2020 samt av farelaget till diepositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust,

Jag fillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledambter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande till freningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt vrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grind for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst cller forlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa et betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

- panagot annat satt handlat | strid med
bostadsrattslagen, tilampliga delar av lagen om
ekonumiska fOreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna,

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget til dispositioner av
fhraningans vinst aller farlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fr
all en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller all ell [Dislag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en profassionellt
skeptisk instllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget fill dispositioner av foreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapsma.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utg&ngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sédana
&tgarder, omradan och forhallanden som &r vasentliga for
verksamhelen och dén avsley o Overlradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevantz for mitt uttalande om ansvarstrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar farenligt med bostadsrattslagen.
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