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ARSREDOVISNING 2018

HSB Bostadsrattsforening Orrkullen i Grums

Denna arsredovisning ar framstalld av HSB Varmland i samarbete med
bostadsrattsforeningen, enligt tecknat avtal med bostadsrattforeningens
styrelse.

HSB Vérmland ar en kooperativ organisation som &gs av sina
medlemmar. Tillsammans med vara medlemmar och kunder

skapar och utvecklar vi det goda boendet inom ramen for vara kéarn-
varderingar, engagemang, trygghet, hallbarhet, omtanke och samverkan.

HSB bostadsrattsforeningar, privata bostadsrattsforeningar,

kommunala fastighetsbolag och privata fastighetsagare i Varmland,
anlitar oss for manga olika fastighetstjanster av ekonomisk, administrativ
och teknisk karaktar.

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland HSB - dir majligheterna bor
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Orrkullen i Grums
Org nr 773200-1529
2018-01-01 - 2018-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med séte i Grums kommun far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet
under rakenskapsaret 2018-01-01 — 2018-12-31. Arsredovisningen 4r uppréttad enligt BFNAR
2016:10 (Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsféretag med en fastighet i Grums, Orrby
1:115, som stod fardigstalld ar 1964. Fastigheten bestar av 78 bostader (varav 1 hyresratt) pa totalt
4556,5 m’ i ett hus med 8 trappuppgangar och adress Gamla vagen 86 A - 92 B. Foreningen har
aven 16 garage och 33 bilplatser. Féreningens huvudsakliga andamal &r att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter for permanent boende at féreningens medlemmar.

Stadgar: Foreningen har antagit HSB Riksférbunds normalstadgar for bostadsrattsférening 2011
version 5.

Foreningsstamma mm : Ordinarie foreningsstamma hélls den 12 april 2018. Under
verksamhetsaret har 6 st protokollforda styrelsemoten hallits. Till representanter i HSB:s
fullméktige utsdgs Rune Nederman, med ovriga ledaméter som suppleanter. Féreningen néarvarade
vid HSB Vérmlands fullmaktigemote den 3 maj 2018.

Styrelse: Styrelsens sammansattning under aret har varit, efter stimma:

Rune Nederman ordférande i tur att avga
Annelie Edqvist vice ordférande i tur att avga
Karl-Goran Karlsson sekreterare i tur att avga
Annelie Froling ledamot i tur att avga
Soren Sandman ledamot, utsedd av HSB Varmland

Michael Skéld suppelant

Anders Blomquist suppelant i tur att avga

Firmatecknare : Foreningens firma har tecknats av Rune Nederman, Annelie Edqvist, Karl-Goran
Karlsson och Annelie Froling, tva i forening.

Valberedning: Foreningen saknar valberedning.

Revisorer: Revisorer har varit Inge Carlsson med Stefan Gunnarsson som suppleant, valda av
foreningen, samt en revisor utsedd av HSB Riksférbund.
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Forvaltning: Styrelsen bitréds i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Véarmland.
Fastighetsskotseln ufors av Samhall. Sndrdjning och sandning utférs av JP Grav och maskintjanst
samt av Raum’s maskin. Féreningens vicevard har varit Rune Nederman.

Forsékring: Foreningens fastighet ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar dar aven
bostadsrattstillagg ingar.

Véasentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Vérmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
Samhall Fastighetsskotsel
JP Grév och maskintjanst Sndréjning/sandning
Raum’s Maskin Handskottning sno
Ellevio Elnat
Karlstads Energi Elhandel
Vérmevarden Fjarrvarme
Stena Renhallning kallsortering
Telia Digital-tv/internet
Securitas Bevakning
Lansforsékringar Fastighetsforsakring

Tidigare ars storre underhall: Foreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar:

Atgard Ar
Badrum, stambyte 2005
Fonster 2011

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Fastighetsbesiktning: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utférts 2018-09-14.

Reparationer/Underhall: Nya maskiner till tvattstugan: 2 torktumlare, 2 torkskap och 1 tvattmaskin
kostnad 147 tkr. Byte av belysningen fortsatte med kéllare och tvattstugor, kostnad 70 tkr.

Montering av nat dversidan av balkongerna pga fagelproblem, 18 tkr. Byte motor kompostmaskin 21 tkr.
Atgarder for att f& bort luft i varmesystem, inkép TTM Nexycon avgasare 49 tkr.

Framtida underhall : Byte av 2 tvattmaskiner, kostnad ca 62 tkr. Satta in postboxar, ca 70 tkr.

Underhallsplan: Foreningen har en 10-arig underhallsplan upprattad av Karl-Goran Karlsson och
senast uppdaterad i september 2018.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostdder uppgér i genomsnitt till 566 kr/m2 och ar samma som
foregaende ar. Styrelsen har beslutat om oférandrad avgift for lagenheter for ar 2019. | avgiften
ingdr inte hushallsel.

Lan: Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 7 241 tkr. Under aret har foreningen
amorterat 236 tkr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 31 ar.
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Medlemsinformation
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Under verksamhetsaret har 10 st (4) bostadsratter overlatits. Vid rakenskapsarets utgang var
medlemsantalet 85 st varav rostberéttigade medlemmar 78 st (varav HSB Véarmland utgor en
medlem). Styrelsen har beslutat infora avgift for andrahandsupplatelser fran 1 januari 2019,
avgiften far uppga till 10% av prisbasbeloppet enligt stadgarna vilket mostvarar 4650 kr/ar.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av féreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stallningen vid arets utgang

framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.

2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning, tkr 2734 2729 2728 2721
Resultat efter finansiella poster, tkr 210 232 162 169
Soliditet, % 25% 23% 21% 19%
Arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta 566 566 566 566
Laneskuld kr/kvm 1589 1641 1691 1736
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 409 387 421 423
Eget Kapital Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingang 250 000 685 441 1236033 232 224
Resultatdisposition
enligt stdmmobeslut 232 224 -232 224
Avsittning framtida underhall enligt
plan 228 000 -228 000
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut 293 366 293 366
Arets resultat 209 851
Belopp vid
arets utgéng 250 000 620 075 1533622 209 851
Resultatdisposition
Balanserat resultat 1 468 256
Disposition ur underhallsfonden motsvarande arets underhallskostnad 293 366
Auvsittning till underhallsfonden enligt plan -228 000
Arets resultat 209 851
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 1743 473
Styrelsen forselar att balanserat resultat disponeras enligt nedan:
Balanserat resultat 6verfores i ny rédkning 1743 473
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Resultatrakning 2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 2 2733718 2729 203
Summa rorelseintakter 2733718 2729 203
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1764 548 -1 664 759
Ovriga externa kostnader Not 4 -224 476 -264 168
Personalkostnader och arvode Not 5 -97 648 -98 284
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 6 -250 240 -252 166
Summa rorelsekostnader -2 336911 -2 279 377
Rorelseresultat 396 807 449 826
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande poster 301 1525
Réntekostnader och liknande resultatposter -187 257 -219 127
Summa finansiella poster -186 956 -217 602
Resultat efter finansiella poster 209 851 232 224
Resultat fore skatt 209 851 232 224
Arets resultat 209 851 232 224
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Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 8 555 781 8 806 021
Summa materiella anlaggningstillgangar 8 555 781 8 806 021
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 8 556 281 8 806 521

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar 0 3855
Ovriga fordringar Not 9 355 5885
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 62 549 59 975
Summa Kortfristiga fordringar 62 904 69 715
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 602 094 601 793
Summa Kortfristiga placeringar 602 094 601 793
Kassa och bank

Kassa 2 000 2 000
Bank Not 12 1131171 896 765
Summa kassa och bank 1133171 898 765
Summa omsattningstillgangar 1798 168 1570273
Summa tillgangar 10 354 449 10 376 793
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Balansrékning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 13

Not 13

Not 14
Not 15

2018-12-31

2017-12-31

250 000 250 000
620 075 685 441
870 075 935 441
1533 622 1236 033
209 851 232 224
1743 473 1 468 256
2613 548 2 403 697
7 005 350 7241 030
7 005 350 7241 030
235680 235 680
234 595 203 883
0 9228

31270 41983
234 006 241 293
735551 732 066
7740 901 7973 096
10 354 449 10 376 793
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2). Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten ar att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livslangd bedéms vara ca 90 ér.
Kvarvarande livslangd pa fastigheten &r ca 36 ar. Avskrivningsprocenten ar 1,9 %/ar.

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och &ldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker med 20 % pa anskaffningskostnaden.

5 845 tkr av foreningens 1an l6per ut under 2019. Styrelsen bedomer att lanen &r av langfristig karaktér och
redovisas darfor som langfristiga per 2018-12-31 forutom den del som kommer amorteras under ar 2019
som redovisas som Kortfristig del.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhalisplan
och beslutas av styrelsen.

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis

inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t
ex avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsritter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskottsavdrag uppgaende till 91 tkr.
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Noter
Not 2  Nettoomsattning 2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Avrsavgifter bostader 2533 800 2 533 800
Hyresintakt bostader 38 832 38 832
Hyresintékt lokaler 3000 3300
Hyresintékt garage och bilplatser 141 908 142 476
Uthyrningstillagg 3888 3888
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 12 290 4928
Ovriga intakter 0 1979
2733718 2729203

Not 3  Driftskostnader

Reparationer -94 574 -122 908
El -122 434 -126 498
Uppvarmning -489 946 -488 442
Vatten -238 152 -239 893
Renhallning -62 377 -61 183
Bevakningskostnader -35 082 -32176
TV, bredband -70 036 -70 740
Fastighetsskotsel och lokalvard -261 143 -252 621
Forsékringar -39 891 -38 998
Fastighetsskatt -39 934 -39 934
Periodiskt underhall -293 366 -173 323
Ovriga driftskostnader -17 613 -18 043
-1764 548 -1 664 759

Externt revisionsarvode -9 125 -8 763
Forvaltningskostnader -143 572 -140 697
Kostnader dverlatelse och panter -10 587 -4 202
Foreningsverksamhet -2 247 -4 352
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -9 235 -5995
Konsultkostnader 0 -57 788
Forbrukningsinventarier -8 913 -2 850
Medlemsavgifter HSB -35 725 -35725
Stdmma och styrelse -5 072 -3796
-224 476 -264 168

Not 5 Personalkostnader
Foreningen har inga anstéllda

Arvode till styrelsen -35 596 -37 180
Vicevardsarvode -45 268 -44 728
Ovriga arvoden -900 -200
Ovriga personalkostnader (bilersattning) -117 -367
Revisionsarvode -1 365 -1344
Sociala avgifter -14 402 -14 465
-97 648 -98 284

Byggnader -250 240 -250 240
Maskiner och inventarier 0 -1 926
-250 240 -252 166
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Not 7 Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 13 539 367 13539 367
Ingdende anskaffningsvarde mark 58 184 58 184
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 13 597 551 13597 551
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -4 791 530 -4 541 290
Avrets avskrivningar byggnader -250 240 -250 240
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5041 770 -4 791 530
Utgéende bokfort varde 8 555 781 8806 021
Bokférda varden byggnader 8 497 597 8747 837
Bokférda varden mark 58 184 58 184
Fastighetsbeteckning:
Orrby 1:115
Taxeringsvarde Vérdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus 1964 11 000 000 2278 000 13 278 000 13278 000
Lokaler 0 10 000 10 000 10 000

11 000 000 2288 000 13 288 000 13 288 000

Not 8  Andralangfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500

500 500

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto 31 5 885
Skattefordran 324 0
355 5885
Forutbetald forsakring 41 266 39 891
Forutbetald TV, bredband, telefon 11 455 11 343
Forutbetald bevakning 9795 8708
Upplupna réanteintakter 33 33
62 549 59 975

Not 11 Kortfristiga placeringar
Lansforsakringar fastrantekonto 3 méan 602 094 601 793
602 094 601 793
Swedbank 1131171 896 765
1131171 896 765
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Nésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 1,58% 2019-04-03 1 297 500 80 000
SBAB 1,51% 2019-06-17 1362 500 50 000
SBAB 3,98% 2019-09-04 1362 500 50 000
Stadshypotek 3,07% 2019-04-30 1 822 464 40008
Stadshypotek 1,44% 2021-10-30 1 146 968 13 036
Stadshypotek 1,89% 2023-06-01 249 098 2636
7 241 030 235 680
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 7 005 350
Genomsnittsrantan vid &rets utgéng 2,38%
Amorteringar inom 2-5 dr beriiknas uppgi till 942 720
Om fem dr beréiknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 6062 630
Stéllda sikerheter
Panter ach ddrmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckning 9 023 500 9023 500
Summa stillda sikerheter 9023 500 9023 500

Ovriga korlfristiga skulder

Mervirdeskatt 222 222
Kiillskatt 8913 9309
Medlemmars inre fond 22 135 32 452

31270 41983

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna Iéner och arvoden 1365 1344
Upplupna sociala avgifter 5173 5377
Upplupen renhéllning T 5 866 0
Upplupna rintekostnader 11216 13 631
Upplupen revision 9125 8900
Forutbetalda rsavgifter och hyror 201 261 212 041
234 006 241293
4 q
Grums den / 2019
; /}

P "y S ﬁ Q___T& ’ " y ;/,/
%Zw' Y/ ' 245 .4’{/4%?/ Mz/v?m
Rune Nederman Annelie Edqvist f arl-@ran Karlsson

7V 0 D Ly (L~ N
Annelie Frdling 4 Soren Sandman

02 -|
Vér reyfsionsberittelse har avgivits 2019 - U7 - | |

2 [p M I/

Inge Carlsson Urban Johansson
Auktoriserad revisor
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ol » Som ded av en revision enligh ISA anviinder jag professionel omdSime
Rews;onsberatteise och har en professionellt skepfisk instiining under hela ravisionsn,

Ti freningsstarnman | HSB Bif Orrkuffen 1 Grums Dessutom:
org.ar 7732061528

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av &rsredovisningan for HSB 8 Orrkullen i
Grums #r ar 2018.

Enligt var uppfattaing har drsretovisningen uppritials | enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla vésentiipa svseenden
rittvisande bild av Breningens finansiella stalining per den 31
december 2018 och av dess finansielia resultat B &ret enligt
amredovisningsiagen. Firvaliningsberitielsen dr forenlig med
arsredovisringens Gvriga deler.

Vi tilistyrker dérfr att Sreningsstimman fasistiller resultatrikningen
oth balansrakningen Hr Breningen,

Grand for utialanden

Vi har ulfrt revisionen erdigt god revisionssed | Sverige. Revisoremas
armvar enfigt denna sed beskrivs ndrmare | avsaifien Den
auktoriserade revisorns ansvar och Dan fireningsvalda revisoms
ansver,

Vi &r cberoende { frh&lange il foreningen ealigt god revisorssed §
Sverige, Dan auktoriserade revisom har fullgjort Sitt yresatiska ansvar
anligt dessa kray.

Vi anser aft de revisionshevis vi bar inhémtat & tirdckliga och
dndaméiseniiga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sirskild belydelse

Utan att det pdverker viira uttalenden ovan vill vi fista uppmérksanet
pé klassificering av fireningens skulder &l kreditingsitut i
Arsradovisningen. Féreningen har an som Klassificarats som
ingfrisfiga men firfaller inom et &r fréin batansdagen och som dénmed
&r kortiristiga. -

Siyrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret fir alf Arsredovisningsn upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligh Arsredovisningslagen.
Siyrelsen ansvarar dven r den interna kontroll som de bedémer &r
nidvandiy fr it uppidtta en drsredovisning som Inte innehdller nagra
vésentiga felakiigheter, vare sig dessa beror pa cegentiigheter eller pa
fal,

¥id uppréttande! av Arsredovisningsn ansvarar styrelsen 15r
bedéminingen av Breningens fméga att fortshtta verksamheten, De
upplyser, ndir 5 &r tilimpligh, om irhaflanden som kan paverka
firmégan att fortsitta verksambeten och alt anvlinda anlagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tilimpas dock infe om beskit
har fattats om atf avveckia verksamheten,

Ben auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utftrt revisionen enligt Intersationat Standards an Auditing
{ISA} och god revisionssad | Sverige. MILml &r aft upond en dmlig
grad av siikerhet om hurevida &rsredovisningen som helhet inte
innahétier néigra vésentiga felakiigheter, vare sig dessa beror pa
oegerdligheter eller pa fel, cch ait lmna en revisionsheréttelse som
innehiéller vira uttalandan, Rimlig s#kerhet &r en hig grad av sikerhal,
men & ingen garant! fBr att en revision som utfire enligt ISA och god
revisionssed | Sverige alkid kommer att uppticka an vasentlig
felaklighet om en sBdar firns. Felaktigheter kan uppsts pa grund av
esgentighater elfler fel och anses vera visentiiga om de enskdt eller
tilsamemans rindigen kan Brvlintas paverka de

ekoniomiska beslt som anvindare fattar mad grund |
Arsredovieningen.

identifierar och beddmer jag riskerna & visentiiga
felaktigheter | &rsredovisningen, vare slg dessa berorpd
oegentigheter efler p& fel, utformar och utir
granskningstgérder bland annat uifrdn dessa risker och
inhBmiar revisionsbavis som &r tilldickiga och
Endamélsenliga for atf uighea en gruad B ming
uttalanden, Risken fir att infe uppicka en viisentiiy
Telaktighet i f54d av cegentligheter &r hiigre &n firen
viisenliy felakiighet som beror pa f, eftersom
cegentighetsr kan Innefafta agerande i maskopl,
Torfaiskning, avsikiiiga utel@mnandes, felakii information
aller &sidesdtiande av intern kentroll.

skaffar lag mig en forstasise av don del av foreningens
Interna kentroll som har betydslee ¥r min revision fr att
utforma granskningsatgérder som & Bmpliga med hansyn
il amstiindighetema, men inte 8 at utiala mig om
offekiiviteten i den intera konkolien.

utvirderas jag lmpligheten i de redovisningspringiper som
anvénds och rmligheten [ styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och thdrande upplysningar,

drar jag en slutsats oim Emplighelen 1att styrefsen
anvéinder antagandet om forisatt it vid uppeitiandst av
arsredovisningen. Jag drar ocked en slutsats, med grund §
de inhdmtads revisionsbevisen, om huruvida datfinns
négon visentliy osikerhetsfakior som avser sddana
héindelser afier fbrhallandan som kan leda til betydande
trivel om foreningens forméga alt forsits verksamheten,
O jag drar slutsatsen att det finns en véisentiy
csakarhetsfakior, maste jag | revisionshersitielsen fista
uppmérksamhaten p& upplysningama | &rsredovisningen
om den vésentliga osakerheisfakiom efler, om sadana
upplysningar &r otilrckiiga, modifiera utialandet om
drsredovizaingen. Mina siutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inharmtas fram § datumet B
revisionsheriifelsan. Dock kan framtida hiindalser elier
firhaflanden gra att en fBirening inte Bingre kan forsitta
verksamheten,

utvirderar fag den Gvergripande presentafionen,
strukiuren och innehalisd | arsredovisaingen, daribland
applysningama, och o drsredovisningen Aterger de
underliggands fransaktionema eoh handelsema pa ett satt
som ger en rativisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning ock inrlktning samt Sdpuniten: fir den, Jag maste ocksé
inforera om betydelsefudla iakttageiser under ravisionen, diribiand
de eventuella batydande brister | den intema kontrollen som
iag identifierat,

Den fireningsvalda revisorns ansvar

Jag her bt en revision enfigt revisionslagen uch damed enligt god
revisionssed I Sverige, Mitt maf & att uppnd en rinvlig grad av sékerhet
om huruvids rsredovisningen har uppratiats | enlighet med
&rsredovisningslagen och om Arsradovisningen geran rativisande bikl
av fireningens resultat och stilling.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av Arsredovisningen har vi &ven utfdrt en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Orrkullen i Grums fér ar 2018
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
frlust.

Vitillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget i
farvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet
for rakenskapséret,

Grund fér uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Den auktoriserade revisom har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilrickliga och
andamalseniiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdeining
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som fareningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gurigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och farvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
freningens organisation &r utformad s4 att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa et betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &
att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett firslag till
dispositioner av fareningens vinst eller férlust inte &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
den aukforiserade revisom professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen

av farvaltningen och féirslaget tll dispositioner av féreningens vinst eller

forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka
tilkemmande granskningsalgérder som utférs baseras pa den
auktoriserade revisoms professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och firhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi g&r igenom och prévar fattade

beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som
ar relevanta for vért uttalande om ansvarsfrinet, Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget r férenligt
med bostadsrattslagen.

Grums den 77 / Z 2019
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Urban Johansson Inge €arlsson
Auktoriserad revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor



ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger Gver ett avslutat rakenskapsar
och som ska behandlas vid ordinarie féreningsstamma. Arsre-

dovisningen ska omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning,

balansrékning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redog0r i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen
Visat foreningens samtliga intékter och kostnader under réken-

skapsaret. Overstiger intakterna kostnaderna blir mellanskillna-

den vinst. Vid omvant forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska
till foreningsstamman foresla hur arets resultat samt 6vrigt fritt

eget kapital efter avsattning/ianspraktagande till/av underhalls-

fond ska disponeras.

3. Balansrakningen
Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per boksluts

datum. Foreningens tillgangar bestar av anlaggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Foreningens skulder bestar av
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts-
hyror, leverantérsskulder, annu ej fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt

disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.
TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader
Uppvarmning, forsakringspremie, sophdmtning, stadning etc.
samt fastighetsskétsel inklusive underhall av mindre omfattning

som inte ingar i foreningens underhallsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhéllsatgarder enligt underhallsplan
eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som

kostnad i resultatrakningen.

Virdehojande underhall
Utgifter for atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande

som redovisas som investering i balansrakningen och kostnads-

fors Gver tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Auvskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokfdra en anskaffning som tillgdng (aktivera) och
skriva av den under en beréknad livslangd fordelas anskaffnings-

kostnaden over flera ar.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgangar som &r anskaffade for langvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allménhet omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som féreningen ska betala pa langre sikt

anett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig
likviditet bedoéms utifran forhallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar Kortfristiga
skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet
Med soliditet menas féreningens langsiktiga férméga att betala

aven de langfristiga skulderna. Soliditet beraknas som férening-
ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Fdreningens underhéllsfond
Till denna fond gors érliga avsattningar for att sékerstalla for-

eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i féreningens underhallsplan eller motsvarande.
Avséttning till och aterféring fran underhallsfonden sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansrakning-
en. Aterféring fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att planerade underhallsatgarder genomfors.

OBS!! Yttre fond &r en bokféringsmassig transaktion. De
pengar som féreningen har redovisas pa tillgangssidan..

Stéllda sékerheter
Avser den sikerhet som lamnats for erhalina lan. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa

belopp som i regel motsvarar erhallna 1an.

REVISIONSBERATTELSEN
Dér uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen

och om styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller
tckande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida
féreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens

ledamoter.



