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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Orrkullen i Grums
Orgnr 773200-1529
2020-01-01 - 2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med séte i Grums kommun far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rikenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31. Arsredovisningen ir upprittad enligt BENAR 2016:10
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsréttsforeningen ér ett privatbostadsforetag med en fastighet i Grums, Orrby 1:115, som

stod fardigstélld ar 1964. Fastigheten bestar av 78 bostider (varav 1 hyresritt) pa totalt 4 556,5 m’ i ett hus
med 8 trappuppgangar och adress Gamla viagen 86 A - 92 B. Foreningen har dven 16 garage och 33
bilplatser. Foreningens huvudsakliga dndamal ar att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende at foreningens medlemmar.

Stadgar: Foreningen har antagit HSB Riksforbunds normalstadgar for bostadsrattsforening 2011 version 5.

Féreningsstimma mm : Ordinarie foreningsstimma hoélls den 29 juni 2020. Under verksamhetsaret har 7 st
protokollforda styrelseméten hallits. Stimman beslutade att styrelsen far utse representanter till HSB:s
fullméktige inom sig. Foreningen var representerad vid HSB Varmlands fullméktigemdte den 15 juni 2020.

Styrelse: Styrelsens sammansittning under aret har varit, efter stimma:

Ann-Cathrin Karlsson ordforande i tur att avgd
Niclas Korpi vice ordforande i tur att avgd
Stefan Gunnarsson sekreterare i tur att avga
Anders Blomqvist ledamot i tur att avga
Elin Séther ledamot avgatt pga flytt
S6ren Sandman ledamot, utsedd av HSB Virmland

Firmatecknare : Foreningens firma har tecknats av Ann-Cathrin Karlsson, Niclas Korpi, Stefan Gunnarsson
och Anders Blomqvist, tva i forening.

Valberedning: Foreningens valberedning har bestatt av Ronny Aronsson och Tony Jansson.

Revisorer: Revisorer har varit Anna Werner Jansson, vald av féreningen, samt en revisor utsedd av HSB
Riksforbund.

Férvaltning: Styrelsen bitrdds i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Vérmland.
Fastighetsskotseln ufors av Samhall. Snordjning och sandning utfors av JP Grav och maskintjénst samt av
Réum’s maskin. Féreningen har avtal om Forvaltartjanst med HSB Varmland, uppdraget skéts av Thomas
Pedersen.
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Foérsdkring: Foreningens fastighet ar fullvardesforsdkrad i Lansforsdkringar dir dven bostadsréttstilligg
ingar.

Visentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Virmland Ekonomisk/administrativ férvaltning
HSB Vérmland Forvaltartjanst
Sambhall Fastighetsskotsel
JP Grév och maskintjinst Snoérdjning/sandning
Réum’s Maskin Handskottning sn6
Ellevio Elnit
Karlstads Energi Elhandel
Virmevérden Fjérrvirme
Stena Renhéllning killsortering
Telia Digital-tv/internet
Securitas Bevakning
Léansforsakringar Fastighetsforsdkring

Tidigare dars storre underhall: Foreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar:

Atgird Ar
Badrum, stambyte 2005
Fonster 2011

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2020-09-22.

Reparationer: 3 st vattenlackor, kostnad 24 740 kr.

Underhdll: OVK-besiktning (ventilation) 2020-01-15, kostnad 68 250 kr. Byte belysningspollare garden
kostnad 56 894 kr. Filmning del av stammar i kéllare, 14 500 kr. Linjemarkering p-platser 12 875 kr.
Ink6p av rullatorgarage 10 250 kr.

Framtida underhall : Relineing stammar (avloppsror) under kéllare, berdknad kostnad ca 1 400 000 kr.
Finansieras med egna medel.

Underhallsplan: Ny 40 &rig underhallsplan ar uppréttad av HSB Véarmland 2019-05-28.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostiider hdjdes 2020-01-01 med 3% och uppgar i genomsnitt till 583 kr/m2.
Styrelsen har beslutat hdja avgiften med 4% fran 2021-01-01, efter hdjning motsvarar arsavgiften i
genomsnitt 606 kr/m2. I avgiften ingér inte hushallsel.

Lan: Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 6 782 tkr. Féreningen amorterar 236 tkr/ar vilket
kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 29 ar.
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Medlemsinformation

Org nr 773200-1529

Under verksambhetséret har 9 st bostadsritter overlatits. Vid rdkenskapsérets utgdng var medlemsantalet 84
st varav rostberéttigade medlemmar 78 st (varav HSB Vérmland utgér en medlem).
Styrelsen har beslutat om avgift for andrahandsupplatelser, avgiften far uppga till 10% av prisbasbeloppet

enligt stadgarna vilket mostvarat 4730 kr/ar.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stillningen vid arets utgang framgéar

av efterfoljande resultat- och balansriakning.

2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning, tkr 2824 2739 2734 2729
Resultat efter finansiella poster, tkr 375 299 210 232
Soliditet, % 31% 28% 25% 23%
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 583 566 566 566
Laneskuld kr/kvm 1 488 1 540 1589 1641
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 375 378 409 387
Eget Kapital Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingdng 250 000 720 147 1643 401 298 599
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 480 000 -181 401 -298 599
Avsittning framtida underhall enligt
plan 680 000 -680 000
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut -162 769 162 769
Arets resultat 374 583
Belopp vid
arets utgang 250 000 1717378 944 769 374 583
Resultatdisposition
Balanserat resultat 1 462 000
Disposition ur underhéllsfonden motsvarande arets underhéllskostnad 162 769
Avsittning till underhallsfonden enligt plan * -680 000
Arets resultat 374 583
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 1319 352
Styrelsen forselar att balanserat resultat disponeras enligt nedan:
Balanserat resultat dverfores i ny rikning 1319 352

* Avsittning enligt underhallsplan, exkl stammar.
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Resultatrakning

2020-01-01
2020-12-31

2019-01-01
2019-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

2 823 645 2739178
2 823 645 2739178
-1 640270 -1 624270
-374 101 -318 740
-68 997 -97 370
-257 613 -257 609
-2 340 981 -2 297 988
482 664 441 190
301 301

-108 382 -142 892
-108 081 -142 591
374 583 298 599
374 583 298 599
374 583 298 599
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Balansrakning
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2020-12-31

Org nr 773200-1529

2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 7, 14
Not 8

Not 9

Not 10
Not 11

Not 12

Not 13

8 055 297 8305 541
58 949 66 318
8114 246 8371859
500 500

500 500
8114 746 8372 359
2981 2326

34 30

66 666 65 950

69 681 68 306
602 696 602 395
602 696 602 395
1726 051 1347 962
1726 051 1 347 962
2 398 428 2018 663
10 513173 10 391 021



7,

SHO/

HSB BRF ORRKULLEN | GRUMS
Org nr 773200-1529

HSB - didr mdjligheterna bor

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 250 000 250 000
Fond for yttre underhall 1717378 720 147
Summa bundet eget kapital 1967 378 970 147
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 944 769 1 643 401
Arets resultat 374 583 298 599
Summa fritt eget kapital 1319352 1 942 000
Summa eget kapital 3286 729 2912 146
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 5425 594 6782170
Summa langfristiga skulder 5425 594 6782170
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 1356 576 235 680
Leverantorsskulder 49 109 66 966
Skatteskulder 4492 13523
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 22 364 22 357
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 368 309 358 179
Summa kortfristiga skulder 1 800 850 696 705
Summa skulder 7226 444 7 478 875
Summa eget kapital och skulder 10 513 173 10 391 021
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2). Redovisningsprinciperna ir ofordndrade jamfort med foregéende ar.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsviarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anléiggningstillgangar

Avskrivning pa byggnaden sker linjért dver beddmd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten ar att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livsldngd bedoms vara ca 90 ar.
Kvarvarande livslangd pé fastigheten 4r ca 34 ar. Avskrivning sker med 1,9 %/ar.

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och édldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivning pd maskiner och inventarier sker med 10 % pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Lan langfristiga resp kortfristiga

En ny bedomning har gjorts under aret dir 1&n med forfallodag under 2021 redovisas till sin helhet som
kortfristiga. Tidigare har dessa helt eller delvis redovisats utifran styrelsens beddémning om lanen kan antas
forlangas vid slutforfall, dvs. har klassificerats som langfristiga.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemassigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hdnforas till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forsdljning av bostadsrétter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgaende till 91 tkr.
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 2 609 820 2 533 800
Hyresintikt bostader 41 748 38 832
Hyresintdkt lokaler 3600 3100
Hyresintikt garage och bilplatser 139 064 139920
Uthyrningstillagg 4176 3 888
Intdkt andrahandsupplatelse 12 492 7539
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 11 829 8161
Ovriga intikter 916 3 938
2 823 645 2739178

Not 3  Driftskostnader

Reparationer -121 399 -95 506
El -99 992 -108 254
Uppvérmning -462 797 -493 640
Vatten -248 050 -243 086
Renhéllning -68 417 =70 115
Bevakningskostnader -41 207 -39 180
TV, bredband -66 530 -69 031
Serviceavtal -11 063 -10 438
Fastighetsskotsel och lokalvard -242 403 -272 665
Forsakringar -42 658 -41 266
Fastighetsskatt -53 783 -53 783
Periodiskt underhall -162 769 -99 928
Ovriga driftskostnader -19 202 -27 378
-1 640 270 -1 624 270
Not4 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -9 850 -9 350
Forvaltningskostnader -309 978 -248 451
Kostnader &verlatelse och panter -11 409 -6 922
Foreningsverksamhet -97 -3225
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -2224 -6 748
Forbrukningsinventarier -1917 -4 196
Medlemsavgifter HSB -35725 -35725
Stdimma och styrelse -2901 -4 123
-374 101 -318 740

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Foreningen har inga anstéllda

Arvode till styrelsen -46 171 -45 109
Loner/ersdttningar foreningsarbeten -3 450 -2 850
Vicevirdsarvode 0 -15 168
Ovriga arvoden -965 -12 625
Bilerséttning -362 -796
Revisionsarvode -1 419 -1395
Sociala avgifter -16 630 -19 427

-68 997 -97 370

- - - s . - o

Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader -250 244 -250 240
Maskiner och inventarier -7 369 -7 369
-257 613 -257 609
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Not7  Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 13 539 367 13 539 367
Ingéende anskaffningsvérde mark 58184 58184
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 13 597 551 13 597 551

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -5292010 -5 041770
Arets avskrivningar byggnader -250 244 -250 240
Utgidende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 542 254 -5292 010
Utgiende bokfort virde 8 055 297 8 305 541
Bokforda virden byggnader 7997113 8247 357
Bokforda virden mark 58 184 58184
Fastighetsbeteckning:
Orrby 1:15
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1964 13 600 000 4271 000 17 871 000 17 871 000
Lokaler 17 000 17 000 17 000
13 600 000 4288 000 17 888 000 17 888 000

Stélld sékerhet for byggnader och mark redovisas i Not 14

Not 8 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvérden 105 097 31410
Arets investeringar 0 73 687
Utgéende anskaffningsvirden 105 097 105 097
Ingéende avskrivningar -38 779 -31410
Arets avskrivningar -7 369 -7 369
Utgéende avskrivningar -46 148 -38 779
Utgiende bokfort virde 58 949 66 318

Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto 34 30
34 30

Forutbetald forsékring 44 154 42 658
Forutbetald TV och bredband 11638 11718
Forutbetald bevakning 10 841 10 358
Upplupna rénteintékter 33 33
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 1183
66 666 65 950
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Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar

Lénsforsdkringar fastrantekonto 3 manader 602 696 602 395
602 696 602 395

Kassa 2000 2 000
Swedbank 1724 051 1 345 962
1726 051 1347 962

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,44% 2021-10-30 1120 896 13 036
Stadshypotek 1,89% 2023-06-01 243 826 2 636
Stadshypotek 1,60% 2022-04-30 1 742 448 40 008
Stadshypotek 1,60% 2024-06-01 2400 000 130 000
Stadshypotek 1,50% 2023-09-01 1275 000 50 000
6782170 235 680
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 5425 594
Genomsnittsréntan vid &rets utgang 1,61%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 942 720
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pd balansdagen till 5603 770
Stallda sakerheter
Panter och ddrmed jimforliga sikerheter som har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckning 9023 500 9023 500
Summa stiillda sikerheter 9023 500 9023 500

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder

Mervirdeskatt 229 222
Medlemmars inre fond 22 135 22 135
22 364 22 357

10
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter - ; ;

Upplupna l6ner och arvoden 31036 45 757

Upplupna sociala avgifter 10384 14 162

Upplupen el, viirme, renhdllning, snéréjning 77 330 74 573

Upplupna rintekostnader 5384 5473

Upplupen revision 9 700 9350

Férutbetalda arsavgifter och hyror 231015 204 909

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 3460 3955

368 309 358 179

Grums den g-g /(?/ 2021
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Revisionsberittelse

Till fareningsstamman i H3B Bostadsrattsforaning Crikullen i
Grums, org.nr. 773200-1529

Rapport om &rsradovishingen

Uttalanden

Vi har utfoet en revision av &rsredovisningen for H3B
Bostadsraltsforening Orrkullen | Grums Br &r 2020,

Enligt var uppfaitning har Arsredovisningen uppréatats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en | alla vésentliga
avseenden rativisands bild av foreningens finansislla stélining
per den 31 december 2020 och av dess finansialla resultat fr
&ret enligh Arsredovisningsiagen. Farvaltwingsber&telsen &r
forenlig med &rsredovisningens tvriga delar,

Vi tillstyrker darfor aft foreningsstamman fasistélier
resultatrakningan och balansrakningen for fdreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare |
avenitten Denr auktoriserads revisorns ansver och Dan
féreningsvalda ravisoms ansvar.

Vi &r oberoende i frhliande till freningen enligt god
revisorssed | Sverige. Den auktoriserade ravisorn har fullgjort
sitt yikesetisxa ansvar enligt dassa krav.

Vi anser all de revisionshevis vi har inhamtat &r tifréckliga och
andamdlsenliga scm grund fr véra uttalandan,

Annan information &n &rsredovisningen

Delfa dokument innghaller Aven annan information &n
arsredovisningen, Det & slyrelsen som har ansvaret for denna
andra information. Fore den formalla &rsredovisningen
prosenteras annan informeation | form av Bostadsratiskolien.

Vart uttalande avseende Arsredovisningen omfaitar inte denna
information och i gor inge uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information.

| samband med vér revision av arsredovisningen ar det varl
ansvar att lasa den information som identifieras ovan och
Overvaga om informationen i vAsentlig utst-ackning ar ofdrenlig
med &rsredovisningon. Yid denna genomgéng besaktar vi &ven
den kunskap vi i durigt inh&mtat under revisionen samt
bedémer om informationen i tyrigt verkar innehafla vasentiiga
felekiigheter.

Om vi, baserat pA det arbete som har ulfits avseende denna
information, drar siutsatsen ait den andra informationen
innehaller en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga aff rapporiera
detta. Vi har inget aft rapportera i det avseendst,

Styrelsens ansvar

Dot & styrelsen som har ansvarst fr att drsredovisningen
upprattas och at: den ger en rattvisands bild enligt
arsradovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den infama
korroll som de beddmer ar nddvandig fér att uppréita en
Arsredovianing som infe innehaler négra vasentliga
felaktighster, vare sig dessa berer pé oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansverar styrelsen for
haddmningen av fireningens firméaga aft fortsétta
varksamheten, De upplyset, nér s& &r fillampligt, om
forhéllanden som kan paverka forméagan aff fortsita
verksamhaten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt diift tillmpas dock inte om beslut har
Tattats om att awweckla verksamheten.

Den aukioriserade revisoms ansvar

Jag har utftnt revisionan enligt internafional Standards on
Auditing (ISA) ach god revisionssed | Sverige. Mitt mal ar ait
uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vaseniliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegenlligheler eller
misslag, och ettlémna en revisionsberéttalse som innehéller
véra uftalanden. Rimlig s8kerhet & en hig grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti #r att en revision som utfdrs enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighat om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av osgentiigheter eller misstag och anses vara
vasentiiga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan
forvantas paverka ds

ekonomiska besiut som anvandara fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision onligt ISA anvénder jag professionelit
omdéme och har en professionelit skeptisk installning under
hela revisiongn, Dessutom;

identifierar och bedémer jag riskernz for vasentiiga
felaktigheter i Arsradovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, wiformar och
utfér granskningséfgarder bland annat ulifrén dessa
risker och inh&mtar revisionsbevis som &r {illréckliga
och &ndamaisenliga for att utgéra en grund 16 mina
uttalenden. Risken for att inte upptacka en vasentig
felakfighet till f3fid av oegentigheter &r higre an far
en visentlig felaktighet som beror pé misstag,
eftersom oegentlighater kan innefaita agerande i
maskopi, forfalskning, avsiklliga utelamnanden,
felaklig information eller &sidoséttande av intern
kontroll

skaffer jag mig o forsthslse av den del av
féreningsns interna kontroll som har betydelse for
min revision fér att utforma granskningsétgérder
som #r1ampliga med hansyn 1ill omstandighetama,
men inte for att uttala mig om effekliviteten i den
interna kontrolien.

utvrderar jag lmpligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
slyrolssns uppskattiingar 1 redovisningen och
tillhdrande upplysaingar.

drer jag en slutsats om Iampligheten i att styrefsen
anvénder antagandet om forfsatt driff vid
upprittandet av Arsredovisningan. Jag drar ocksd




en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda ill
betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga oszkerhetsfaktorn eller, om sédana
upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina shiisatser haseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
ravisionsbarattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
daribland upplysningarna, cch om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerma och
héndelserna pa etl salt som ger en ratlvisande bild,

Jay méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identificrat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt yod revisionssed i Sverige. Mill mal ar alt uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revieion av dreredovisningen har vi aven utfort on
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Bostadsrattsférening
Orrkullen i Grums for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande fGreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviliar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapséret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar /i &r oberoende i farhallande till fareningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har i Gvrigt
fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande fbreningens vinst eller farlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa

storleken av foreningens egna kapital, konsalideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Slyrelsen ansvarar [0 fOreningens vigarnisation veh
forvaliningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
sifuation och att tillse at foreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
16r att med en rimlig grad av s&kerhet kunna beddma om
ndgon styrclscledamot i nagot vésentligt avseende:

féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

pa nagot annat s&tt handlat i strid med
bosladsrallslagen, lillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mél befréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget
&r férenligt med bostadsratislagen.

Rimiig sékerhet & en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att eft
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen ach farslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka fillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade
revisorns professionella bedémning med utgangspunkt i risk
aoch vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgérder, omraden och férhallanden som ar vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom ach
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om farslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Karlstad den Qo J‘Z/""' 2021 ")

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

vald'revisor




ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger over ett avslutat rikenskapsar
och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsre-

dovisningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning,

balansrikning och noter.

1. Forvaltningsberittelsen

Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatriakningen

Visat foreningens samtliga intikter och kostnader under riken-
skapséret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillna-
den vinst. Vid omviint férhéllande uppstér forlust. Styrelsen ska
till foreningsstimman féresla hur arets resultat samt 6vrigt fritt
eget kapital efter avsittning/ianspraktagande till/av underhalls-

fond ska disponeras.

3. Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per boksluts
datum. Foreningens tillgdngar bestar av anliggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omséttningstillgdngar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Foreningens skulder bestar av
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder (férskotts-

hyror, leverantorsskulder, dnnu ej fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt

disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.
TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader
Uppvirmning, forsdkringspremie, sophdmtning, stidning etc.
samt fastighetsskotsel inklusive underhall av mindre omfattning

som inte ingér i féreningens underhéllsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhallsatgirder enligt underhallsplan
eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som

kostnad i resultatrikningen.

Virdehdjande underhall
Utgifter for atgirder enligt underhallsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansrikningen och kostnads-

fors over tillgdngens livslingd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokféra en anskaffning som tillgang (aktivera) och
skriva av den under en berdknad livslingd fordelas anskaffnings-

kostnaden over flera ar.

Anlidggningstillgangar
Ar de tillgangar som ir anskaffade for 1angvarigt bruk inom

foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allminhet omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de I&n som féreningen ska betala pa lingre sikt

4n ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ritt tid. God eller délig
likviditet bedoms utifran férhallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga

skulder anser man i normalfallet att likviditeten dr god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga att betala
dven de langfristiga skulderna. Soliditet berdknas som forening-

ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond
Till denna fond gors arliga avsittningar for att sikerstilla for-

eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i foreningens underhallsplan eller motsvarande.
Auvsiittning till och aterforing fran underhallsfonden sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansrakning-
en. Aterforing fran underhillsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att planerade underhallsitgirder genomfors.

OBS!! Yttre fond &r en bokforingsmissig transaktion. De

pengar som féreningen har redovisas pa tillgangssidan..

Stillda sdkerheter

Avser den sikerhet som limnats for erhéllna 1an. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa

belopp som i regel motsvarar erhallna 1an.

REVISIONSBERATTELSEN

Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen
och om styrelsens forslag till anvindande av dverskott eller
tickande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida
foreningsstimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens

ledaméter.



