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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

—
SPARANDE SKULDSATTNING
142 Kr/kvm 1523 kr/kvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsrattsforeningens
ekonomi.

O
O

Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du

RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD kan fraga din styrelse om
fareningens planer framat.
3% 183 kr/kvim Jamfor garna med andra
foreningar.

Las mer om vad de olika

—2 nyckeltalen star for pa:
] 2 hsb.se/bostadsrattskollen
TOMTRATT ARSAVGIFT
NEJ 566 kr/kvm

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland HSB - dar méjligheterna bor
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Orrkullen i Grums
Org nr 773200-1529
2019-01-01 - 2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med séte i Grums kommun far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rakenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31. Arsredovisningen ar uppréttad enligt BFNAR 2016:10
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsféretag med en fastighet i Grums, Orrby 1:115, som
stod fardigstalld &r 1964. Fastigheten bestr av 78 bostader (varav 1 hyresritt) pa totalt 4 556,5 m? i ett
hus med 8 trappuppgangar och adress Gamla vagen 86 A - 92 B. Foreningen har dven 16 garage och 33
bilplatser. Foreningens huvudsakliga andamal &r att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende at féreningens medlemmar.

Stadgar: Foreningen har antagit HSB Riksforbunds normalstadgar for bostadsrattsférening 2011 version 5.
Foreningsstamma mm : Ordinarie foreningsstamma holls den 11 april 2019. Under verksamhetsaret har 7
st protokollforda styrelsemoten hallits. Till representanter i HSB:s fullméktige utsags Ann-Cathrin Karlsson
med 6vriga ledamoter som suppleanter. Foreningen nérvarade vid HSB Varmlands fullméktigemote den 7

maj 2019.

Styrelse: Styrelsens sammanséattning under aret har varit, efter stamma:

Ann-Cathrin Karlsson ordférande i tur att avga
Niclas Korpi vice ordférande

Stefan Gunnarsson sekreterare

Anders Blomgvist ledamot i tur att avga
Soren Sandman ledamot, utsedd av HSB Varmland

Michael Skoéld suppelant i tur att avga
Elin Séther suppelant

Firmatecknare : Foreningens firma har tecknats av Ann-Cathrin Karlsson, Niclas Korpi, Stefan Gunnarsson
och Anders Blomaqvist, tva i forening.

Valberedning: Foreningens valberedning har bestatt av Ronny Aronsson och Tony Jansson.

Revisorer: Revisorer har varit Inge Carlsson, vald av foreningen, samt en revisor utsedd av HSB
Riksférbund.

Forvaltning: Styrelsen bitréds i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Véarmland.
Fastighetsskotseln ufors av Samhall. Sndrdjning och sandning utférs av JP Grav och maskintjanst samt av
Raum’s maskin. Fran 2019-05-01 har foreningen tecknat avtal om Férvaltartjanst med HSB Varmland,
uppdraget skots av Thomas Pedersen.
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Forséakring: Foreningens fastighet &r fullvardesforsékrad i Lansforsakringar dar &ven bostadsréttstillagg
ingar.

Véasentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Vérmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
HSB Vérmland Forvaltartjanst
Samhall Fastighetsskotsel
JP Grév och maskintjanst Snéréjning/sandning
Raum’s Maskin Handskottning sno
Ellevio Elnat
Karlstads Energi Elhandel
Vérmevarden Fjarrvarme
Stena Renhallning kallsortering
Telia Digital-tv/internet
Securitas Bevakning
Lansforsékringar Fastighetsforsékring

Tidigare ars storre underhall: Foreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar:

Atgard Ar
Badrum, stambyte 2005
Fonster 2011

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utférts 2019-09-30.

Underhall/Investeringar: Byte av 2 tvattmaskiner, kostnad 60 tkr. Inkép av rullatorgarage, kostnad 28 tkr.
Installation av postboxar, kostnad 74 tkr.

Framtida underhall : OVK-besiktning (ventilation) januari 2020, kostnad 68 tkr. Underhallsspolning samt
filmning av stammar i kéllare som ej omfattades av rotrenoveringen, planeras varen 2020, kostnad ca 50 tkr.

Underhallsplan: Foreningen har haft en 10-arig underhallsplan upprattad av foreningen géllande t o m 2019.
En ny 40 arig underhallsplan &r upprattad av HSB Varmland 2019-05-28 som géller fran 2020.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostader uppgér i genomsnitt till 566 kr/m2 och &r samma som féregaende &r.
Styrelsen har beslutat hoja avgiften for lagenheter med 3% fran 1 januari 2020, efter hojning motsvarar
arsavgiften i genomsnitt 583 kr/m2. | avgiften ingar inte hushallsel.

Lan: Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 7 018 tkr. Under aret har féreningen amorterat 223
tkr. Ar 2020 berdknas amortering ske med 236 tkr vilket kan sagas motsvara en amorteringstakt p& 30 ar.
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Medlemsinformation

Org nr 773200-1529

Under verksamhetsaret har 7 st bostadsratter verlatits. Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 84
st varav rostberéttigade medlemmar 78 st (varav HSB Varmland utg6r en medlem).

Styrelsen har beslutat infora avgift for andrahandsupplatelser fran 1 januari 2019, avgiften far uppga till
10% av prisbasbeloppet enligt stadgarna vilket mostvarat 4650 kr/ar.

Féreningen genomforde en stdddag 2019-09-28.

Guidad tur pa Gruvons bruk genomfordes 2019-11-21 for brf Orrkullens medlemmar da vi bl a fick se den

nya kartongmaskinen KM7.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av féreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stallningen vid arets utgang framgar

av efterféljande resultat- och balansrakning.

2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning, tkr 2739 2734 2729 2728
Resultat efter finansiella poster, tkr 299 210 232 162
Soliditet, % 28% 25% 23% 21%
Arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta 566 566 566 566
Laneskuld kr/kvm 1540 1589 1641 1691
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 378 409 387 421
Eget Kapital Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingang 250 000 620 075 1533 622 209 851
Resultatdisposition
enligt stdammobeslut 209 851 -209 851
Auvséttning framtida underhall enligt
plan 200 000 -200 000
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut -99 928 99 928
Arets resultat 208 599
Belopp vid
arets utgéng 250 000 720 147 1643 401 298 599
Resultatdisposition
Balanserat resultat 1743 473
Disposition ur underhallsfonden motsvarande arets underhallskostnad 99 928
Auvsittning till underhallsfonden enligt plan * -200 000
Arets resultat 298 599
Summa fritt eget kapital att disponeras av stdmman 1942 000
Styrelsen forselar att balanserat resultat disponeras enligt nedan:
Extra avsattning till underhallsfonden * -480 000
Balanserat resultat 6verfores i ny rédkning 1 462 000

* Arets avsittning foljer underhallsplan, extra avsattning motsvarar behovet enl ny plan exkl stammar.




>

HSB - dir méjligheterna bor

Resultatréakning

2019-01-01
2019-12-31

HSB BRF ORRKULLEN | GRUMS
Org nr 773200-1529

2018-01-01
2018-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvode
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rdrelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2

Not 3

Not 4
Not 5
Not 6

2739178 2733718
2739178 2733718
-1624 270 -1764 548
-318 740 -224 476
-97 370 -97 648
-257 609 -250 240
-2 297 988 -2 336 911
441 190 396 807
301 301

-142 892 -187 257
-142 591 -186 956
298 599 209 851
298 599 209 851
298 599 209 851
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 8 305 541 8 555 781
Inventarier och installationer Not 8 66 318 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 8 371 859 8555 781
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 8372 359 8 556 281

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2 326 0
Ovriga fordringar Not 10 30 355
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 65 950 62 549
Summa kortfristiga fordringar 68 306 62 904
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 602 395 602 094
Summa kortfristiga placeringar 602 395 602 094
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 1347 962 1133171
Summa kassa och bank 1347 962 1133171
Summa omsattningstillgangar 2018 663 1798 168
Summa tillgangar 10391 021 10 354 449
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

2019-12-31

2018-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 250 000 250 000
Fond for yttre underhall 720 147 620 075
Summa bundet eget kapital 970 147 870075
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1643 401 1533622
Avrets resultat 298 599 209 851
Summa fritt eget kapital 1942 000 1743 473
Summa eget kapital 2912 146 2613548
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 6782 170 7 005 350
Summa langfristiga skulder 6 782 170 7005 350
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 235680 235680
Leverantorsskulder 66 966 234 595
Skatteskulder 13523 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 22 357 31270
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 358 179 234 006
Summa kortfristiga skulder 696 705 735551
Summa skulder 7 478 875 7740 901
Summa eget kapital och skulder 10391 021 10 354 449



=

7B

==y

HSB BRF ORRKULLEN | GRUMS
Org nr 773200-1529

HSB - dir mijligheterna bor

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt dévriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2). Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver bedomd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten ar att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Fastighetens livslangd bedéms vara ca 90 &r.
Kvarvarande livslangd pé fastigheten ar ca 35 ar. Avskrivning sker med 1,9 %/ar.

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker med 10 % pa anskaffningskostnaden.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskottsavdrag uppgéaende till 91 tkr.
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Noter
Not 2  Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 2533 800 2533 800
Hyresintakt bostader 38 832 38 832
Hyresintékt lokaler 3100 3000
Hyresintékt garage och bilplatser 139 920 141 908
Uthyrningstillagg 3888 3888
Intakt andrahandsupplatelse 7539 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 8161 12 290
Ovriga intakter 3938 0
2739178 2733718

Not 3  Driftskostnader

Reparationer -95 506 -94 574
El -108 254 -122 434
Uppvarmning -493 640 -489 946
Vatten -243 086 -238 152
Renhallning -70 115 -62 377
Bevakningskostnader -39 180 -35082
TV, bredband -69 031 -70 036
Serviceavtal -10 438 0
Fastighetsskotsel och lokalvard -272 665 -261 143
Forsékringar -41 266 -39 891
Fastighetsskatt -53 783 -39 934
Periodiskt underhall -99 928 -293 366
Ovriga driftskostnader -27 378 -17 613
-1624 270 -1764 548

Externt revisionsarvode -9 350 -9 125
Forvaltningskostnader inkl ny forvaltartjanst -248 451 -143 572
Kostnader Gverlatelse och panter -6 922 -10 587
Foreningsverksamhet -3225 -2 247
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -6 748 -9 235
Forbrukningsinventarier -4 196 -8 913
Medlemsavgifter HSB -35725 -35 725
Stdmma och styrelse -4 123 -5 072
-318 740 -224 476

Not5 Personalkostnader
Fdreningen har inga anstéllda

Arvode till styrelsen -45 109 -35 596
Loner/erséttningar foreningsarbeten -2 850 0
Vicevérdsarvode t 0 m 2019-04-30 -15 168 -45 268
Ovriga arvoden -12 625 -900
Bilersattning -796 -117
Revisionsarvode -1 395 -1 365
Sociala avgifter -19 427 -14 402
-97 370 -97 648

Byggnader -250 240 -250 240
Maskiner och inventarier -7 369 0
-257 609 -250 240
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Not 7  Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde byggnader 13 539 367 13 539 367
Ingdende anskaffningsvarde mark 58 184 58 184
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 13597 551 13597 551
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -5041 770 -4 791 530
Avrets avskrivningar byggnader -250 240 -250 240
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5292 010 -5041 770
Utgaende bokfort varde 8 305 541 8 555 781
Bokftrda véarden byggnader 8 247 357 8 497 597
Bokftrda varden mark 58 184 58 184

Fastighetsbeteckning:

Orrby 1:115
Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1964 13600 000 4 271 000 17 871 000 13278 000
Lokaler 17 000 17 000 10 000
13 600 000 4 288 000 17 888 000 13288 000
Ingdende anskaffningsvarden 31410 31410
Avrets investeringar 73 687 0
Utgdende anskaffningsvarden 105 097 31410
Ingdende avskrivningar -31410 -31410
Avrets avskrivningar -7 369 0
Utgaende avskrivningar -38 779 -31410
Utgaende bokfort varde 66 318 0

Not 9  Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Skattekonto 30 31
Skattefordran 0 324
30 355

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsakring 42 658 41 266
Forutbetald kabel-TV och bredband 11718 11 455
Forutbetald bevakning 10 358 9795
Upplupna rénteintakter 33 33
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1183 0
65 950 62 549

Lansforsakringar fastrantekonto 3 man 602 395 602 094
602 395 602 094
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Not 13 Kassa och bank

Kassa 2 000 2000
Swedbank 1345 962 1131171
1347 962 1133 171

Nésta ars

Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 144%  2021-10-30 1133932 13 036
Stadshypotek 1,89%  2023-06-01 246 462 2 636
Stadshypotek 1,60% 2022-04-30 1 782 456 40 008
Stadshypotek 1,60%  2024-06-01 2 530 000 130 000
Stadshypotek 1,50%  2023-09-01 1325 000 50 000
7017 850 235 680

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6782 170
Genomsnittsrintan vid arets utging 1,61%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 942 720
Om fem &r bergknas skulder till kreditinstitut uppgd pa balansdagen till 5839450

Stéllda sékerheter
Panter och déirmed jamfirliga sékerheter som har stéllts for egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckning 9023 500 9023 500
Summa stillda séikerheter 9023 500 9023 500

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder

Mervirdeskatt 222 293
Personalens kéllskatt 0 8913
Medlemmars inre fond 22 135 22 135

22 357 31270

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna léner och arvoden 45 757 1365
Upplupna sociala avgifter 14 162 5173
Upplupen el, virme, renhéllning, snérdjning 74 573 5866
Upplupna rantekostnader 5473 11216
Upplupen revision 9350 9125
Forutbetalda arsavgifter och hyror 204 509 201 261
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1955 0

358179 234 006

Grums den 2 I ?" 2020

ikt Moo Koz Lk Liaptlll

Ann-Cathrin Karlsson Niclas Korpi Anders Blomqvist
&6 & 0==/)-
Stefan Gunnarsson Soren Sandman

V&r revisionsberéttelse har avgivits 2020-0_3 -

10

Inge Icarlsson Urban Johansson
Auktoriserad revisor
Revisor vald av féreningsstimman Utsedd av HSB Riksférbund

10



Revisionshberitielse

Till fireningsstmman i H3B hostadsréitsforening Crrkullen i

vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
Grums, org.nr. 7732001529

férviintas péverka de ekonomiska baslut som anvandars fattar

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfart en revision av &rsredovisningen fr HSB
bostadsrattsfrening Orrkullen | Grums fr &r 2018,

Enligt vér uppfatining har &rsredovisningen upprattats | enlighat
med rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avsesnden réttvisande bild av fireningens finansiella stallning
per den 31 december 2019 och av dess finansiefa resuliat Hr
&ret enfigt Arsredovisningslagen. Férvaliningsberstieisen ar
farenlig med Arsredovisningsns dyriga delar,

Vi tiltstyrker darfor att fBreningsstimman feststaller
resultairBkningen och balansrikningen fr idreningen.

Grund For uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisoramas ansvar enfig! denna sed beskiivs nérmare
avsnitten Den auktoriserade revisoms angvar och Den
f3reningsvalda revisoms anavar,

Vi & oberoende | forhalande til foreningen enligt god
revisorssed | Sverige. Den aukioriserade revisom har fullgjert
siit yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisicnsbevis vi har inhmiat &r tilrackliga och
andamélsenliga som grund fir véra uttelandan,

Styrelsens ansvar

Dt Br styrefsan som har ansvaret fr a%t drsredovisningen
uppréttes ock aif den ger en riftvisande bild eniigt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den inferna
kontroll som de bedBmer & nodvandig for att uppratia en
rsredovisning som infe innehéller nagra vasantliga
falakfigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter aller pa
misstag.

Vid uppratiandet v Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av Breningens férmaga alt forsatta
verksamheten, De upplysar, nér sa &r fifampligt, om
farhdilanden som kan pverka Brmagen aft forlsitta
verksamheten och aft anviinda antagandet om forlsali drift,
Antagandet om fortsalt drift tiémpas dock inte om beslut har
faltats om att avveckia verksamheten.

Den aukforiserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen eniigh Infernational Standards on
Agditing {ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mél &r att
uppné en imlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helret inte innehafler nagra vsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter elter pa
missfagl, cch aft Bmna an revisionsberitteise som innehaller
vira uttalanden. Rimlig sBkerhet 8 en hdg grad av sakerhet,
man aringen garanti fGr aft en revision som utfdrs enligh ISA
och god revisionssed | Sverige alftid kommer afl upptacka en
vasentlig felakiighet om en sédan finns. Felakligheter kan
uppsia pé grund av cegentlighseter eller misstag och anses

mad grund i rsredovisningen.

Som dst av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdéme och har en professionallt skeptisk instalining under
hela revisionan. Dessutom:

Hdertifierar och beddmer jag riskema for visentliga
felaktigheter | Arsredovianingen, vare sig dessa
beror p oegentligheter eller p misstag, utformar
och utir gransknings3tgarder bland annat utifrdn
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
fillEcklige och dndamélsentigs for ot ulgdraen
grund $r mina uitslanden, Risken Br alt inte
upptécka en vasentlig felaitighat 1 fljd av
cegeniligheter &r higre &n for en vasentliy
felaktighet som beror pé misstag, eftersam
cegentligheter kan innefafla agerande | maskopi,
firfalskning, avsiidigs utelsmnanden, falakty
information eller asidosaitande av intern kontroll.

skaffar igg mig en firstéslse av den del av
fdraningens interna kontroll som har betydelse for
min revision fr att utforma granskningsatgéeder
som r [amgliga med hansyn till omstindighetema,
men irte Gr att uttala mig om effektivitaten | den
interna kontrollen,

utvirderar jag 1Bmpligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
styralsens uppskatiningar i redovisningan och
tilirérande upplysningar,

drar jag en slutsats om lampligheten | att styrelsen
anvéinder antagandst om forisatt drifi vid
upprattandet av dtsradovisningen. Jag drar ocksé
en sluésate, med grund | de inhBmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasenilin osakerhetsfaktor som avser sidana
hiindelser eller fishallanden som kan leda fil]
hetydande tvive! om Breningens firmiga att
foristta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfakdor, mists fagi
revisionsharatielsen fasia uppmérksamheten pa
upplysningaraa i &rsredovisningen om den
visentliga osakerhatsfaktorn efler, om sadana
upplysningar ar clillrickliga, modifiera ultalandat om
Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis sorm inhamtas fram till datumet &r
ravisionsberdtielsen, Dock kan framtida handelser
sller férhllanden gra att en Brening infe lingre
kan fortsBtta verksamheten,

wivirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och isnshallet | &rsredovisningesn,
déribland upplysningama, och am Arsredavisningen
terger de underfiggande transakdionerma och
hindelsema pa et s&it som ger en rifvisande hild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionans
planerade omfaitning och inrikining samt tidpunkten %r den.
Jag méste ocksd Informera om befydelsefulls iaktiagelser
under revisionen, daribland de eventuslla betydande brisier i
den intema kontrollen som lag idsnfifierat.



Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB bostadsrattsforening
Orrkullen i Grums for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ensvar. Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har i dvrigt
fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen 2r forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsclideringsbehoy,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma fdreningens ekonomiska
situation och att filse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om
nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonamiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av s&kerhet beddma om forslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade
revisorns professionella bedémning med utgangspunk i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om slyrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Grums den /() /j « 202

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Inge’Carlsson
Av fdreningen vald revisor



ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger Gver ett avslutat rakenskapsar
och som ska behandlas vid ordinarie féreningsstamma. Arsre-

dovisningen ska omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning,

balansrékning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redog0r i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen
Visat foreningens samtliga intékter och kostnader under réken-

skapsaret. Overstiger intakterna kostnaderna blir mellanskillna-

den vinst. Vid omvant forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska
till foreningsstamman foresla hur arets resultat samt 6vrigt fritt

eget kapital efter avsattning/ianspraktagande till/av underhalls-

fond ska disponeras.

3. Balansrakningen
Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per boksluts

datum. Foreningens tillgangar bestar av anlaggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Foreningens skulder bestar av
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts-
hyror, leverantérsskulder, annu ej fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt

disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.
TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader
Uppvarmning, forsakringspremie, sophdmtning, stadning etc.
samt fastighetsskétsel inklusive underhall av mindre omfattning

som inte ingar i foreningens underhallsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhéllsatgarder enligt underhallsplan
eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som

kostnad i resultatrakningen.

Virdehojande underhall
Utgifter for atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande

som redovisas som investering i balansrakningen och kostnads-

fors Gver tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Auvskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokfdra en anskaffning som tillgdng (aktivera) och
skriva av den under en beréknad livslangd fordelas anskaffnings-

kostnaden over flera ar.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgangar som &r anskaffade for langvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allménhet omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som féreningen ska betala pa langre sikt

anett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig
likviditet bedoéms utifran forhallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar Kortfristiga
skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet
Med soliditet menas féreningens langsiktiga férméga att betala

aven de langfristiga skulderna. Soliditet beraknas som férening-
ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Fdreningens underhéllsfond
Till denna fond gors érliga avsattningar for att sékerstalla for-

eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i féreningens underhallsplan eller motsvarande.
Avséttning till och aterféring fran underhallsfonden sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansrakning-
en. Aterféring fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att planerade underhallsatgarder genomfors.

OBS!! Yttre fond &r en bokféringsmassig transaktion. De
pengar som féreningen har redovisas pa tillgangssidan..

Stéllda sékerheter
Avser den sikerhet som lamnats for erhalina lan. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa

belopp som i regel motsvarar erhallna 1an.

REVISIONSBERATTELSEN
Dér uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen

och om styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller
tckande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida
féreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens

ledamoter.



