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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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SPARANDE SKULDSATTNING
95 kr/kvm 1737 Krlkvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsratts- foreningens
ekonomi.

O
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Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du

RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD kan friga din styrelse om
foreningens planer framat.
3% 197 kr/kvm Jamfor garna med andra
foreningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
hsb.se/bostadsrattskollen

TOMTRATT ARSAVGIFT
NEJ 595 kr/kvm

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Nolby i Grums
Org nr 773200-1537
2019-01-01 - 2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med sate i Grums kommun far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rakenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31. Arsredovisningen ar upprattad enligt BFNAR 2012:1 (K3).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag med en fastighet i Grums, Orrby 1:113,
som stod fardigstalld ar 1961. Fastigheten bestar av 87 bostader pa totalt 4 762,5 m2 fordelade i 3 hus med
10 trappuppgangar pa adresserna Gamla vagen 96 och Hotellgatan 39-41. Det finns aven en lokal med
hyresratt pa 72,5 m2 samt 16 garage och 26 bilplatser. Féreningens huvudsakliga &ndamal &r att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende at foreningens medlemmar.

Stadgar: Fdéreningen har antagit HSB Riksforbunds normalstadgar for bostadsréttsférening 2011 version 5.
Foreningsstamma mm : Ordinarie foreningsstamma holls den 25 april 2019. Under verksamhetsaret har 10
st protokollforda styrelseméten hallits. Till representanter i HSB:s fullméktige utsags Stefan Karlsson, med

ovriga styrelseledamdter som suppleanter. Féreningen narvarade vid HSB Varmlands fullméaktigemote den
7 maj 2019.

Styrelse: Styrelsens sammanséattning under aret har varit, efter stimma:

Christer Ivarsson ordférande i tur att avga
Stefan Karlsson vice ordférande i tur att avga
Christina Sundén sekreterare i tur att avga
Ingela Johansson vice sekreterare

Inga-Greta Knekta ledamot

Eivy Ostrom ledamot avliden
Tore Olsson ledamot, utsedd av HSB Varmland

Sylvia Johansson suppleant i tur att avga

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Christer Ivarsson, Stefan Karlssson, Ingela Johansson
och Eivy Ostrém (del av aret), tva i férening.

Valberedning: Valberedningen har bestatt av Maud Andersson och Mariann Nybakk.

Revisorer: Revisorer har varit Inge Carlsson, vald av féreningen, samt en revisor utsedd av HSB
Riksférbund.

Forvaltning: Styrelsen bitrads i den ekonomiska/administrativa férvaltningen av HSB Véarmland, vilka
dven utfor fastighetsskotseln. Vicevardar har varit Eivy Ostrém och Ingela Johansson.
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Forsakring: Foreningens fastighet ar fullvardesforsakrad och bostadsrattstillagg ingar i fastighets-
forsakringen. Den 1 januari 2020 byter féreningen fran Protector till Folksam.,

Vasentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Vérmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
HSB Vérmland Fastighetsskotsel
Ellevio Elnat
Karlstads Energi Elhandel
Varmevérden Fjarrvarme
Grums Kommun Vatten och renhallning
Telia Digital-tv/internet
Securitas Bevakning
Folksam Fastighetsforsékring

Tidigare ars storre underhall: Foreningen har tidigare utfort féljande storre renoveringar:

Atgérd Ar
Byte termostater, avstdngningsventiler samt asbetssanering 2016
Fonster 2010
Relining stammar 2003/2004

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Stadgeenlig besiktning: Avrets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2019-09-16.

Underhall/Investeringar: Ny ventilation ca 3 400 tkr, solceller/IMD (individuell métning eldebitering)

ca 2 350 tkr. Redovisas som pagaende arbeten per 2019-12-31, slutlig kostnadsredovisning sker 2020
tillkommande ca 200 tkr. Malning av yttertak utfort, kostnad 553 tkr. Beslut om investering i ny ventilation,
solceller/IMD och malning yttertak 2019 samt kommande atgarder ar 2020 om totalt ca 16 Mkr togs pa
ordinarie arsstamma. | 6vrigt byte av nagra golvbrunnar.

Framtida underhall/investeringar: Ar 2020 planeras renovering av fasader och balkonger inkl
tillaggsisolering, beraknad kostnad ca 9 Mkr. Ar 2020 2 st torktumlare, ca 150 tkr.
Ar 2023 asfaltering, ca 500 tkr. Finansieras med nytt 1&n ca 9 Mkr &r 2020.

Underhallsplan: Foreningen har en 40-arig underhallsplan som &r upprattad av HSB Varmland och
senast uppdaterad 2019-10-28. Enligt underhallsplan skall stambyte genomforas ar 2034.

Arsavgifter: Arsavgifterna hojdes den 1 januari 2019 med 5%, utgéende arsavgifter fér bostader uppgar i
genomsnitt till 595 kr/m2. Styrelsen har beslutat om hojning fran den 1 januari 2020 med 6,5% med
anledningen av investeringar och underhall. Avgiften motsvarar efter hojning i genomsnitt 633 kr/m2.
Individuell méatning av el startade i september 2019 och debiteras i efterhand pa manadsavin.

Lan: Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 8 397 tkr. Féreningen lyfte ett nytt 1an 2019-07-01
pa 6,5 Mkr. Under aret har foreningen amorterat 148 tkr. Nésta ars amortering pa nuvarande lan beraknas
till 213 tkr.
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Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 7 bostadsréatter dverlatits. Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 88 st,
tillika rostberéttigade medlemmar (varav HSB Vé&rmland utgdr en medlem).

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stallningen vid érets utgang framgar
av efterfoljande resultat- och balansrakning.

2019 2018 2017 2016
Nettoomsdttning, tkr 3035 2841 2790 2734
Resultat efter finansiella poster, tkr -244 450 129 -708
Soliditet, % 21% 53% 46% 47%
Arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta 595 566 555 544
Laneskuld kr/kvm totalyta 1737 423 440 457
Drift/underhall/personalkostnader, kr/kvm 555 412 469 661
Eget Kapital Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingéng 204 360 1322589 914 407 449 911
Resultatdisposition
enligt stammobeslut 449 911 -449 911
Avsattning framtida underhall enligt
plan 114 000 -114 000
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut -605 000 605 000
Arets resultat -243 733
Belopp vid
arets utgéng 204 360 831589 1855318 -243 733
Resultatdisposition
Balanserat resultat 1364 318
Disposition ur underhallsfonden motsvarande arets underhallskostnad 605 000
Avsittning till underhallsfonden enl plan -114 000
Arets resultat 243733
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 1611 585

Styrelsen forselar att balanserat resultat disponeras enligt nedan:

Balanserat resultat éverfores i ny rakning 1611 585
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RESULTATRAKNING

2019-01-01
2019-12-31

2018-01-01
2018-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséttning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réantekostnader och liknande resultatposter

Ovriga finansiella poster
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4

Not 5
Not 6

Not 7

3035321 2 840 684
3035321 2 840 684
-1871 934 -1 744 867
-301 654 -272 434
-605 000 -57 070
-208 052 -188 470
-96 317 -91 376

-3 082 957 -2 354 217
-47 636 486 467
-82 282 -36 196
-113 815 -360
-196 097 -36 556
-243 733 449 911
-243 733 449 911
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BALANSRAKNING 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 3584 905 3681 222
Pagaende nyanlaggningar Not 9 5743 526 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 9328 431 3681 222
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 9328931 3681722

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar 10 098 0
Ovriga kortfristiga fordringar 7 357
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 189 856 126 048
Summa kortfristiga fordringar 199 961 126 405
Kassa och bank

Kassa 1200 2000
Bank Not 12 3155802 1659 577
Summa kassa och bank 3157 002 1661577
Summa omsattningstillgadngar 3356 963 1787982
Summa tillgangar 12 685 894 5469 704
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BALANSRAKNING 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 204 360 204 360
Fond for yttre underhall 831589 1 322 589
Summa bundet eget kapital 1035 949 1526 949
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1855318 914 407
Arets resultat -243 733 449 911
Summa fritt eget kapital 1611 585 1364 318
Summa eget kapital 2 647534 2 891 267
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 8184 440 1962 128
Summa langfristiga skulder 8 184 440 1962128
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 212 688 82 688
Medlemmarnas inre fond 33563 33563
Leverantorsskulder 1138112 158 139
Aktuell skatteskuld 14 972 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 67 002 58 386
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 387 583 283 532
Summa kortfristiga skulder 1853 920 616 309
Summa skulder 10 038 360 2578437
Summa eget kapital och skulder 12 685 894 5469 704
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Not 1  Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar arsredovisningslagen och bokforingsnamndens allmanna radd BFNAR 2012:1 (K3) fr o m 2019.
Tidigare tillimpades BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Ingen omrékning av fg ars siffror har gjorts vilket kan innebéra bristande jamfoérbarhet mellan aren.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och déarmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 15 och 120 ar. Komponentindelningen har genomforts
med utgangspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,3% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart under 10 ar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan. Avséattning och
iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan héanforas till fastigheten, t ex avkastning
pa en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméassigt underskottsavdrag uppgaende till 210 tkr.
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Noter
Not 2  Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 2 832 492 2697 576
Hyresintékt lokaler 33600 31444
Hyresintakt garage och bilplatser 105 402 101 202
Konsumtionsavgift el 53 826 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 10 001 10 462
3035321 2840684
Reparationer -37 289 -94 417
El -127 699 -84 032
Uppvarmning -553 301 -525 311
Vatten -272 044 -266 804
Renhéllning -64 196 -64 196
Bevakningskostnader -40 184 -41 859
TV, bredband -80 560 -77 830
Fastighetsskotsel och lokalvard -446 587 -447 960
Forsékringar -94 923 -91 806
Fastighetsskatt -57 542 -42 220
Ovriga driftskostnader -97 609 -8 432
(varav 88 tkr avser bonus 5-arigt Energiavtal) -1871934 -1744 867
Externt revisionsarvode -16 225 -9125
Forvaltningskostnader inkl Energiavtal, Underhallsplan -200 966 -192 935
Kostnader Gverlatelse och panter -11 182 -8 636
Foreningsverksamhet -6 526 -7 629
Kontorskostnader tex tele, porto -6 191 -8 511
Konsulter -16 296 0
Forbrukningsinventarier -599 -2 700
Medlemsavgifter HSB -39 975 -39 975
Stdmma och styrelse -3 694 -2 923
-301 654 -272 434

Not5 Personalkostnader
Fdreningen har inga anstéllda

Arvode till styrelsen -94 326 -77 805
Vicevérdsarvode -54 510 -52 324
Ovriga arvoden -26 700 -23 480
Bilersattning -206 -525
Revisionsarvode -2 844 -2730
Sociala avgifter -29 466 -31 606
-208 052 -188 470

Byggnader -88 071 -83 129
Markanlaggningar -8 246 -8 247
-96 317 -91 376

Not 7  Ovriga finansiella poster

Pantbrev -112 955 0
Lan aviavgifter och delning pantbrev -860 -360
-113 815 -360
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Not 8 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Vérdet utgdrs av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2080

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde byggnader 7182 241 7182 241
Arets utrangering byggnad -162 278 0
Ingdende anskaffningsvarde mark 90 200 90 200
Ingdende anskaffningsvarde markanlaggningar 82 469 82 469
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 7192 632 7354910
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -3607 712 -3 524 583
Avrets utrangering byggnad 162 278 0
Avrets avskrivningar byggnader -88 071 -83 129
Ingdende avskrivningar markanlaggningar -65 976 -57 729
Avrets avskrivningar markanlaggningar -8 246 -8 247
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3607 727 -3 673688
Utgaende bokfort varde 3584 905 3681222
Bokftrda véarden byggnader 3486 458 3574529
Bokftrda varden mark 90 200 90 200
Bokftrda varden markanl&ggningar 8 247 16 493
Fastighetsbeteckning:
Orrby 1:113
Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus 1961 14 400 000 4 464 000 18 864 000 13780 000
Lokaler 95 000 0 95 000 88 000
14 495 000 4 464 000 18 959 000 13 868 000
Ingdende varde pagdende nyanlaggningar 0 0
Avrets Investering 5743 526 0
Utgaende varde pagaende nyanlaggningar 5743526 0

Pagaende nyanlaggningar avser ventilation och solceller/IMD och slutlig kostnadsreglering sker 2020.

Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald forsakring 104 416 94 923
Forutbetald omradesbevakning 10 624 10 046
Forutbetald TV, bredband, tele 20990 21079
Upplupen intékt el 53 826 0
189 856 126 048
Swedbank 3155 802 1156 694
Léansforsakringar bank 0 502 883
3155 802 1659 577
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Not 13  Skulder till kreditinstitut

Nista ars

Laneinstitut Réntesats  Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,45% 2023-06-30 6435 000 130 000
Swedbank 1,71% 2021-09-24 1143128 30 688
Swedbank 1,77% 2020-11-25 819 000 52 000

8397128 212 688
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 8 184 440
Genomsnittsrdntan vid drets utging 1,64%
Amorteringar inom 2-5 ir berdknas uppga till 850752
Om fem 4r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 7333 688
819 tkr av foreningens 1an ska villkorsiandras ar 2020. Styrelsen bedomer att lanen ar av
langfristig karaktidr och redovisas darfor som langfristiga per 2019-12-31 férutom den del som
planeras att amorteras under 2020 som redovisas som kortfristig del.
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 8§ 733 700 2900 000
Summa stillda siikerheter 8 733 700 2900 000

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Killskatt 67 002 58 386

67 002 58 386

Not15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna arvoden 2 844 0
Upplupna sociala avgifter 28 759 30 980
Upplupen el, virme, snordjning 125433 23 434
Upplupna rintekostnader 5811 6 007
Upplupen revision 9350 9125
Upplupet underhall/rep 0 17 462
Forutbetalda arsavgifter och hyror 212 532 196 524
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2 854 0
387 583 283 532
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Revisionsheréttelse

Tif #reningsstdmman | HSB bostadsratisfrening Nolby | Grums, org.nr. 773200-1537

Rapport om arsradovisaingen

Uttatanden

Vi her ulfet en revision av Srsredovisningen r HEB
hostadsrattsforening Nolby | Grums for & 2019

Enligt var uppfelining har drsredovisningen upprétisis | enlighet

alt upptacka en visentlig felaktighet om en sddan finns.
Fefakligheter kan uppsta pé grund av cegentligheter elier misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimiigen
kan flireBntas plverka de ekonormiska beslut som anvandare fattar
med grund | rsredovisningen.

Som dal av on revislon eniig! 1SA anvander jag professionellt

med Arsradovisringslagen och ger en | alla vasentliga avssenden omddme och har en professionelt skeptisk instalining under hela

rathvisande bild av féreningens finansiella stilining per den 31
dacember 2019 och av dess finansiglia resuitat fr arat enligt
arsredovisningslagen. Forvatiningsberatislsen &r frenlig med
rsradovisningens Gvriga delar,

Vi tillstyrker darfér att dreningsstamman faststaller
resuliatrikningen och balansrikningen for freningen.

Grund 16r uttafanden

Wi har utidrt revisionsn enfigh god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt danna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Der aukloriserads revisomns ansvar och Den fireningsvelda
1EVISOMS ansver.

Vi &r cheroende | fdrhaliende till Breningen enligt ged revisorssed i
Sverige. Dan suldoriserade revisomn her fuligiort sitt yrkesetiska
angvar enligi dessa krav.

Vi anser att do rovislonshavis vi har inhdmtat & tilrdekligs och
Andamdiseniiga som grund B vara utialanden.

Upplysning av sérskild befydelse

Utan atf det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta .
uppmérksambet pa klassificering av foreningens skukder il

kreditinstitut | rsredovisningen. Féreningen har in som

klassHficerats som Iangfristiga men farfalier inom ett &r frén

halansdagen och som darmed & kerifristiga. -

Styralsens ansvar

Dal &r styrelsen som har ansvarel Br aft drsredovisningen
uppritias cch ait den ger en titivisande bild enlig
frsredovisningslagen. Styrelsen angvarar dven for den intema
kontrod som de beddmer #r nddvéndiy fr att uppritia en
&rsredovisning som infe innehaller négra vasentliga felaklighster,
vare sig dessa beror pa cegentlighster efier pa misstag.

Vid uppréftandet av arsredovisningen ansvarar siyrelssn for
beddmningen av foreningens forméga ait fortsatia verksamhaten.
De upplyser, ndr sa &r ilampligt, om forhallanden som kan
péverka Brmégan =it fortsaits verksamheten och att anvinda
antagandet om forfsatt drift. Antagandet om forisalt drift tkmpas
dock inte om styrelsen avser ati ikvidera fireningen, upphora med
verksarmheten aller inte har ndgot realistiski alternativ till att gora
naget av detta.

Den auktoriserade revisoms ansvar

Jag har utfri revisianen erdigt Intemational Standards on Auditing
{ISA} och god revisionssed | Sverige. Mitt mdl & atf uppnd en
rimég grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som hethet
inte innehalier nAgra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror
pd oagentiigheter eller pa misstag, och att Bmna en
ravisionsherdltelse som innehaller vira iftalanden. Rimlig sikerhet

L 4

ravisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer Jag riskerna fér vésentliga
felaktigheter | &rsredovisningen, vare sig dessa baerar p4
oegentigheter ellar pa misstag, utformar ach utihr
granskningsatgander bland annat utifrén dessa risker ach
inhamiar revisionshevis som &r fillrdckliga och
andam&lsanliga for aft utgdra en grund fr mina uttalandan.
Risken fr att inte upptacka en visentlig felaktighet tll falid av
oegentigheter 8r hdgre &n 1r en vasentiig folaktighet som
beror pd misstag, eftersom cegenfligheler kan innefaita
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktiiga ulelimnanden,
felaktig information eller &sidosatiands av inter kontrall,

skaffar jag mig en forstaelse av den def av Breningens
interna koniroll som har betydelse Br min revision Br alf
utforma granskningsatgarder som &r impliga med hansyn
omstandighsterna, men inte fr att uttala mig om
effeidiviteten  den interna kanfrollen.

ulvérderar jag lmplighaten | de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i siyrelsens uppskatiningar i
redovigningen och tilhérande upplysningar.

drar jag en shsals om |Empligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsst drift vid uppratiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhémtade revisiensbevisen, om huruvida det finas négon
vasenily osakerhelsfaktor som avser shdana hindelser eller
frhdfianden som kan Jeda # betydands tvivel om
firaningans fomaga att fortsatta verksambeten, Om jag drar
shitsalsen ait det finng en vasentiy osikerhetsiakior, miste
jag t revisionsberatielsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama | Arsredovisaingen om den visentliga
osdkerhetsfakiom eller, om sddana upplysringar ar
ofilrackiga, modifiera uttalandel om &rsredovisningen. Mina
sluisaiser baseras pé de revisionshevis som nhimtas fram
{ilt datumet fr revisionsbertielsen. Dock kan framtida
héndelser eller fehallandan gdra aft en frening inte 13ngre
kan forisatta verksamhaten,

utviirderar jag den Gvergripande presertationen, sfrukturen
och innghéllet i Arsredovisringen, darfbland upplysningama,
och om arsredovisningen Sterger de underfiggands
transaktionama och handelsema pa et satt som ger en
rathvisande bild.

ar en hiyy grad av sikerhet, men 3r ingen garant for st en revision  Jag méste informera styreisen om bland annat revisionens
som uifirs enligt 1SA och god revisionssed § Sverige allfid kommer  planerade omfatining och inrikining samt ddpunkten fr den. Jag



maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stélning,

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB bostadsrattsforening
Nolby i Grums for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller p& storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s4 att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
fdreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,

ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garant) for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer alt upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag
ill dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentiiga for

verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Grums den[ 0./ 3 200
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ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger Gver ett avslutat rakenskapsar
och som ska behandlas vid ordinarie féreningsstamma. Arsre-

dovisningen ska omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning,

balansrékning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redog0r i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen
Visat foreningens samtliga intékter och kostnader under réken-

skapsaret. Overstiger intakterna kostnaderna blir mellanskillna-

den vinst. Vid omvant forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska
till foreningsstamman foresla hur arets resultat samt 6vrigt fritt

eget kapital efter avsattning/ianspraktagande till/av underhalls-

fond ska disponeras.

3. Balansrakningen
Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per boksluts

datum. Foreningens tillgangar bestar av anlaggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Foreningens skulder bestar av
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts-
hyror, leverantérsskulder, annu ej fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt

disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.
TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader
Uppvarmning, forsakringspremie, sophdmtning, stadning etc.
samt fastighetsskétsel inklusive underhall av mindre omfattning

som inte ingar i foreningens underhallsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhéllsatgarder enligt underhallsplan
eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som

kostnad i resultatrakningen.

Virdehojande underhall
Utgifter for atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande

som redovisas som investering i balansrakningen och kostnads-

fors Gver tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Auvskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokfdra en anskaffning som tillgdng (aktivera) och
skriva av den under en beréknad livslangd fordelas anskaffnings-

kostnaden over flera ar.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgangar som &r anskaffade for langvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allménhet omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som féreningen ska betala pa langre sikt

anett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig
likviditet bedoéms utifran forhallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar Kortfristiga
skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet
Med soliditet menas féreningens langsiktiga férméga att betala

aven de langfristiga skulderna. Soliditet beraknas som férening-
ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Fdreningens underhéllsfond
Till denna fond gors érliga avsattningar for att sékerstalla for-

eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i féreningens underhallsplan eller motsvarande.
Avséttning till och aterféring fran underhallsfonden sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansrakning-
en. Aterféring fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att planerade underhallsatgarder genomfors.

OBS!! Yttre fond &r en bokféringsmassig transaktion. De
pengar som féreningen har redovisas pa tillgangssidan..

Stéllda sékerheter
Avser den sikerhet som lamnats for erhalina lan. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa

belopp som i regel motsvarar erhallna 1an.

REVISIONSBERATTELSEN
Dér uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen

och om styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller
tckande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida
féreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens

ledamoter.



