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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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SPARANDE SKULDSATTNING
101 krikvm 3550 krikvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsrattsforeningens
ekonomi.
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Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du

RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD kan fraga din styrelse om
fareningens planer framat.
6% 231 kr/kvm Jamfir garna med andra
fareningar.

Las mer om vad de olika

2 2 nyckeltalen star for pa:
] 2 hsb.sel/bostadsrattskollen
TOMTRATT ARSAVGIFT
NEJ 633 krikvim
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Nolby i Grums
Orgnr 773200-1537
2020-01-01 - 2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med séte i Grums kommun far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rikenskapséret 2020-01-01 — 2020-12-31. Arsredovisningen #r upprittad enligt BFNAR 2012:1 (K3).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag med en fastighet i Grums, Orrby 1:113,
som stod fardigstélld &r 1961. Fastigheten bestar av 87 bostéder pa totalt 4 762,5 m2 fordelade i 3 hus med
10 trappuppgéngar pa adresserna Gamla vigen 96 och Hotellgatan 39-41. Det finns dven en lokal med
hyresritt pa 72,5 m2 samt 16 garage och 26 bilplatser. Foreningens huvudsakliga &ndamal &r att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende &t foreningens medlemmar.

Stadgar: Foreningen har antagit HSB Riksforbunds normalstadgar for bostadsrattsforening 2011 version 5.
Foreningsstimma mm : Ordinarie foreningsstimma holls den 9 juni 2020. Under verksamhetsaret har 10 st
protokollforda styrelsemoten hallits. Till representanter i HSB:s fullmaktige utsags Stefan Karlsson, med

ovriga styrelseledamdter som suppleanter. Foreningen var representerad vid HSB Varmlands
fullméktigemote den 15 juni 2020.

Styrelse: Styrelsens sammansittning under aret har varit, efter stimma:

Christer Ivarsson ordforande itur att avga
Stefan Karlsson vice ordforande

Christina Sundén sekreterare

Ingela Johansson vice sekreterare i tur att avgd
Inga-Greta Knekta ledamot itur att avga
Christer Jonsson ledamot 1 tur att avgd
Tore Olsson ledamot, utsedd av HSB Viarmland

Sylvia Johansson suppleant itur att avga

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Christer Ivarsson, Stefan Karlssson, Ingela Johansson
och Christer Jonsson, tvé i forening.

Valberedning: Valberedningen har bestatt av Maud Andersson och Mariann Nybakk.

Revisorer: Revisorer har varit Inge Carlsson, vald av foreningen, samt en revisor utsedd av HSB
Riksforbund.

Forvaltning: Styrelsen bitrdds i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Varmland, vilka
dven utfor fastighetsskotseln. Vicevérdar har varit Ingela Johansson och Mariann Nybakk.
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Férsdkring: Foreningens fastighet dr fullvardesforsdkrad i Folksam och bostadsréttstillagg ingar i
fastighetsforsékringen.

Visentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Vérmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
HSB Vérmland Fastighetsskotsel
Ellevio Elnét
Karlstads Energi Elhandel
Viarmevérden Fjarrvirme
Grums Kommun Vatten och renhallning
Telia Digital-tv/internet
Securitas Bevakning
Folksam Fastighetsforsakring

Tidigare ars storre underhdll: Foreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar:

Atgird Ar
Byte termostater, avstdngningsventiler samt asbetssanering 2016
Fonster 2010
Relining stammar 2003/2004

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Stadgeenlig besiktning: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2020-09-16.
Reparationer : Vattenskada kostnad 154 tkr, erhéllen erséttning fran forsdkringsbolag 108 tkr.

Underhdll/Investeringar: Ny ventilation 3 467 tkr. Solcellsanldggning 1 573 tkr efter avdrag for berdknad
investeringsmoms (327 tkr). Oppet yrkande kommer ldmnas till Skatteverket for att aterfd investerings-
momsen i samband med deklarationen. Ansdkan om solcellsbidrag édr gjord men beslut 4r ej klart vid tiden
for detta bokslut varfor det kommer bokforas 2021 om det erhélles.

IMD (individuell méitning debitering) av el har installerats, 305 tkr efter avdrag investeringsmoms (76 tkr).
Ny entrébelysning 53 tkr.

Framtida underhdll: Ar 2021 planeras asfaltering, ca 500 tkr och utemiljo, ca 100 tkr.

Underhallsplan: Foreningen har en 40-arig underhéllsplan som ar uppréttad av HSB Varmland och
senast uppdaterad 2020-09-23. Enligt underhallsplan skall stambyte genomforas ar 2034.

Arsavgifter: Arsavgifterna hdjdes den 1 januari 2020 med 6,5%, utgiende &rsavgifter for bostider uppgar i
genomsnitt till 633 kr/m2. Styrelsen har beslutat om hdjning frén den 1 januari 2021 med 3% med
anledningen av investeringar och underhéll. Avgiften motsvarar efter hdjning i genomsnitt 652 kr/m2.
Individuell métning av el startade i september 2019 och debiteras i efterhand pa ménadsavin.

Ldn: Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 17 162 tkr. Foreningen lyfte under 2020 tva nya
lan, totalt 9 Mkr. Framtida ordinarie amorteringar berdknas till 393 tkr/ar.
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Medlemsinformation

HSB Bostadsrattsforening Nolby i Grums

Org nr 773200-1537

Under verksambhetsaret har 20 bostadsritter dverlatits. Vid rakenskapsérets utgdng var medlemsantalet 90
st, varav rostberéttigade medlemmar 88 st (varav HSB Virmland utgér en medlem).

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid érets utgdng framgér

av efterfoljande resultat- och balansrikning.

2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning, tkr 3294 3035 2 841 2790
Resultat efter finansiella poster, tkr 81 -244 450 129
Soliditet, % 13% 21% 53% 46%
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 633 595 566 555
Laneskuld kr/kvm totalyta 3550 1737 423 440
Drift/underhall/personalkostnader, kr/kvm 488 555 412 469
Eget Kapital Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid
drets ingéng 204 360 831 589 1855318 243 733
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 2243 733 243 733
Avsittning framtida underhall enligt
plan 114 000 -114 000
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut 65 742 65 742
Arets resultat 81093
Belopp vid
arets utgang 204 360 879 847 1563327 81093
Resultatdisposition
Balanserat resultat 1611585
Disposition ur underhallsfonden motsvarande arets underhallskostnad 65 742
Avsittning till underhéllsfonden enl plan -114 000
Arets resultat 81093
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 1644 420
Styrelsen forselar att balanserat resultat disponeras enligt nedan:
Balanserat resultat 6verfores i ny rikning 1 644 420
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 2 3293 659 3035321
Ovriga rorelseintiikter Not 3 108 433 0
Summa rorelseintikter 3402 092 3035321
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -2 090 466 -1 871934
Ovriga externa kostnader Not 5 -282 869 -301 654
Underhall enligt plan -65 742 -605 000
Personalkostnader och arvoden Not 6 -203 727 -208 052
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -339 735 -96 317
Summa rorelsekostnader -2 982 539 -3 082 957
Rorelseresultat 419 553 -47 636
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -158 800 -82 282
Ovriga finansiella poster Not 8 -179 660 -113 815
Summa finansiella poster -338 460 -196 097
Resultat efter finansiella poster 81 093 -243 733
Arets resultat 81093 -243 733
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BALANSRAKNING

HSB BRF NOLBY | GRUMS

Org nr 773200-1537

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Pégéende nyanldggningar

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliiggningstillgangar
Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 9, 16
Not 10
Not 11

Not 12

Not 13
Not 14

Not 15

2020-12-31

2019-12-31

8 607 965 3 584 905
97 750 0
9709 715 5743 526
18 415 430 9328 431
500 500

500 500

18 415930 9 328 931
5177 10 098

394 097 7
215576 189 856
614 850 199 961

2 000 1200

2 598 646 3155802
2 600 646 3157 002
3215496 3356 963
21631426 12 685894
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BALANSRAKNING

HSB BRF NOLBY | GRUMS

Org nr 773200-1537

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summoa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 16

Not 16

Not 17
Not 18

2020-12-31

2019-12-31

204 360 204 360
879 847 831 589
1084 207 1 035949
1563 327 1 855318
81 093 -243 733

1 644 420 1611585
2728 627 2 647 534
14 972 500 8 184 440
14 972 500 8 184 440
2 189 440 212 688
33 563 33 563

183 808 1138112
4797 14 972

67 718 67 002
1450973 387 583
3930299 1 853 920
18 902 799 10 038 360
21 631 426 12 685 894
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foreg&ende ar.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas f&. Detta innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och déarmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara mellan 15 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 2,5% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjért under 10 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhadll
Reservering for framtida underh@ll av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhélisplan. Avsattning och
iansprékstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Lan I3ngfristiga resp kortfristiga

En ny bedémning har gjorts under &ret dar 1&n med forfallodag under 2021 redovisas till sin helhet som
kortfristiga. Tidigare har dessa helt eller delvis redovisats utifrén styrelsens bedémning om 13nen kan antas
forlangas vid slutforfall, dvs. har klassificerats som 18ngfristiga.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemdssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsrétter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméassigt underskottsavdrag uppgdende till 210 tkr.
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostéder 3016 764 2 832 492
Hyresintédkt lokaler 8 643 33 600
Hyresintikt garage och bilplatser 83 527 105 402
Konsumtionsavgift el 159 647 53 826
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 25078 10 001
3293 659 3035321
Forsékringserséttning 108 433
108 433 0
Not4 Driftskostnader
Reparationer (inkl forsdkringsskada) -200 816 -37289
El -161 405 -127 699
Uppvéarmning -682 474 -553 301
Vatten -273 162 -272 044
Renhallning -64 196 -64 196
Bevakningskostnader -42 496 -40 184
TV, bredband -80 818 -80 560
Serviceavtal -22 580 0
Fastighetsskotsel och lokalvard -378 546 -446 587
Forsdkringar -104 416 -94 923
Fastighetsskatt -57 542 -57 542
Ovriga driftskostnader -22 016 -97 609
-2 090 466 -1 871 934
Not5 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -11 525 -16 225
Foérvaltningskostnader -195 053 -200 966
Kostnader dverlételse och panter -22 344 -11 182
Féreningsverksamhet -3 147 -6 526
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -7 404 -6 191
Konsulter 0 -16 296
Forbrukningsinventarier 0 -599
Medlemsavgifter HSB -39975 -39 975
Stdmma och styrelse -3421 -3 694
-282 869 -301 654

Not6 Personalkostnader och arvoden

Féreningen har inga anstéllda

Arvode till styrelsen -86 559 -94 326
Vicevirdsarvode -54 396 -54 510
Ovriga arvoden -28 592 -26 700
Bilerséttning -206 -206
Revisionsarvode -2784 -2 844
Sociala avgifter -31 190 -29 466
-203 727 -208 052
Not7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader -314 238 -88 071
Markanléggningar -8247 -8 246
Maskiner och inventarier -17 250 0
-339 735 -96 317
Not8 Ovriga finansiella poster
Pantbrev -179 050 -112 955
Aviavgifter -610 -860
-179 660 -113 815



7,

3% HSB BRF NOLBY | GRUMS
Org nr 773200-1537

HSB - dir méjligheterna bor

Not9 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Virdet utgdrs av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna ar 2080
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 7019 963 7182 241
Omklassificering fran pagdende 5345 545 0
Arets utrangering byggnad 0 -162 278
Ingéende anskaffningsvérde mark 90200 90 200
Ingéende anskaffningsvédrde markanlédggningar 82 469 82 469
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden 12 538177 7192 632
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingédende avskrivningar byggnader -3533 505 -3607 712
Arets utrangering byggnad 0 162278
Arets avskrivningar byggnader -314 238 -88 071
Ingédende avskrivningar markanldggningar =74 222 -65 976
Arets avskrivningar markanliggningar -8 247 -8 246
Utgidende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 930212 -3 607 727
Utgiende bokfort virde 8 607 965 3 584 905
Bokforda virden byggnader 8517765 3486 458
Bokforda virden mark 90200 90 200
Bokforda virden markanldggningar 0 8247
Fastighetsbeteckning:
Orrby 1:13
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1961 14400 000 4 464 000 18 864 000 18 864 000
Lokaler 95 000 0 95 000 95 000

14495000 4 464 000 18 959 000 18 959 000

Stélld sékerhet for byggnader och mark redovisas : Not 16

Not 10 Inventarier och installationer

Ingéende anskaffningsvérden 0 0

Arets investeringar 115 000 0
Utgéende anskaffningsvirden 115000 0
Ingéende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -17 250 0
Utgéende avskrivningar -17 250 0
Utgiende bokfort virde 97 750 0

Not 11 Pagaende nyanldaggningar

Ingdende virde pagdende nyanldggningar 5743 526 0
Arets Investering 9311734 5743 526
Omklassificering till Byggnader -5 345 545 0
Utgéende virde pagdende nyanldggningar 9709 715 5743 526

Péagaende nyanlidggningar som fardigstéllts och omforts till Byggnader avser ventilation, solceller och IMD.
Pagaende arbeten avser fasader och balkonger som fardigstills 2021.
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Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Momsavrikning 394 086
Skattekonto 11 7
394 097 7
Forutbetald forsékring 114 758 104 416
Forutbetald omradesbevakning 11119 10 624
Forutbetald TV och bredband 34810 20990
Upplupen intékt el 54 889 53 826
215576 189 856
Swedbank 2 598 646 3 155802
2 598 646 3 155 802
Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Rintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,45%  2023-06-30 6305 000 130 000
Stadshypotek 1,41%  2025-06-30 4477 500 90 000
Stadshypotek 1,19%  2024-12-01 4 500 000 90 000
Swedbank 1,71%  2021-09-24 1112 440 30 688
Swedbank 3-mén 1,54% 2021-11-28 767 000 52 000
17 161 940 392 688
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 972 500
Genomsnittsrintan vid &rets utgang 1,46%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1570752
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 15198 500

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning 17 548 700 8733700
Summa stiillda siikerheter 17 548 700 8733700
Personalens killskatt 67718 67 002
67718 67 002
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Not 18 Upplupna Kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna arvoden 2 838 2 844
Upplupna sociala avgifter 30673 28 759
Upplupen el, virme, sndréjning 130133 125 433
Upplupna rintekostnader 19121 5811
Upplupen revision 10 000 9350
Upplupen investeringsfaktura 1 015550 0
Férutbetalda arsavgifter och hyror 242 658 212 532
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 0 2854

1 450973 387 583

Gmmsé‘j / ‘3_“ 2021

hrister [varsson Stefan Karlsson Christina Sundén

3

72 Aw A/@Z/‘C %MMZ? MJZM%,W AL

ffgd—G/péta Knekta Inge]a ohdusson Christer Jons\sjn
Lew Lo

Tore Olsson
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lnge Cérlsson Urban Johansson
Auktoriserad revisor
Revisor vald av foreningsstimman Utsedd av HSB Riksforbund
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Bilaga Arsredovisning HSB Nolby

1

Christina Sundén har fatt forhinder att skriva pa drsredovisningen pga sjukdom.

Grums 2021-03-29

O

Christer Ivarsson

Ordférande




Revisionsberattelse

Till féreningsstmman i HSB bostadsrétisforening Noloy i Grums, org.nr, 773200-1537

Rapport om rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fér HSB
bostadsratisfirening Notby | Grums fér ar 2020.

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resuffat for fret enligt
&rsredovisningslagen, Forvaliningsberéttelsen &r forenlig med
arsradovisningans dwiga delar.

Vi tillstyrker darfor aft freningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen fir féreningan,

Grund for uftalanden

Vi har utftt revisionen enligt ged revisionssed i Sverige.
Reavisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Dan auktoriserade revisoms ansvar och Den foreningsvafda
revisorns ansvar.

Vi & oberoende i firhallande till freningen enligl god revisorssed |
Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesstiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser ati ce revisionsbevis vi har inh&miat &r Gilrackiiga och
Andamalsenliga som grund fir vara uttalanden,

Annan informalion dn drsredovisningen

Detta dokument inaehéller &ven annen information &n
&rsredovisningen. Det 4r styrelsen som har ansvared for denna
andra information. Fore den formella &rsredovisningen presenteras
annan information i form av Bostadsratiskallen.

Viirt uttalands avseende rsredovisningen omfattar inte denna
Information och vi g&r inget uttalande med bestyrkarde avseende
denna andra informaticn.

| samband med v&r revision av &rsredovisningen &r det virt ansvar
att lasa den information som identifieras ovan och Svervaga om
informationen i visentlig utstrackning - ofdrenlig med
arsredovisningen. Vid denna genoemgéng beaktar vi ven den
kunskap vi i dwrigt inhémiat under revisionen samt beddmear om
informationen | durigt verkar innshalla vasentliga felakfigheter,

Om vi, baserat pa det arhete som har utfdris avseenda denna
information, drar slutsatsen att den andra informaticnen innehéiler
en vasentlig folaktighet, &r vi skyldiga alt rapportera detta. Vi har
inget att rapportera | det aveeendet,

Styrolsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
Uuppréttas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for dan intema
konirell som de beddmer &r nddvandig for att upprétia en
Arsradovisning som inte innehaller nagra vasentiga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentlighster sller misstag.

Vid upprttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fireningens fBrméga sit forisdita verksamheten,
De upplyser, narsa ar tilampligt, om &thAllandan som kan
phverka fbrimagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om forlsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas

dock inte om styrelsen avser att fikvidera fireningen, upphira mad
verksamheten eller inte har ndgof realistiskt alternativ tl att gora
négot av delte,

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Audifing
(ISA} och god revisionssed | Sverige. Mitt mal & att uppnaen
rimlig.grac av sékerhet om huruvida drsredovisningzn som helhet
inte innehllzr négra vésentliga felakligheter, vare sig dessa beror
pé oegentigheter eller misstag, och alt 1amna en
ravisionsharattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sikerhet
#r on hdo grad av sakerhet, men &r ingen garanti ir att en revision
som utférs enfigt 1SA och god ravisionssed | Sverige alitid kommer
att uppiécka en vasantlig felaklighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppstd pé grund av oegentligheter efier misstag
och anses vara vasentliga am de enskilt eller tilisammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska basiut som anvindere fattar
med grund | Arsredovisningen.

Som dal av en revision enligh 1I5A anvénder jag professionelll
omddme och har en professioneft skeptisk instélining undor hela
revisionen. Dessutom:

- |dentfisrar och bedtmer jag riskerna for vasentiiga
felaktighater i Arsredovisningen, vare sig dessa baror pA
cegenilighater eller misstay, utformar och utfbr
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhamiar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund far mina
uttalanden. Risken for att infe uppticka en visentlig
felaktighet till fdlid av cegentligheter ar hogre &n fér en
vasentlig felaktighet som beror pA misstag, eftersom
oegentligheter kan Innefatta agerande i maskopl,
forfalskning, avsiktliga utel&mnanden, felaktig
information eller Asidosatiande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens
interna kentroll som har botydcise f6r min revision for
att utforma granskningsétgarder som &r lAmpliga med
hénsyn til omstandigheterna, men inte for ait uttala mig
om effekiiviteten i den interna kontrollen.

- Utvarderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppsiatiningar 1 redovisningen och filkdrande

upplysningar.

- drerjag en slutsais om [Ampligheten i atl styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprétiandet
av arsredovisninger. Jeg drar ocksd en slutsats, med
arund i de Inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finrs nagen vésentliy osAkerhetsfaktor som avsar




sadana handelser eller forhallanden som kan leda il
betydande tvivel om foreningens forméga atl forlsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen tasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dack kan framtida handelser eller forhallanden géra att
en forening inte I&ngre kan forts&tta verksamheten.

utvarderar jag den overgripande presentalionen,
strukturon och innchdllet | &rercdovisningen, daribland
upplysningarna, ach om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning cch inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocks3 informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionan, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jeg har utfort en revision cnligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattate i enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredavisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uitalanden

Utdver var ravision av arsredovisningen har vi aven uffort en
revision av styrelsens forvaltning for | 13D bostadsrattsforening
Nolby i Grums for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstémman behandlar resultalet enligt
forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for vttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisomns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den aukloriserade revisorn har | évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansver enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om uldelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation ach forvaliningen
av fdreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation & utformad sa at bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, ach darmed vArt
uttalande om ansvarsfrihet, ar at inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagat vasentligt avseende:

- faretagit nagon algard eller gjorlsiy skyldig Gl négon
férsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet
mot foreningen, eller

- panagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen em
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner ay
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om fdrslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhetl ar en iy grad av séikerhel, men ingen garanti for
ait en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
fill dispositioner av féreningens vinst cller forlust intc ar farenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en protessionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
ulltns baseras pa den aukloriserade revisorns professionella
beddémning med utgangspunki i risk och vasentlighet. Det innebér
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden uch
forhallanden som ar vsentliga for

verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta fér vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Karlstad den 11 / ({' 2021

Urban Johansson Inge Carlsson

Auktoriserad revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisar

Av féreningen vald ravisor



