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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

—
SPARANDE SKULDSATTNING
316 kr/kvm 4720 krikvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsrattsforeningens
ekonomi.

WVardena bygger pa upp-

gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
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oL v, fireningens planer framat.
% E] jﬂfﬂfﬂi"ba!" Jamfdr garna med andra

fareningar.

Las mer om vad de olika

; : nyckeltalen star fir pa:
] 2 hsb.se/bostadsrattskollen
TOMTRATT ARSAVGIFT
NEJ 639 kr/kvm

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Karlberg i Grums
Orgnr 7164510278
2020-01-01 - 2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med séte i Grums kommun far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rikenskapséret 2020-01-01 — 2020-12-31. Arsredovisningen #r upprittad enligt BFNAR 2016:10
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten : Bostadsréttsforeningen &r ett privatbostadsforetag med en fastighet i Grums, Karlberg
2:265, som stod fardigstdlld ar 1990. Fastigheten bestér av 19 parhus, ett enbostadshus och en
kvartersgérd med adress Sippolastigen 1-7, 2-38 och Anjalagatan 1-31. De 39 bostédderna har en
sammanlagd yta pa 3 706 m’. Foreningens huvudsakliga &ndamal dr att i foreningens hus uppléta
bostadsldagenheter for permanent boende &t foreningens medlemmar.

Stadgar: Foreningen har HSB Riksforbunds normalstadgar for bostadsrittsforening 2011 version 5.

Foreningsstimma mm : Ordinarie foreningsstimma holls den 16 juni 2020. Extra stimma holls den 1
oktober 2020 ang val av valberedning. Under verksamhetséret har 6 st protokollforda styrelsemoten
hallits. Stdimman delegerar till styrelsen att utse representanter till HSB:s fullméktige inom sig.

Styrelse: Styrelsens sammansittning under aret har varit, efter stimma:

Elinor Lundegard ordforande

Tage Karlsson vice ordforande 1 tur att avga
Ann-Gerd Jansson sekreterare

Britt-Marie Bergstrom ledamot

Anne-Marie Frykberg ledamot i tur att avgd
Birgitta Harnisch ledamot

Ann-Cathrin Karlsson ledamot, utsedd av HSB Véarmland

Firmatecknare : Foreningens firma har tecknats av Elinor Lundegéard, Ann-Gerd Jansson och Tage
Karlsson, tva i forening.

Valberedning: Foreningens valberedning har bestatt av Siv Johansson och Susanne Gaard.

Revisorer: Revisorer har varit Jennifer Henriksson med Joel Ahrman som suppleant, valda av
foreningen, samt en revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Foérvaltning: Styrelsen bitrdds i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Viarmland.
Foreningen har avtal om forvaltartjinst med HSB Viarmland, uppdraget utfors av Thomas Pedersen.
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Férsdkring: Foreningens fastighet ar fullvardesforsakrad hos Folksam och bostadsrattstilligg ingar i
fastighetsforsékringen.

Visentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstéende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Virmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
HSB Vérmland Forvaltartjanst
Ellevio El och nit
Grums Kommun Sophédmtning
Telia Digital-Tv
Folksam Fastighetsforsakring

Tidigare drs storre underhdll: Foreningen har tidigare utfort féljande storre renoveringar:

Atgird Ar
Byte garageportar 2016
Malning av husfasader 2011, 2013,2014

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Fastighetsbesiktning: Fastighetsbesiktning utford 2020-09-30.

Reparationer: Reparation efter vattenskada.
I 6vrigt i huvudsak l6pande reparationer av virmepumpar.

Underhdll: Installation av luftvirmepumpar 1 garage inkl eldragning mm, kostnad 242 tkr.
Byte av 5 st virmepannor i ligenheter, kostnad 312 tkr. Ovrigt underhall virmepannor 55 tkr.

Framtida underhdll: Exteriorbelysning pd garage planeras att bytas under 2021.
Ar 2022-2023 mélning av fasader. Fortsatt byte virmepumpar vid behov.

Underhallsplan: En 40-arig underhéllsplan ar uppréttad av HSB Varmland i maj 2019 och ligger till
grund for framtida avsittningar frén &r 2020.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostidder hojdes 2020-01-01 med 3% och utgaende avgifter motsvarar i
genomsnitt 639 kr/m2. Styrelsen har beslutat om ofordandrade arsavgifter for 2021. Utover arsavgiften
tillkommer kostnad for uppvarmning, vatten och hushallsel som betalas av bostadsrattshavaren direkt
till leverantoren.

Ldn: Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 17 493 tkr. Under éret har féreningen
amorterat 392 tkr. Under nésta &r beréknas foreningen amortera 429 tkr vilket kan ségas motsvara en
amorteringstakt pa 41 ar.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 4 bostadsritter dverlatits. Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet
50 st, varav rostberittigade medlemmar 40 st (varav HSB Védrmland utgér en medlem).
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Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid érets utgéng

framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning.

2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning, tkr 2392 2327 2319 2318
Resultat efter finansiella poster, tkr 330 813 682 275
Soliditet, % 22% 21% 18% 15%
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 639 620 620 620
Laneskuld kr/kvm totalyta 4720 4 826 4954 5075
Drift/underhall/personalkostnader, kr/kvm 318 160 211 292
Eget Kapital Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingéng 2205 000 1470 363 282313 813 402
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 813 402 -813 402
Avsittning framtida underhall enligt
plan 940 000 -940 000
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut -620 628 620 628
Arets resultat 330 366
Belopp vid
arets utgang 2205 000 1789 735 776 343 330 366
Resultatdisposition
Balanserat resultat 1095715
Disposition ur underhallsfonden motsvarande arets underhéllskostnad 620 628
Avsittning till underhéllsfonden enligt plan *) -940 000
Arets resultat 330 366
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 1106 709
Styrelsen forselar att balanserat resultat disponeras enligt nedan:
Balanserat resultat 6verfores i ny rdkning 1106 709

*) Avsittning enligt underhéllplan, exkl stammar.




7y

S HSB BRF KARLBERG | GRUMS
Org nr 716451-0278

HSB - dar méjligheterna bor

Resultatrakning

2020-01-01
2020-12-31

2019-01-01
2019-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomséttning Not 2 2391578 2327162
Summa roérelseintakter 2 391 578 2327162
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1 078 390 -477 663
Ovriga externa kostnader Not 4 -250 042 -215 786
Personalkostnader och arvoden Not 5 -99 470 -114 980
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 6 -221 767 -231 619
Summa rérelsekostnader -1 649 668 -1 040 048
Rorelseresultat 741 910 1287114
Finansiella poster

Riéntekostnader och liknande resultatposter -411 544 -473 712
Summa finansiella poster -411 544 -473 712
Resultat efter finansiella poster 330 366 813 402
Resultat fore skatt 330 366 813 402
Arets resultat 330 366 813 402
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

2020-12-31

2019-12-31

Byggnader och mark Not 7, 12 20 966 428 21 188 195
Summa materiella anliggningstillgdangar 20 966 428 21 188 195
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 20 966 928 21 188 695
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 465
Ovriga fordringar Not 9 2730 3089
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 97 998 86 500
Summa kortfristiga fordringar 100 728 90 054
Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 1 955 876 1721103
Summa kassa och bank 1 955 876 1721 103
Summa omsattningstillgangar 2 056 604 1811157
Summa tillgangar 23 023 532 22 999 852
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

2020-12-31

2019-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 205 000 2 205 000
Fond for yttre underhall 1 789 735 1470 363
Summa bundet eget kapital 3994 735 3675363
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 776 343 282313
Arets resultat 330 366 813 402
Summa fritt eget kapital 1106 709 1095715
Summa eget kapital 5101 444 4771 078
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 17 063 779 17 547 683
Summa langfristiga skulder 17 063 779 17 547 683
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 429 592 337 780
Leverantdrsskulder 27096 82229
Skatteskulder 6 769 7317
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 19 350 17 430
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 375502 236 335
Summa kortfristiga skulder 858 309 681 091
Summa skulder 17 922 088 18 228 774
Summa eget kapital och skulder 23 023532 22 999 852



> HSB BRF KARLBERG | GRUMS
HSB - ddr méjligheterna bor Org nr 716451'0278

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2). Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med foregéende ar.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsviarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anléiggningstillgangar

Avskrivning pa byggnaden sker linjért dver beddmd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten ar att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livsldngd bedoms vara 120 ar.
Kvarvarande livslangd pé fastigheten ar ca 90 ar. Avskrivning sker med 0,6 %/ar.

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och édldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pd foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemassigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forsdljning av bostadsrétter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgéende till 13 708 tkr.



(*

4S8 - dar mistigheterna bor HSB BRF KARLBERG | GRUMS
Org nr716451-0278

Noter
Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 2368 368 2299 308
Hyresintédkt garage och bilplatser 11 400 11 300
Ovriga intékter i verksamheten 5890 3530
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 5920 13 024
2391 578 2327162

Not 3  Driftskostnader

Reparationer -85 566 -41 787
El -51 094 -44 183
Vatten -7484 -7 490
Renhallning -35016 -35016
Bevakningskostnader -5311 -4 924
TV, bredband -27 837 -27 808
Serviceavtal -7 995 -2 600
Fastighetsskotsel, snorojning -9 381 -30 184
Forsékringar =77 407 =73 372
Fastighetsskatt =79 455 -79 455
Foreningsavgild -49 613 -49 613
Periodiskt underhall -620 629 -70 826
Ovriga driftskostnader -21 602 -10 406
-1 078 390 -477 663

Externt revisionsarvode -9 850 -9 350
Forvaltningskostnader -174 796 -153 190
Kostnader dverlételse och panter -5 378 -10 599
Foreningsverksamhet -900 -1 498
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -9 650 -9 365
Konsulter (Energideklaration) -27 350 -6 894
Forbrukningsinventarier -318 -2 580
Medlemsavgifter HSB -19 575 -19 575
Stimma och styrelse -2225 -2 735
-250 042 -215 786

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Foreningen har inga anstéllda

Arvode till styrelsen -59 500 -53 100
Loner foreningsarbeten 0 -4 350
Vicevirdsarvode 0 -26 664
Ovriga arvoden -15 000 -3.000
Bilersittning -74 -93
Revisionsarvode -5 000 -5 000
Sociala avgifter -19 896 -22 774

-99 470 -114 980

Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader -219 571 -219 568
Markanldggningar -2 196 -12 051
Summa avskrivningar -221 767 -231 619
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2020-12-31

2019-12-31

Not7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 38 183 420 38 183 420
Ingdende anskaffningsviarde mark 1 870 000 1 870 000
Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar 294 159 294 159
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 40 347 579 40 347 579
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -12 478 597 -12.259 029
Arets avskrivningar byggnader -219 571 -219 568
Ingdende avskrivningar markanléggningar -291 963 -279 912
Arets avskrivningar markanliggningar -2 196 -12 051
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -12 992 327 -12 770 560
Nedskrivning byggnader -6 388 824 -6 388 824
Utgiende bokfort viirde 20 966 428 21188 195
Bokforda virden byggnader 19 096 428 19315999
Bokf6rda varden mark 1 870 000 1 870 000
Bokforda virden markanldggningar 0 2196
Fastighetsbeteckning:
Karlberg 2:265
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder smahus 1990 9 049 000 1 545 000 10 594 000 10 594 000
9 049 000 1545000 10 594 000 10 594 000
Stélld sdkerhet for byggnader och mark redovisas i Not 12
Not8 Andra langfristiga vdardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not9 Ovriga fordringar
Skattekonto 2730 3089
2730 3089

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsékring 82 786 77 407
Forutbetald TV 12119 6952
Forutbetald tele 2141 2141
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 952 0

97 998 86 500

Not 11 Kassa och bank

Kassa 3692 1515
Handelsbanken 1952 184 1719 588
1955 876 1721103
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Nasta ars
Laneinstitut Rintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 2,02%  2022-09-01 4 400 000 150 000
Stadshypotek 2,93%  2022-12-01 550 000 150 000
Stadshypotek 1,99%  2023-06-01 1 458 930 16 428
Stadshypotek 1,70%  2024-06-01 1967 972 21 352
Stadshypotek 1,75%  2023-09-01 4128 969 41 812
Stadshypotek 1,78% 2025-09-01 4987 500 50 000
17 493 371 429 592
Langfristiga skulder exklusive kortftistig del 17 063 779
Genomsnittsrintan vid drets utging 2,18%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1 718 368
Om fem &r beriéiknas skulder till kreditinstitut uppgd pa balansdagen till 15345 411
Stéllda sakerheter
Panter och dirmed jéamforliga sckerheter som har stéillts for egna skulder och avsdittningar
Fastighetsinteckning 36913 000 36 913 000
Summa stiillda sikerheter 36 913 000 36913 000
INoL13 Orioa Horfrstioa skildor 161 i osimiuita i bR | )
Personalens kéllskatt 19 350 17 430
19 350 17 430

Not 14 = Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna arvoden 10 000 5000
Upplupna sociala avgitter 18 655 17 828
Upplupen el, sndrojning 7 604 3823
Upplupna rintekostnader 25575 30 433
Upplupen revision 9700 9 350
Upplupen reparation/underhall 66 750 16 690
Féreningsavgild 49 613 0
Forutbetalda arsavgifter och hyror 187 605 151292
Oviiga upplupua kostuader veh forulbetalda intikier 0 1919

375 502 236 335

Not 15§ Eventualforpliktelser

Féreningsavgild 167 346 216 959

167 346 216 959

Grums den 7\/& 2021
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Revisionsherittelse

Till fbreningsstdmman i H5B Bostadsréttsforening Karlbery i
Grums, org.nr. 716451-0278

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort ens revision av arsredovisningen for HSB
BostadsratisfGraning Karlberg | Grums for &r 2020.

Enfigt vir uppfaltning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med Arsredevisningsiagen och ger en i 2lla vasentliga
avseenden ratlvisands bild av foreningens finansiella stélining
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat fér
Aref enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberzttelsen &r
forenlig med &rsredovisningens dvriga delar. '

Vi tillstyrkor darfr ait foreningsstémman fasistéller
resultairakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for utfalanden

Vi har utfért revisionen enligh god revisionssed | Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i
avsnitten Den aukforiserade revisorns ansver och Den
foreningsvalda rovisoms ansvar,

Vi &r oberoande | fohdliande Uil foreningen enfigt god
revisorssad | Sverige. Den aukioriserade revisom har fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inbémtat &r tillrdckliga och
Andamdlsenliga som grund fér vara uttalandan.

Annan Information &n drsredovisningen

Detta dokument innehalier aven annan information an
arsredovisningen, Det & styrelsen som har ansvaret for denra
andra information, Fore den formella arsredovisningen
presenteres annan informetion i form av Bostadsrétiskollen.

V&rt uttalands avseende Arsredovisningan omfattar inte denna
informetion och vi gor inget uitalande med bastyrkande
avseende denna andra information.

| samband med vir revision av &rsredovisningen ér det varl
ansvar att lisa den informafion som identifieras ovan och
Overvaga am informationen | vasentlig utstrickning ar oftrenlig
med arsredovisningen. ¥id denna genomging baakiar vi dven
den kunskap vi i Svrigt inhamial under revisionen samt
badémer om informationen i dvrigt verkar inrehéila vBsentliga
felakligheter.

Om vi, baserat pa det atbete sam har utfrts avseorde denna
information, drar slutsatsen alt den andra informationen
innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera
defta. Vi har inget alt rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réftvisarde bild enligt
Arsredovisningslagen, Styrelsen ansvargr dven fr den interna
koniroll som de beddmer &r nédvandig fr att uppritta en
arsredovisning som inte innehéaller négra vésentiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé osgentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandel av arsredovisningen ansvarer styrelsen for
beddmningen av fbreningans formaga at fortsitia
verksamheten. De upplyser, nér s &r iBAmpligt, om
forhallanden som kan phverka formagan stt forisétta
varksamheten och att anvénda antagandet om forlsatl drift.
Antagandet om fertsatt diift filldmpas dock inte om heslut har
fattats om att awackla varksamhaten.

Den auktoriserade revisoms ansvar

Jag har utfdit revisionan enligt international Standards an
Auditing (154) och god revisionssed | Sverige, Mitt mal &r att
uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehéller négra vasentfiga
felaktlgheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att [Emna en revisionsberdllelse som innehatler
vira ultalanden. Rimlig sakerhat &r en hig grad av sikerhat,
men &r ingen garanti r 2t en revision som utférs enligt ISA
och god revislonssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaklighat om en sadan finns, Felakiigheter kan
uppsté ph grund av cegentligheter oller misstag och anses vars
vaseniliga om de enskit: eller tilsammans rimligen kan
forvintas paverka dz

akonomiska besiut som anvBndars fattar med grund i
Arsredovisningen,

Som del av en revision enligt 1SA envander jag professionellt
omdéme och har en prefessionelt skeptisk instélIning under
hela revisionen. Dassutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felakfigheter | &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oagentligheter eller misstag, utformar och
ulftr granskningsatgérdar Wand annat ulifrén dessa
risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackligs
och #ndamélserliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentiig
felaklighet til folid av osgentligheter &r hogre an for
en vEsentlig felaktighet som beror p misstag,
eftersom oegentiigheter kan innefatta agerande f
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felakii Information eller dsidosAttande av infem
kentroll,

skaffar jag mig en forstdelse av den del av
féreningens infema kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgérder
som 2r lampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen,

ulvarderar jag l&mplighaten i de
redovisningsprinciper som anvands och timligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tilhdrande upplysningar.

drar jag en siutsats om [&mpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av Arsredovisningen. Jag drar ockea




en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens farméaga atl
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfakior, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina sluteatser baseras p4 de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora all en férening inte langre
kan fartsatta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna konbiollen soim jey identifieral.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jeg har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mift mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats |
enlighet med &rsredovisningslagen och em arsredovisningen
ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréttsfarening
Karlberg i Grums fér &r 2020 samt av forslaget til dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen cch beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féroningen onligt god
revisorssed i Sverige. Den aukioriserade revisorn har i évrigt
fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r illréckliga och
andamalzenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag il
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa

storleken av foreningens egna kagital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annal alt fortldpande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokfdringen, medelsfrvallningen ueh foreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt konirolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, & att inhamta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om
négon slyrelseledamol i nagul vasenligl avseends;

foretagit nagon aigard eller gjort sig skyldig till
négon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

pé nagoet annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller fordust inte &r
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder den auktoriserads reviscrn professionelit omddme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pé den auktoriserade
revisarns professionella haddmning med utgAngspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och farhallanden som &r vasentliga
for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, baslutsunderlag, vidtagna &tgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag fill dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Grumg d n/;q /i{ ~ 2021

- §

Lll;ﬂ‘ / 4 i[) s ;'”
l"P‘WE?;L; YW L
“Uennifer Henriksson

Av féreningen vald revisor

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor



ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger over ett avslutat rikenskapsar
och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsre-

dovisningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning,

balansrikning och noter.

1. Forvaltningsberittelsen

Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatriakningen

Visat foreningens samtliga intikter och kostnader under riken-
skapséret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillna-
den vinst. Vid omviint férhéllande uppstér forlust. Styrelsen ska
till foreningsstimman féresla hur arets resultat samt 6vrigt fritt
eget kapital efter avsittning/ianspraktagande till/av underhalls-

fond ska disponeras.

3. Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per boksluts
datum. Foreningens tillgdngar bestar av anliggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omséttningstillgdngar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Foreningens skulder bestar av
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder (férskotts-

hyror, leverantorsskulder, dnnu ej fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt

disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.
TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader
Uppvirmning, forsdkringspremie, sophdmtning, stidning etc.
samt fastighetsskotsel inklusive underhall av mindre omfattning

som inte ingér i féreningens underhéllsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhallsatgirder enligt underhallsplan
eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som

kostnad i resultatrikningen.

Virdehdjande underhall
Utgifter for atgirder enligt underhallsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansrikningen och kostnads-

fors over tillgdngens livslingd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokféra en anskaffning som tillgang (aktivera) och
skriva av den under en berdknad livslingd fordelas anskaffnings-

kostnaden over flera ar.

Anlidggningstillgangar
Ar de tillgangar som ir anskaffade for 1angvarigt bruk inom

foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allminhet omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de I&n som féreningen ska betala pa lingre sikt

4n ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ritt tid. God eller délig
likviditet bedoms utifran férhallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga

skulder anser man i normalfallet att likviditeten dr god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga att betala
dven de langfristiga skulderna. Soliditet berdknas som forening-

ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond
Till denna fond gors arliga avsittningar for att sikerstilla for-

eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i foreningens underhallsplan eller motsvarande.
Auvsiittning till och aterforing fran underhallsfonden sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansrakning-
en. Aterforing fran underhillsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att planerade underhallsitgirder genomfors.

OBS!! Yttre fond &r en bokforingsmissig transaktion. De

pengar som féreningen har redovisas pa tillgangssidan..

Stillda sdkerheter

Avser den sikerhet som limnats for erhéllna 1an. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa

belopp som i regel motsvarar erhallna 1an.

REVISIONSBERATTELSEN

Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen
och om styrelsens forslag till anvindande av dverskott eller
tickande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida
foreningsstimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens

ledaméter.



